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Rady Gminy Malbork
ZANia oo

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Malbork dla farmy elektrowni wiatrowych w obrebach
geodezyjnych Stogi i Czerwone Stogi

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 199 z p6ézn. zm.) Rada
Gminy Malbork uchwala, co nastepuje:

81. 1. Zgodnie z uchwatg nr XL/373/2014 Rady Gminy Malbork z dnia 24
pazdziernika 2014r. o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Malbork dla farmy elektrowni
wiatrowych w obrebach geodezyjnych Stogi i Czerwone Stogi zmienia sie ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Malbork, zatwierdzonego uchwalg nr XI/60/99 Rady Gminy Malbork z dnia 17
grudnia 1999r. (t.j. uchwata nr XV/103/2007 z dn. 18 maja 2007r.) na obszarze
wyznaczonym na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

2. Granice zmiany okre$lono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunek zmiany studium w skali 1:10000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium,
stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) tekst jednolity Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego gminy Malbork, stanowigcy zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) rysunek jednolity Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Malbork w skali 1:25000, stanowigcy zatgcznik nr 4 do
uchwaty.

4. Przedmiotem zmiany studium jest przeznaczenie obszarow okreslonych w
zatgczniku nr 1 i 4 do uchwaty pod farme elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng i komunikacyjng.

§2. 1. Tereny oznaczone symbolem R/EE stanowig tereny rolnicze z dopuszczeniem
lokalizacji elektrowni wiatrowych z towarzyszacg infrastrukturg techniczng i
komunikacyjng. Na terenach tych moga by¢ rozmieszczone urzgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrodet energii o0 mocy przekraczajgcej 100 kW. Dopuszcza
sie lokalizacje powyzszych urzgdzen pod warunkiem spetnienia niezbednych norm
srodowiskowych, wymogow ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Na
obszarach lokalizacji elektrowni wiatrowych dopuszcza sie realizacje innych niz
elektrownie wiatrowe urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet o
mocy przekraczajgcej 100 kW. Na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla elektrowni wiatrowych nakazuje sie
opracowanie szczegOtowego studium krajobrazowego wplywu tych elektrowni na
zespot zamku Krzyzackiego w Malborku, ukfad urbanistyczny Starego Miasta w
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Malborku z terenem zamkowym, cmentarz menonicki w Stogach i historyczne
sylwety sgsiednich miejscowosci oraz kolizje widokowe planowanej inwestyciji.

2. Na rysunku studium zaznaczono granice stref ochronnych dla elektrowni
wiatrowych, zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu. W strefach dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej. W strefach dopuszcza sie prowadzenie gospodarki rolnej,
jednoczesnie moze by¢ ustanowiony zakaz realizacji nowej zabudowy zagrodowe,.

3. Planowana budowa farmy wiatrowej znajduje sie na terenie sgsiadujgcym z
lotniskiem wojskowym Malbork oraz infrastrukturg teletechniczng (namiarowg), ktora
znajduje sie w kompleksie namiarowym nr 5429 w Lasowicach Wielkich. Jej
realizacja moze negatywnie oddziatywaé na funkcjonowanie lotniska i urzgdzen
namiarowych. W zwigzku z powyzszym obiekty budowlane o wysokosci rownej i
wiekszej 50m n.p.t. przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe podlegajg
zgtoszeniu do wtasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, a obiekty o
wysokosci rownej i wiekszej 100m n.p.t. przed wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na
budowe podlegajg zgtoszeniu do wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem

cywilnym.

4. Obiekty budowlane o wysokosci rownej i wiekszej 50m n.p.t. podlegajg
oznakowaniu jak przeszkody lotnicze zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Przez teren gminy przechodzi linia elektroenergetyczna najwyzszych napiec - linia
400 kV relacji Gdansk Btonia — Grudzigdz Wegrowo, dla ktérej wymagany jest pas
technologiczny o szerokosci po 80m (po 40m od osi linii w obu kierunkach w rzucie
poziomym). W pasie technologicznym linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢
obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

1) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty
pobyt ludzi, w tym w szczegolnosci budynkow mieszkalnych,

2) obiekty budowlane nie przeznaczone na staly pobyt ludzi muszg uwzgledniac
wymogi okreslone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczgcych
projektowania linii elektroenergetycznych,

3) dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe Ilub nadbudowe
istniejgcych linii elektroenergetycznych,

4) zabrania sie parkowania pojazdéw pod linig w odlegto$ci mniejszej niz 7,67m
od skrajnych najnizej zawieszonych przewodow fazowych linii 400V, liczgc w
poziomie przy gruncie,

5) budynki i budowle wykonane z materialtdw przewodzgcych prad elektryczny
(np. hale, pomieszczenia gospodarcze, metalowe ogrodzenia) nalezy
skutecznie uziemic, zgodnie z odrebnymi przepisami,

6) lokalizacja obiektow budowlanych, zawierajgcych materialy niebezpieczne
pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem w poblizu linii
elektroenergetycznych, musi uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach
odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii
elektroenergetycznych,

7) zakazuje sie tworzenia hatd, nasypdéw i sadzenia roslinnosci wysokiej pod
linig elektroenergetyczng i w odlegtosci 5,5m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego (w swietle koron).



6. W sgsiedztwie planowanej farmy wiatrowej przebiega linia elektroenergetyczna
najwyzszych napie¢ - linia 400kV relacji Gdansk Btonia — Grudzigdz Wegrowo.
Minimalna odlegtos¢ elektrowni wiatrowych od powyzszej linii, okreslona jako
odlegto$¢ od skrajnego punktu skrzydta elektrowni wiatrowej w pozycji poziomej od
osi linii, winna wynosi¢ trzykrotng diugosc¢ srednicy kofa zataczanego przez skrzydta
elektrowni wiatrowe,.

7. Na rysunku studium zaznaczono obszary zwartej zabudowy wsi - ,wsie 0
przewadze zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych”. Sg to tradycyjne rozproszone wsie 0 przewadze zabudowy
zagrodowej. Stogi i Kapustowo. Na wsiach tych zachowat sie czytelny ukfad
przestrzenny, natomiast tradycyjne formy zabudowy zutawskiej zostaly w znaczacy
sposoOb przeksztalcone i uzupetnione wspotczesng zabudowg, w tym modernistyczng
zabudowg pegeerowskg. We wsiach wystepujg podstawowe ustugi dla ludnosci (kult
religijny, handel, infrastruktura spoteczna). Wsie te winny zachowac¢ swojg strukture
zagrodowg z dopuszczeniem rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w tym
ustug rzemiesiniczych, zaktadow produkcji rolnej i obstugi rolnictwa. Planowana
zabudowa winna opiera¢ sie gtownie o uzupetnianie i intensyfikowanie obszaru
zwartej zabudowy wsi wzdluz istniejgcych drog i uzbrojenia terenu w ramach
wyznaczonych obszarow na rysunku studium. Nowa zabudowa winna byc¢
realizowana z poszanowaniem krajobrazu kulturowego gminy Malbork, winna
uwzglednia¢ cechy regionalne lokalnego budownictwa Zutaw w zakresie skali, bryt,
proporcji, uzytych materiatow wykonczeniowych elewacji, ksztattow i pokrycia
dachow. Obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
w formie modernistycznych ,blokéw”, obcej tradycji budownictwa wiejskiego.

8. Poza terenami zwartej zabudowy wsi ustala sie zasade ograniczonego
inwestowania. Na rysunku studium zaznaczono ,tereny rolnicze z zabudowg
zagrodowg”. Ze wzgledu na zjawisko stagnacji osadnictwa, na niniejszym obszarze
nie wyznacza sie nowych obszaréw pod lokalizacje rozproszonej zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych. Prognozuje sie,
iz zmniejszac sie bedzie liczba matych gospodarstw rolnych, bedg one scalane w
wieksze gospodarstwa. Prognozuje sie dalsze zanikanie istniejgcego budownictwa
rozproszonego, zlokalizowanego z dala od drég utwardzonych. Dopuszcza sie
rozbudowe zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych w ramach istniejgcych zagrod. Nowa zabudowa winna by¢ realizowana
z poszanowaniem krajobrazu kulturowego gminy Malbork, winna uwzglednia¢ cechy
regionalne lokalnego budownictwa Zutaw w zakresie skali, bryt, proporcji, uzytych
materiatdw wykonczeniowych elewaciji, ksztattéw i pokrycia dachow.

9. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, dokonany zgodnie z art. 10 ust. 5 i
7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
1) Okreslajgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe przyjeto perspektywe do

2025 r.

2) Ze wzgledu na niepewnos¢ procesOw rozwojowych przyjmuje sie, iz nowa
zabudowa nie przekroczy 30% powierzchni uzytkowej istniejgcej zabudowy.
Powyzsze ustalenie nie dotyczy nowych budynkéw niemieszkalnych (budynki
inwentarskie, gospodarcze, magazynowo-skiadowe itp.) w zabudowie
zagrodowej oraz na terenach obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
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3)

4)

5)

6)

7)

hodowlanych i ogrodniczych, dla ktérych ustala sie nowg zabudowe w
zaleznosci od potrzeb.
Na obszarze objetym zmiang studium nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.
Na obszarze objetym zmiang studium nie przewiduje sie nowych inwestycji
zwigzanych z budowg sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz
spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wkasnych gminy.
Uwzgledniajgc analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spoteczne, prognozy
demograficzne oraz mozliwosci finansowe gminy przyjmuje sie, iz objete
zmiang studium, rozproszone wsie o przewadze zabudowy zagrodowej Stogi i
Kapustowo oraz samotne zagrody poza tymi wsiami, nie bedg sie rozwija¢ pod
wzgledem demograficznym. Planowana zabudowa winna opiera¢ sie gtownie
0 uzupetnianie i intensyfikowanie obszaru zwartej zabudowy wsi wzdtuz
istniejgcych drég i uzbrojenia terenu w ramach wyznaczonych obszaréw na
rysunku studium (,obszary zwartej zabudowy” i ,zabudowa zagrodowa”). W
zwigzku z powyzszym lokalizacja nowej zabudowy nie bedzie wymagata
budowy nowych drég publicznych ani magistralnych sieci infrastruktury
technicznej. Gmina bedzie zatem dgzy¢ do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy na obszarach o w peini wyksztalcone] zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektoéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 z pozn.
zm.), w szczegolnos$ci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy.
Zaktada sie rozwdj zabudowy gtownie w zakresie funkcji rolniczych i
podnoszenia standardéw zamieszkania rolnikbw poprzez zwigekszanie
powierzchni mieszkaniowej, przypadajgcej na 1 mieszkanca w ramach
zabudowy mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej. Wsie te winny zachowac
swojg strukture zagrodowg z dopuszczeniem rozwoju zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, w tym ustug rzemiesiniczych, zaktadow produkcji
rolnej i obstugi rolnictwa.
Przyjmuje sie nastepujgce zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazong w
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy:

a) na obszarach zwartej zabudowy wsi:

* nowe budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej nie wiecej
niz 30% powierzchni uzytkowej istniejgcych budynkéw
mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,

* nowe budynki niemieszkalne (budynki inwentarskie,
gospodarcze, magazynowo-skladowe itp.) w zabudowie
zagrodowej oraz na terenach obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - w
zaleznosci od potrzeb,

« nowa zabudowa ustugowa nie wiecej niz 30% powierzchni
uzytkowej istniejgcej zabudowy ustugowej,



* nowa zabudowa mieszkaniowo-ustugowa nie wiecej niz 30%
powierzchni uzytkowej istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

b) poza obszarami zwartej zabudowy wsi w obrebie istniejgcej zabudowy
zagrodoweyj:

* nowe budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej nie wiecej
niz 30% powierzchni uzytkowej istniejgcych budynkéw
mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,

* nowe budynki niemieszkalne (budynki inwentarskie,
gospodarcze, magazynowo-skladowe itp.) w zabudowie
zagrodowej - w zaleznosci od potrzeb.

10. Na rysunku studium zaznaczono lokalizacje linii kolejowej nr E65 Gdynia Gtéwna
— Zebrzydowice, ktéra znajduje sie na terenie zamknietym. Na linii znajduje sie
przystanek kolejowy Stogi Malborskie. Obowigzuje realizacja zabudowy w
sgsiedztwie terendw kolejowych zgodnie z przepisami o transporcie kolejowym.

11. Na rysunku studium zaznaczono lokalizacje publicznych drég gminnych i
powiatowych. Obowigzuje realizacja zabudowy w sgsiedztwie drég publicznych
zgodnie z przepisami o drogach publicznych. Dopuszcza sie budowe nowej oraz
przebudowe i rozbudowe istniejgcej infrastruktury komunikacyjnej.

12. Na obszarze studium znajdujg sie linie elektroenergetyczne $redniego napiecia.
Obowigzuje zakaz zabudowy, poza obiektami elektroenergetycznymi w pasie
technicznym o szerokosci 15,00m, tj. po 7,50m od osi istniejgcych linii wysokich
napie¢ do granicy strefy (w rzucie poziomym). Zakaz nie dotyczy infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, przecinajgcych strefe. W strefach ochronnych
napowietrznych linii elektroenergetycznych srednich napie¢ obowigzujg ograniczenia
dla poszczegolnych typow obiektdéw, zadrzewieh i zakrzewien wedtug przepisow
odrebnych. Dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, rozbudowe Iub zmiane
lokalizacji powyzszych linii wraz z ich strefami ochronnymi. Dopuszcza sie
przebudowe linii  elektroenergetycznych  $redniego  napiecia na linie
elektroenergetyczne wysokich napie¢. Dopuszcza sie likwidacje powyzszych linii
wraz z ich strefami ochronnymi. Dopuszcza sie dopuszcza sie likwidacje stref
ochronnych po skablowaniu linii Sredniego napiecia.

13. Dopuszcza sie budowe nowej oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe i ewentualng likwidacje istniejgcej infrastruktury technicznej.

14. Dopuszcza sie budowe nowej oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i
ewentualng likwidacje istniejgcej sieci melioracyjne;j.

15. Na rysunku studium zaznaczono lokalizacje istniejgcego cmentarza. Obowigzuje
realizacja zabudowy w sgsiedztwie istniejgcego cmentarza zgodnie z przepisami o
cmentarzach.

16. Na rysunku studium, objetym zmiang studium w obrebach geodezyjnych Stogi i
Czerwone Stogi, zaznaczono obiekty figurujgce w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,



ktdore nalezy uwzgledni¢ w gminnej ewidencji zabytkow. Obowigzuje ochrona
obiektéw na zasadach okreslonych w przepisach o ochronie zabytkbw oraz w
przepisach Prawa Budowlanego. Zakres ochrony obiektéw figurujgcych w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow nalezy ustali¢ na etapie sporzgdzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Ochronie podlegajg elementy historyczne, m.
in.: bryta, uktad konstrukcyjny budynku, detal architektoniczny, rozplanowanie i
proporcje otworéw okiennych i drzwiowych, itp. W obrebie zabytkowych zespotow
(historyczne uktady ruralistyczne i historyczne siedliska) ochronie podlega uktad
budynkow, sposéb zagospodarowania terenu oraz zabytkowa zielen towarzyszaca.

17. Na rysunku studium, objetym zmiang studium w obrebach geodezyjnych Stogi i
Czerwone Stogi, zaznaczono stanowiska archeologiczne figurujgce w wojewodzkiej
ewidencji zabytkbw. W ponizszej tabeli wskazano wszystkie stanowiska
archeologiczne figurujgce w wojewodzkiej ewidencji zabytkbw na terenie gminy
Malbork, w tym zaznaczone na rysunku studium, ktére nalezy uwzgledni¢ w gminnej
ewidencji zabytkow. Obowigzuje ochrona stanowisk archeologicznych na zasadach
okreslonych w przepisach o ochronie zabytkbw oraz w przepisach Prawa
Budowlanego.

83. Na obszarach objetych niniejszg zmiang tracg moc ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Malbork,
zatwierdzone uchwalg nr XI/60/99 Rady Gminy Malbork z dnia 17 grudnia 1999r. (t.].
uchwata nr XV/103/2007 z dn. 18 maja 2007r.) w zakresie planowanych funkciji.
Pozostate ustalenia zachowuje sie bez zmian.

84. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Malbork.

85. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.



