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I.
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

IL Ramy rozwoju gminy

1.1.

1.2

1.3.

Przestrzen

Ustala sig, ze rozwdj gminy bedzie si¢ dokonywal w obszarze okre$lonym aktualnie
istniejacymi granicami administracyjnymi. Nie przewiduje si¢ zasadniczych zmian w
tym zakresie.

Ograniczone korekty granic, pomigdzy gming Malbork a innymi gminami, moga by¢
dokonywane w sytuacji dwustronnych korzysci, dla porzadkowania struktur wtadania i
uzytkowania terenow.

Ustala sig, ze zasada wykorzystania istniejacych rezerw w obrgbie zwartej zabudowy
miejscowosci, jest najkorzystniejsza forma pozyskiwania terendow  pod
zainwestowanie. Powyzsze nie ogranicza okre§lania nowych terenow, dla
réznorodnych funkcji mogacych zaktywizowa¢ gming Malbork.

Zagospodarowywanie terendw w rejonach graniczacych z obszarem miasta Malborka,
zobowiazuje Zarzad Gminy do wspolpracy z Zarzadem Miasta.

Ludnos¢
Ustala sig, ze liczba ludno$ci gminy moze rozwija¢ si¢ w/g dwdch wariantow:
wariant I - stabilny, oparty gtownie o istniejace tereny zainwestowania,

wariant II - dynamiczny w sytuacji rozwoju nowych osiedli i nowych funkc;ji.

Dla wariantu I okresla si¢ stabilna liczbg ludnos$ci na poziomie 4.000 0sob.

Dla wariantu II przyjmuje sig, ze liczba ludno$ci gminy moze osiagna¢ w 2012 r. -
4.600 osob.

Przyrost zwiazany jest z realizacja nowych zespotow mieszkaniowych w Nowej Wsi,
Wielbarku i w strefie Grobelno - Cisy.

Funkcje
Za gtowne funkcje gminy uznaje sig:

a/  produkcjg rolng w powiazaniu ze sktadowaniem i przetworstwem,

b/ wegzet komunikacyjny rangi krajowej, tworzony tacznie z miastem Malborkiem,

¢/ turystyke krajoznawcza i agroturystyke,

d/ potencjalng funkcj¢ przemystowa, jako uzupetnienie funkcji przemyslowych
miasta Malborka,

e/ potencjalng funkcj¢ mieszkaniowa dla osob zwigzanych z praca w Malborku oraz
z lotniskiem w Krolewie Malborskim.
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CELE ROZWOJU OBSZARU GMINY

1. Cele rozwoju w ukladzie hierarchicznyvm

Uznajac za cel gltoéwny, harmonijny i1 zréwnowazony rozw¢j gminy - dla dobra jej
mieszkancow, ustala si¢ w uktadzie hierarchicznym nastepujace cele drugiego stopnia:



cel I - przygotowanie i promowanie zagospodarowania terenéw aktywizujacych gming:
a/  zespot ustugowo-mieszkalny wzdtuz drogi nr DK22 /okoto 30 ha/,

b/ zespdt wustug produkcyjnych /rézne formy dzialalno$ci gospodarczej/w
miejscowosci Wielbark /okoto 15 ha/,

¢/ osiedla mieszkalno-lesne na terenie miejscowosci Wielbark i Nowa Wies$ /po ok.
55 ha/,

d/  zespot przemystowo-sktadowy w Nowej Wsi z mozliwoscia zbocznikowania /ok.
80 ha/,

e/ zespoty zabudowy jednorodzinnej w miejscowosci Wielbark 1 Nowa Wies§ /po
0k.20 ha/,

f/ obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? w Grobelnie.

g/ zespotl zabudowy mieszkaniowej z ustugami pomiedzy drogq nr DK55 a rzekq
Nogat w obrebie Nowa Wies — Wielbark.

cel II - rozw¢] infrastruktury technicznej obszaru gminy poprzez nastepujace zadania:
a/  zabezpieczenie potrzeb terenéw okreslonych w celu I - szym,

b/ realizacja gminnego systemu kanalizacji sanitarnej dla wszystkich miejscowosci,

¢/ gazyfikacja miejscowosci o najwigkszej potencjalnej liczbie odbiorcow,

d/  wykonanie ciagow kanalizacji deszczowej z separatorami dla wszystkich
obszarow zwartej zabudowy.

cel III - rozw¢j rolnictwa poprzez:
a/ promowanie i wspieranie produkcji roslinnej, zgodnej z naturalng predyspozycja
rolniczej przestrzeni produkcyjnej w zutawskiej czg¢sci gminy,
b/ promowanie i wspieranie produkcji ogrodniczej i sadowniczej, zgodnej z
warunkami naturalnymi rolniczej przestrzeni produkcyjnej na terenie Nowej Wsi 1
Wielbarka.

cel I'V - aktywna ochrona Srodowiska obszaru gminy poprzez nast¢pujace zadania:

a/  organizacja systemu segregacji 1 usuwania odpadow, obejmujacego wszystkie
nieruchomos$ci w gminie, /realizacja zaktadu utylizacji przy oczyszczalni $ciekow,
wspolnie z miastem Malborkiem/,

b/ likwidacja i rekultywacja wszystkich dzikich wysypisk, zasmiecen, wyrobisk i
zdegradowanych fragmentow gruntow,

¢/ promowanie i wspieranie ograniczenia a nastgpnie likwidacja stosowania
srodkéw chemicznych w obszarze chronionego krajobrazu rzeki Nogat oraz w
zasiggu ciekéw wodnych objetych systemem korytarzy ekologicznych,

d/ ustanowienie uzytkow ekologicznych na terenach Nowej Wsi, Wielbarka
i w Cisach /przy granicy z Katdowem/,

e/ objecie ochrona prawna alei sosnowej w Nowej Wsi /od drogi nr 515
do projektowanej magistrali kolejowej/,

f/  promowanie dziatan na rzecz zalesienia wytypowanych terenow.

cel V - rozwoj ustug dla ludnosci i poprawa warunkéw mieszkaniowych poprzez:
a/  tworzenie warunkOw na uzupehienie zabudowa ushlugowa zwartych czgsci wsi

-szczegOlnie w Koscieleczkach, Stogach, Lasowicach Wielkich, Krasniewie
1 Nowej Wi,

b/ przeprowadzenie etapowo procesu rehabilitacji wszystkich osiedli zabudowy
wielorodzinnej, bylych gospodarstw panstwowych,

¢/ promowanie 1 wspieranie dzialan na rzecz modernizacji zabudowy

5



mieszkaniowej w istniejacych zagrodach.

cel VI - rozw¢j turystyki poprzez:

ai—realizacj¢ trasy rowerowej po S$ladzie zlikwidowanej kolei waskotorowej
z Mitoradza przez Katdowo, Lasowice Wielkie do Nowego Stawu,

bt—realizacje kolejnych tras rowerowych zapisanych w pkt. 6.3.

e/—promowanie 1 wspieranie rozwoju agroturystyki we wsiach Krasniewo,
Kamienica,

di—promowanie realizacji obiektow obstugi drog przy drogach nr DK22 /w ciagu
ustugowym/ i DK55 w Wielbarku i Kamionce,

e/—promowanie waloréw krajoznawczych gminy, ze szczegdlnym akcentem na
lapidarium Mennonitow w Stogach

111
KIERUNKI I WSKAZNIKI
DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Gléwne elementy zagospodarowania przestrzennego
1.1. Gloéwne funkcje terenu
1) Najwazniejszymi elementami zagospodarowania przestrzennego gminy sa:

a) Funkcja produkcji rolnej w powiazaniu ze sktadowaniem i przetworstwem,

b) Wezet komunikacyjny rangi krajowej drogowy, kolejowy i wodny, tworzony
lacznie z miastem Malborkiem,

¢) Turystyka krajoznawcza i agroturystyka,

d) Potencjalna funkcja przemystowa, jako uzupelnienie funkcji przemystowych
miasta Malborka,

e) Mieszkaniowa i ustugowa strefa podmiejska dla oséb zwigzanych z praca w
Malborku oraz z lotniskiem w Krélewie Malborskim.

2) Ustala si¢ uzupetnienie istniejacych jednostek osadniczych w zabudowe
mieszkaniowa,  zagrodowa, ustugowa oraz  przemystowa  zwiazana

z przechowalnictwem, przetworstwem i magazynowaniem ptodow rolnych.

3) Ustala sig rehabilitacjg terenow popegeerowskich zabudowy mieszkaniowej i tzw.

Sektora produkcyjnego.

4) Wyznacza si¢ nowe tereny ofertowe dla réznych form zainwestowania, mogacych
zaktywizowaé gming:

a/ nowe tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej wzdluz drogi nr DK22
w obrebie Cisy i Grobelno /okoto 30 ha/,

b/ nowe tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej w Wielbarku na granicy miasta
Malborka /okoto 20 ha/,

¢/ uzupehienie terenow zabudowy mieszkalno-ustugowej w Nowej Wsi /okoto
20 ha/,

d/ tereny pod rézne formy dziatalno$ci gospodarczej w sasiedztwie terendw jak
w pkt b /okoto 15 ha/,

e/ tereny pod zespdt zabudowy mieszkalno-lesnej /zabudowa jednorodzinna lub
male domy mieszkalne z jednoczesnym zalesieniem minimum 50%
zajmowanego obszaru/ w miejscowosci Wielbark /okoto 55 ha/,

f/ tereny jak wyzej w Nowej Wsi /okoto 55 ha/,

g/ tereny pod nieucigzliwy przemyst lub sklady, =z mozliwoscia
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h/

i/

zbocznicowania, w Nowej Wsi /okoto 80 ha/,

tereny pod zespot ustugowo-turystyczny potozony w obrgbie Nowa Wie§ —
Wielbark /okoto 75 ha/,

obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? w obrgbie Grobelno,

j/  nowe tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej w Wielbarku po zachodniej stronie
drogi krajowej nr 55.

5) Ustala sig¢ podstawowe cechy dla zabudowy projektowane;j:

a/

b/
c/
d/

e/

v

wysokos¢ dwie kondygnacje tacznie z poddaszem uzytkowym, dachy
wysokie lub podniesione dwuspadowe, kryte dachdéwka lub materiatami
dachowko- podobnymi,

zabudowa wysokos$ci dwoch kondygnacji, plus dach wysoki, wymaga
uzasadnienia krajobrazowego,

na terenie zulawskim wyklucza si¢ stosowanie nowej zabudowy powyzej
dwoch kondygnacji,

na pozostalym terenie maksymalna wysoko$¢ to trzy kondygnacje w
przypadku szczegolnego uzasadnienia krajobrazowego i funkcjonalnego,

na obszarze gminy wyklucza si¢ tworzenie nowych kompleksow zwartej
zabudowy wielorodzinne;j,

obiekty ustugowe i1 produkcyjne itp. podlegaja tym samym zasadom jak
zabudowa mieszkaniowa.

6) Dla obszaru zmiany Studium w 2015r. ustala sie podstawowe cechy dla zabudowy
projektowanej:

a/

b/
c/

d/

za typowq zabudowe uznaje sie budynki o wysokosci jednej lub dwoch
kondygnacji nadziemnych plus dachy wysokie, (maksymalnie 12 m, z
dopuszczeniem przeznaczenia na poddasza uzytkowe),

dopuszcza sie dachy plaskie dla zabudowy ustugowej,

zabudowa wyzsza od dwoch kondygnacji nadziemnych plus dach wysoki lub
od trzech kondygnacji z dachem plaskim, wymaga uzasadnienia
krajobrazowego (element kompozycji krajobrazu jako dominanta lub akcent
stanowiqcy czes¢ wiekszego zalozenia przestrzennego ustalony w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego),

zaleca sie zabudowe wyzszq od dwoch kondygnacji nadziemnych plus dach
wysoki lub od trzech kondygnacji z dachem plaskim wylqcznie jako
uzasadnione funkcjonalnie czesci budynkow (np. wieze zegarowe, kosciotow,
remiz itp.).

1.2. Tereny wvkluczone z zabudowy

1) Na calym obszarze czgsci I:

a)

b)

Wyklucza si¢ wszelka form¢ zabudowy oraz zakaz przeznaczania istniejacych
zagrod na cele niezwiazane z produkcja rolna z wyjatkiem funkcji mieszkalnej
1 turystycznej, dopuszcza si¢ tu jedynie zabudoweg zagrodowa dla gospodarstw
o powierzchni arealu min. 20 ha.

Wyklucza si¢ realizacj¢ nowych droég dojazdowych z drég krajowych i
wojewodzkich,

Dopuszcza sig jedynie drogi wewngtrzne i1 technologiczne oraz lokalizacjg sieci
infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami, obiektami i
budowlami zwigzanymi z ich budowa i funkcjonowaniem.

2) Na obszarze czg¢sci I wprowadza:



a/ Zakaz zabudowy w obrgbie migdzywala rzeki Nogat poza budowlami ochrony
przed powodzia, komunikacja drogowa i kolejowa oraz infrastruktura techniczna
i zabudowq, dla ktorej uzyskano okreslone w przepisach odstepstwa
zlokalizowanej w obszarze zmiany Studium z 2016r.

b/ Na obszarze zulawskim obowiazuja zakazy i ustalenia jak dla czgsci I-szej pkt a,
b, c,

¢/ Na obszarze czgsci II, zgodnie z naturalna predyspozycja gruntoéw, nalezy
preferowa¢ produkcje ogrodnicza i sadownicza, z ograniczeniem w migdzywalu
Nogatu, gdzie obowiazuje zakaz sadzenia drzew i krzewow.

d/  Na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej
wraz z towarzyszacymi urzadzeniami, obiektami i budowlami zwigzanymi z ich
budowa i funkcjonowaniem.

0%
POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY

1. Strefy polityki przestrzennej i kierunki ich zagospodarowania
1.1.Strefa przestrzeni przyrodniczych

Ustala sig, ze w obrgbie przestrzeni przyrodniczych obowiazywaé bedzie
szczegblny rezim, ktorego celem jest ochrona zasobow przyrodniczych, poprawa ich
stanu oraz pomnazanie wartosci przyrodniczych gminy. Szczegdly ochrony
srodowiska w gminie okres$la si¢ w pkt.2.

Obowiazuje zasada doprowadzenia wszystkich wod powierzchniowych do
minimum II klasy czysto$ci. W tym celu nalezy likwidowa¢ doptyw wszelkich zanie-
czyszczen oraz prowadzi¢ rekultywacje w oparciu o specjalistyczne ekspertyzy.

Wszelka dziatalno$¢ musi by¢ zgodna z zasadami prawa wodnego.

W strefie dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wraz z
towarzyszacymi urzadzeniami, obiektami i budowlami zwigzanymi z ich budowa i
funkcjonowaniem.

Szczegolnej opiece podlegaja zielen szuwarowa, zakrzaczenia i zadrzewienia

jako elementy systemu biologicznej ochrony obszaréw produkcji rolnej i elementy
krajobrazu.
Adaptuje si¢ istniejace lasy na obszarze gminy i ustala si¢ potencjalne tereny do
zalesien. Zalesienia w strefie zutawskiej gminy maja za zadanie tworzenie remiz
srodpolnych oraz elementow poprawiajacych mikroklimat i krajobraz. Zalesienia w
czesci potudniowej 1 wschodniej maja na celu ochrong gruntéw przed erozja oraz
stanowia elementy podnoszace warto$¢ uzytkowa projektowanych zespotow
zabudowy mieszkaniowe;j,

Zalesienie w sasiedztwie oczyszczalni 1 projektowanego zaktadu utylizacyjnego
to tworzenie niezbgdnego pasa zieleni izolacyjnej. W zwiazku z tym oprocz drzew,
nalezy wprowadzi¢ na tym terenie krzewy dla stworzenia zabezpieczenia
wielopoziomowego.

Usunigcie drzew 1 krzewdw na terenie gminy nalezy realizowac na podstawie i z
przestrzeganiem przepisOw szczego6lnych.

Ochrona obejmuje si¢ zielen istniejacych parkow wiejskich oraz cmentarzy.
Dotyczy ona zaréwno cmentarzy eksploatowanych jak i nieczynnych. Przewiduje si¢
tworzenie na obszarze gminy nastgpujacych cmentarzy:

a) w Wielbarku dla potrzeb miasta Malborka i gminy Ade—rezstreyeniceia—w—wynifit
negoefacfi-stront po wschodniej stronie drogi krajowej nr 535,
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1.2.

b)

©)
d)

w Lasowicach Wielkich przy drodze do Pielicy,

w Szawaldzie na zapleczu dziatki koscielne;,

w Stogach mozliwo$¢ powigkszenia nowego cmentarza w kierunku poéinocnym, a
w Krasniewie powigkszenie w kierunku potudniowo-wschodnim.

Ustala si¢ likwidacj¢ cmentarza w sasiedztwie oczyszczalni $ciekow, wobec

faktu, Ze nie zostala rozpoczgta eksploatacja a lokalizacje uznaje si¢ za wadliwa.

Strefa kompleksow gruntéw rolnych

Strefa dzieli si¢ na dwie czgSci:

1) -
2) -

grunty I, IT 1 III klas potozone w czgséci zutawskiej gminy,
grunty IV, V i VI klas na obszarze calej gminy, grunty I, II i IIl w migdzywalu
Nogatu oraz klasy III w potudniowej 1 wschodniej czg$ci gminy,

Ad 1) W cze$ci I wprowadza sie nastepujace zaostrzone rygory ochrony:

a)

b)

c)

d)

e)

zakaz wprowadzania nowej zabudowy, z wyjatkiem nowych zagrod dla
gospodarstw o powierzchni areatu powyzej 20 ha, w przypadku jezeli wynika to
z potrzeb planu urzadzenia gospodarstwa,
zakaz przeznaczania istniejacych zagrod na cele nie zwiazane z produkcja rolna z
wyjatkiem funkcji mieszkalnej 1 turystyczne;,
nowe gospodarstwa jak w pkt a, moga by¢ realizowane wylacznie, jezeli maja
dojazd do drogi gminnej lub powiatowej. Wyklucza si¢ realizacj¢ nowych drég
dojazdowych z drog krajowych i wojewodzkich,
na calym obszarze czg$ci I, zgodnie z naturalng predyspozycja gruntow, nalezy
preferowaé produkcje roslinna, z wyjatkiem rejondw wystepowania kompleksow
tak, gdzie za produkcje¢ uzupetniajaca uznaje si¢ hodowle bydta.

na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej
wraz z towarzyszacymi urzadzeniami, obiektami i budowlami zwiazanymi z ich
budowa i funkcjonowaniem.

Ad 2) W czesci Il wprowadza sie nastepujace zasady ochrony:

a/

b/

c/

d/

e/

t/

w obrebie migdzywala rzeki Nogat obowiazuje catkowity zakaz realizacji trwalej
zabudowy kubaturowej za wyjqtkiem zabudowy, dla ktorej uzyskano okreslone w
przepisach odstepstwa, zlokalizowanej w obszarze zmiany Studium z 2016r.,

na obszarze zutawskim obowiazuja zakazy i ustalenia jak dla cze$ci I-szej pkt a,
b, c,

na obszarze potudniowym i wschodnim dopuszcza si¢ realizacje nowych zagrod
dla gospodarstw o areale powyzej 5 ha, z zakazem realizacji dojazdéw do drog
wojewodzkich i1 krajowych,

na obszarze jak w pkt ¢, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacych zagrod na rézne
formy dziatalnos$ci gospodarczej z wyjatkiem szkodliwych dla srodowiska oraz
zdrowia ludzi,

na catym obszarze cze$ci II, zgodnie z naturalng predyspozycja gruntéw, nalezy
preferowa¢ produkcj¢ ogrodnicza i sadownicza, z ograniczeniem w migdzywalu
Nogatu, gdzie obowiazuje zakaz sadzenia drzew i krzewow

na calym obszarze dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami, obiektami i budowlami zwigzanymi z ich
budowa i funkcjonowaniem.

1.3.Strefa osadnictwa




Przyjmuje si¢ zasadg preferencji dla uzupelnienia zabudowy w obrgbie terenow
istniejacych miejscowosci, ktorych granice przedstawiono na planszy w skali
1:10.000. Uzupeklienie moze dotyczy¢ zabudowy zagrodowej, ustugowej i
mieszkalnej oraz zabudowy dla nieuciazliwych form dziatalno$ci gospodarczej.
Dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacych zagrod dla dziatalnosci j.w. Dopuszcza sig
lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j.

Warunkiem realizacji nowej zabudowy jest jej dostosowanie do tradycyjnych
form zabudowy istniejacej oraz zasada, ze wszelkie uciazliwo$ci nie moga
przekracza¢ granic wiadania.

Dla zapewnienia warunkow rozwoju sportu na obszarze gminy, ustala si¢ i
obejmuje ochrong tereny adaptujace istniejace boiska oraz tworzace warunki na
realizacje nowych obiektow w nastepujacych miejscowosciach: Krasniewie, Stogach,
Koscieleczkach, Tragaminie, Lasowicach Wielkich, Szawaldzie, Kamienicy ZR oraz
Nowej Wsi.

Dla potrzeb rozwoju réznorodnych form rekreacji okresla si¢ dwie lokalizacje w
miejscowosci Wielbark, jedna na zabudoweg letniskowa w Krasniewie i jedna w
Grobelnie jako zaplecze pod potencjalna realizacje¢ motelu w ciagu ustugowym.
Lokalizacje w Wielbarku maja charakter ofertowy dla potrzeb mieszkancow miasta
Malborka. Na potudnie od terenu pod rekreacje w srodkowej czgs$ci nowego obrgbu
Wielbark, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji pola golfowego.

Adaptuje sig¢ istniejace zaplecza produkcyjne bylych gospodarstw panstwowych.
Ustala sig, ze podstawowa forma ich wykorzystania powinny by¢ potrzeby produkcji
rolnej, przechowalnictwa 1 przetwdrstwa ptodow rolnych. Dopuszcza si¢ adaptacje
czgsci obiektow na rozne formy dziatalno$ci gospodarczej z wyjatkiem szkodliwych
dla srodowiska i zdrowia ludzi.

Sposob zagospodarowania nowych terenéw pod zainwestowanie nalezy okresli¢
w studiach urbanistycznych lub miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego w skali szczegdlowej. Ustala si¢ nastepujace podstawowe standardy
dla tych terenow:
a) dominacja zabudowy parterowej z dachami wysokimi lub podniesionymi,
krytymi dachéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi,
b)  zabudowa wyzsza od jednej kondygnacji wymaga uzasadnienia krajobrazowego,
¢) wyklucza si¢ zabudowg wyzsza od trzech kondygnacji,
d)  dziatki zabudowy mieszkalno-ustugowej 1000 - 2000 m?,
e)  dzialki zabudowy jednorodzinnej 800 — 1000 m?,
f)dziatki zabudowy jednorodzinnej i matych doméw mieszkalnych w zespotach
mieszkalno-lesnych 1500 - 3000 m? z czego 50% do zalesienia,
g) dziatki pod dzialalno$¢ gospodarcza, przemystowa lub sklady w/g potrzeb
rynkowych,
h)  tereny wymagaja kompleksowego uzbrojenia,
i)dopuszcza si¢ tylko te formy dziatalnosci produkcyjnej i skladowej, ktore nie
stanowia zagrozenia dla $rodowiska oraz zdrowia ludzi i1 ktorych wszelka
uciazliwo$¢ nie przekroczy granic wladania.
Dla obszaru zmiany Studium w 2016r. ustala sie nastepujqce podstawowe standardy:
a/ dla wysokosci zabudowy zgodnie z rozdziatem Il pkt 1. ppkt 1.1 ust. 6),
b/ dziatki zabudowy mieszkalno-ustugowej 1000 - 2000 m?,
¢/ dziatki zabudowy jednorodzinnej 800 — 2000 m? (nie dotyczy zabudowy
szeregowej i blizniaczej) z  ustaleniem w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego maksymalnie 40% pod zabudowe i
minimalnie 20% na powierzchnie biologicznie czynng,
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d/ dziatki zabudowy jednorodzinnej i matych domow mieszkalnych (rozumianych
jako do czterech mieszkan w jednym budynku) w zespotach mieszkalno-lesnych
1500 - 3000 m? z czego 50% terenow inwestycji do zalesienia,

e/ dziatki pod dzialalnos¢ gospodarczq w/g potrzeb rynkowych,

1/ zaleca si¢ lokalizacje ustug przy drogach publicznych, w skupiskach oraz
w parterach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

g/ dopuszcza sie tylko te formy dziatalnosci, ktore nie stanowiq zagrozenia dla
srodowiska oraz zdrowia ludzi i ktorych wszelka uciqzliwos¢ nie przekroczy
granic wladania.

2. Zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow
W celu utrzymania réwnowagi przyrodniczej 1 racjonalnej gospodarki zasobami
srodowiska okresla si¢ zasady korzystania z przestrzeni przyrodniczej.

Kierunkami ochrony srodowiska i ksztattowania funkcji przyrodniczych jest:

- ustalenie programu racjonalnego wykorzystania powierzchni
ziemi 1 racjonalnego gospodarowania gruntami;

- szczegldlne uwzglednienie normowanych prawnie zasad
gospodarki wodnej, odprowadzania S$ciekéw, gospodarki odpadami, systemow
transportowych 1 komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztaltowania terenéw
zieleni;

- konieczno$¢  ochrony wod, gleby 1 ziemi  przed
zanieczyszczeniem;

- zapewnianie ochrony walorow krajobrazowych $rodowiska i
warunkow klimatycznych;

— uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza,
wod, gleby, ziemi, ochrony przed halasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

2.1. Zasady ochrony przyrody i krajobrazu.

Ochrona warto$ci przyrodniczych prowadzona jest w ramach ustawowego systemu
obszaré6w chronionych 1 obejmuje wszystkie przewidziane prawem formy ochrony
przyrody. System obszaréw chronionych na obszarze gminy tworza wielkoprzestrzenne
formy takie jak Specjalne Obszary Ochrony Natura 2000, obszary chronionego
krajobrazu oraz obiekty tzw. ochrony indywidualnej, do ktoérych naleza: pomniki
przyrody. Nalezy zachowaé wszystkie ustanowione formy ochrony przyrody. W
zalaczeniu mapa obszaru gminy z zaznaczonymi terenami, na ktdrych ustanowiona
zostala prawna ochrona przyrody.

2.1.1. NATURA 2000

W granicach administracyjnych gminy znajduja si¢ Specjalne Obszary Ochrony Natura
2000 ,,Dolna Wista” PLH 220033 obejmujace gorny odcinek Nogatu od $luzy w Bialej
Gorze do Sluzy pod Wielbarkiem. Przedmiotem ochrony sa siedliska przyrodnicze:
starorzecza 1 inne naturalne eutroficzne zbiorniki wodne, $wieze taki uzytkowane
ekstensywnie, lasy tegowe 1 nadrzeczne =zarosla wierzbowe. Szczegodlnie cenny
przyrodniczo jest naturalny prawy brzeg Nogatu w poblizu wsi Wegry.

Celem Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest zachowanie zar6wno
zagrozonych wyginigciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin 1 zwierzat w
skali Europy, ale tez typowych, wciaz jeszcze powszechnie wystgpujacych siedlisk
przyrodniczych, charakterystycznych dla 9 regionéw biogeograficznych (w Polsce
region: kontynentalny (96 % powierzchni kraju) i alpejski (4 % powierzchni kraju).
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W skali krajowej Ostoja ,,Dolna Wista” obejmuje ochrong fragmenty stosunkowo dobrze
zachowanej doliny wielkiej rzeki, z ukladem ro$linno$ci nawiazujacym miejscami do
naturalnego. Na tym obszarze wystgpuja zroznicowane zbiorowiska ro$linne, w tym
rézne typy tegow. Wyrdzniono tu 9 rodzajow siedlisk z Zatacznika I Dyrektywy Rady
92/43/EWG 1 odnotowano 15 gatunkéw zwierzat z Zalacznika II tej dyrektywy.
Szczegolnie bogata i cenna jest ichtiofauna. We florze roslin naczyniowych stwierdzono
liczne gatunki zagrozone i1 prawnie chronione w Polsce. Jest to tez fragment ostoi ptasiej
o randze europejskie;j.

Zgodnie z Ustawa o ochronie przyrody zabrania si¢ podejmowania dziatlan mogacych w
Znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, a takze w znaczacy sposob
wplyna¢ na gatunki roslin i zwierzat dla ktorych ochrony powotany zostat dany obszar
oraz pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powiazania z innymi
obszarami.

Dla ww. obszaru zostal ustanowiony Plan Zadan Ochronnych zarzqdzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku i Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy w dniu 31 marca 2015 roku. Obszar Natura 2000
Dolna Wista PLH 220033. Wszelkie dziatania w tym decyzje administracyjne i
dokumenty planistyczne nalezy realizowac zgodnie z zapisami Planu Zadan Ochrony.

2.1.2. Obszar chronionego krajobrazu rzeki Nogat

Obszar chronionego krajobrazu rzeki Nogat, obejmujacy tereny migdzywala Nogatu o
szczegolnych walorach krajobrazowych zwiazanych z tonia wodna oraz wystgpujacymi
W jej otoczeniu pasami oczeretdow, szuwaréw i innej roslinnosci wodnej wraz ze
strefami zadrzewien i1 zakrzewien nadwodnych jest elementem wojewodzkiego systemu
obszaréw chronionych i stanowi korytarze ekologiczne o znaczeniu migdzynarodowym
w sieci ekologicznej ECONET - Polska.

Na obszarze obowiazuja ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow oraz zakazy
wynikajace z potrzeb ochrony dla obszaréw chronionego krajobrazu w/g aktualnych
uchwat Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego. Obowiazuje Uchwata Nr 1161/XLVII/10
Sejmiku Wojew. Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 80,
poz. 1455).

Do podstawowych nakazéw, nalezy podporzadkowanie wszelkiej dzialalno$ci na tym
obszarze ochronie przyrody, $rodowiska 1 krajobrazu. Podstawowy zakaz dotyczy
wykluczenia realizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska. Wyjatek
stanowia sieci 1 budowle infrastruktury technicznej oraz przeprawy mostowe, z
warunkiem, ze posiada¢ beda zabezpieczenia, ktére zminimalizuja zagrozenia dla
srodowiska.

2.1.3. Uzytki i korytarze ekologiczne
Typuje si¢ do ustanowienia uzytkow ekologicznych nastepujace tereny:
a/ we wschodniej czgsci wsi Wielbark /na wyniesieniu terenowym/,
b/ w potudniowej czgsci wsi Nowa Wies$ /u podndza wyniesienia terenowego/,
¢/ przy zachodniej granicy miasta Malborka,
d/ teren wyrobiska gliny, powiazany z podobnym terenem na obszarze miasta.
Wszystkie wytypowane tereny sa miejscami bogatej roslinnosci szuwarowej i
réznorodnych zaro$li.
Dla wyznaczonych terenéw obowiazuje przeprowadzenie badan, ktére beda
podstawa formalnego ustanowienia uzytkéw ekologicznych.
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Do czasu szczegdtowego ustalenia zasad ochrony terendw jw. obowiazuje zakaz
zmiany uzytkowania i wszelkiej ingerencji w istniejace Srodowisko przyrodnicze, z
wyjatkiem lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;.

Okresla si¢ korytarze ekologiczne wzdhuz nastgpujacych rzek, ciekdw i1 kanatow:
rzeki Nogat, Kanatu Juranda, rzeki Swiqtej, Jeziornej tachy, Debinskiej Strugi,
Kanatu Swierkowskiego, Sadowskiej Eachy /Kanatu Panienskiego/ i Kanatu
Lasowickiego.

W odniesieniu do ponadregionalnego i regionalnego korytarza ekologicznego rzeki
Nogat, jego granice wyznacza si¢ w catosci w granicach OCHK rzeki Nogat,
obejmujacego réwniez doling rzeki.

Ustala si¢ ochrong funkcjonalnosci korytarzy ekologicznych. Ustala si¢ zakaz
zabudowy korytarzy oraz dzialan, ktére moga w sposéb trwaly i nieodwracalny
ogranicza¢ przemieszczanie si¢ elementow przyrody.

Ogranicza si¢ wycinke drzew i krzewow do niezbgdnych zabiegéw pielggna-
cyjnych, sprawnego funkcjonowania systemu melioracyjnego i przeciwpowodziowego
oraz budowy infrastruktury techniczne;j.

2.1.4. Likwidacja zagrozen Srodowiskowych

Ustala si¢ nastgpujace zasady likwidacji zagrozen srodowiskowych:

a/ catkowite skanalizowanie obszaréw skupionej zabudowy z podlaczeniem
kanatow sanitarnych do istniejacej oczyszczalni,

b/ modernizacja oczyszczalni w celu jej dostosowania do norm europejskich oraz
wykonanie wokot obiektu zieleni izolacyjnej,

¢/ realizacja przydomowych wysokosprawnych oczyszczalni, dla wszystkich
obiektéw peryferyjnych, nie objetych systemem scentralizowanym,

d/  uporzadkowanie gospodarki odpadami /segregacja odpaddw, realizacja zaktadu
utylizacyjnego wspdlnie z miastem Malborkiem/, z wywozem nieczystosci poza
obszar gminy,

e/ realizacja ciagéw kanalizacji deszczowej z separatorami, dla obszarow zwarte;j
zabudowy,

t/  likwidacja 1 rekultywacja wszystkich dzikich wysypisk 1 wyrobisk oraz zdegrado-
wanych fragmentow powierzchni ziemi /kierunek rekultywacji zgodny z funkcja
otaczajacego terenu/ - usytuowanie terenow na planszy w skali 1:10.000,

g/ zalesienie wszystkich stokdw narazonych na erozjg.

2.1.5. Pomniki przyrody
Ustala si¢ ochrong pomnikoéw przyrody uznanych i projektowanych. W obrgbie

pomnikow w promieniu 15 m obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy,
ograniczenie wykonywania utwardzonych nawierzchni. Do pomnikéw przyrody
prawnie uznanych naleza: 1 gtaz w lesie w Wielbarku, 1 jesion w Koscieleczkach, 2
deby w Stogach, 1 klon srebrzysty w Tragaminie.

Typuje si¢ do ustanowienia prawnego jako pomniki przyrody nast¢pujace drzewa:

a) topola, obwdd 4,3 m, wysokos¢ orientacyjna 20 m, po prawej stronie drogi Stogi
- Koscieleczki, po prawej stronie linii kolejowej Szymankowo - Nowy Dwor
Gdanski, obreb Stogi,

b) dab, obwdd 3,62 m, wysokos$¢ 21 m, Tragamin przy posesji nr 30,

c) dab, obwdd 3,64 m, wysoko$¢ 21 m, Tragamin przy posesji nr 31,

d) dab, obwod 3,5 m, wysokos¢ 20 m, po lewej stronie drogi Malbork -
Koscieleczki, obrgb Czerwone Stogi, lipa, obwod 3,57 m, wysokos¢ 19 m, po
lewej stronie drogi Malbork - Koscieleczki, obreb Czerwone Stogi,

e) jesion, obwod 3,12 m, wysoko$¢ 21 m, po lewej stronie drogi Malbork -
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Tragamin przed Gajewem II, obrgb Tragamin,

f)  jesion, obwdd 3,07 m, wysoko$¢ 20 m, po prawej stronie Tragamin - Lasowice
Wielkie, obreb Lasowice Wielkie,

g) klon srebrzysty, obwod 3,0 m, wysokos$¢ 19 m, po prawej stronie drogi Tragamin
- Lasowice Wielkie przy zabudowie, obregb Lasowice Wielkie.

3. Zasadyv ochrony dziedzictwa kulturowego i zabvtkéw oraz dobr Kultury
wspolczesnej

3.1. Strefy ochrony konserwatorskiej
Przyjmuje si¢ jako obowiazujace strefy ochrony konserwatorskiej - jak w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego gminy z 1993 r., zgodnie z pismem Oddziatu
Wojewodzkiego Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw w Elblagu znak: L.dz.
PSOZ/111/2330/98 z dnia 27.11.1998 r.

Uzupehiajaco postuluje si¢ ustalenie strefy ochrony krajobrazu K dla rowu
przeciwpancernego w Wielbarku, ciagnacego si¢ od skarpy Nogatu do linii kolejowej
Malbork - Grudziadz /okoto 3200 m/. Jest to zachowany relikt II wojny $wiatowe;.

W poszczeg6lnych strefach obowiazuja nastepujace zasady:
1) strefa A - pelnej ochrony konserwatorskiej
uzyskanie od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:
a/ wytycznych do projektowania,
b/ uzgodnienia koncepcji i projektu technicznego,
¢/ zezwolenia na realizacjg.

2) strefa B - ochrony konserwatorskiej
a/ opracowanie projektu z uwzglednieniem historycznej kompozycji urba-
nistycznej 1 bryly budynkow, restauracji i modernizacji obiektow histo-
rycznych, likwidacji obiektow dysharmonizujacych,
b/ uzgodnienia projektu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
3) strefa K - ochrony krajobrazu
a/ pela ochrona krajobrazu historycznego,
b/ wprowadzenie zmian, wynikajacych z sytuacji szczeg6lnych, wymaga uzgod-
nienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

4) strefa W - pelnej ochrony archeologicznej
a/ zakaz wprowadzania zmian bez badan archeologicznych,
b/ badania archeologiczne wymagaja programu uzgodnionego z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,
¢/ dopuszczalne zmiany w zagospodarowaniu okresla Wojewodzki Konserwator
Zabytkow.

5) strefa OW - obserwacji archeologicznej
a/ zgloszenie do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw  wszelkich
budowlanych prac ziemnych, w celu zapewnienia obserwacji archeologiczne;j,
b/ wstrzymanie robot ziemnych w przypadku natrafienia na obiekty historyczne
lub archeologiczne i zgloszenie Wojewoddzkiemu Konserwatorowi Zabytkow.

Na obszarze gminy wszelkie dzialania zwiazane z obiektami wpisanymi do

rejestru, niezaleznie od ich potozenia w stosunku do stref konserwatorskich, wymagaja
wytycznych i1 uzgodnien Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
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3.2. Elementy tozsamosci gminy

3.3.

34.

Okresla si¢ nastgpujace elementy tozsamosci gminy:

A/ krajobraz Zutaw Wysokich - zwiazany z zachowanymi uktadami zabudowy i pél
wsi: Krasniewo, Grobelno, Stogi, Koscieleczki, Kamienica, Lasowice Wielkie i
Lasowice Male.

B/ rzeka Nogat i jej historyczne obwatowanie

C/ lapidarium Mennonitéw w Stogach

Ustala sig, ze w stosunku do elementdw tozsamosci gminy obowiazuje zakaz
dziatan, ktére moga obnizy¢ ich warto$¢ lub je zdeformowaé. Elementy tozsamosci
nalezy eksponowac przy promocji walorow gminy.

Zasady regeneracji krajobrazu
W zakresie regeneracji warto$ci przyrodniczych krajobrazu dzialania zostaly

okreslone wyzej.

Dziatania na rzecz zmian krajobrazu kulturowego wymagaja:

a/  Przeprowadzenia procesu rehabilitacji wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;j
bytych gospodarstw panstwowych. Dotyczy to miejscowosci: Tragamin, Stogi,
Koscieleczki, Szawald, Katdowo ZR i Cisy ZR. W ramach dziatan nalezy
poprawi¢ wartos¢ uzytkowa mieszkan, wykonaé¢ ocieplenie budynkow i
uporzadkowa¢ gospodarke cieplna, wprowadzi¢ zmiany jakoSciowe w
architekturze w nawigzaniu do cech architektury zutawskiej, poprawié
zagospodarowanie terenu i zieleni w dostosowaniu do aktualnych potrzeb. W
pierwszej kolejnosci, nalezy proces przeprowadzi¢ w miejscowosci Tragamin, ze
wzgledu na wyeksponowanie tego duzego zespotu zabudowy przy trasie
turystycznej.

b/ Przeprowadzenie procesu estetyzacji kompleksu obiektow oczyszczalni $ciekow,
ktory dysharmonizuje krajobraz w strefie widokowej zespotu zamku w Malborku.
Wokot obiektu wykona¢ zielen izolacyjna.

¢/ Wyeliminowa¢ w zutawskiej czg$ci gminy stosowanie projektow niezgodnych z
cechami architektury tego obszaru. Zakaz stosowania dachow ptlaskich,
asymetrycznych i czterospadowych.

d/ Promowa¢ modernizacj¢ i porzadkowanie zagrod, zabudowy jednorodzinnej,
ustugowej i1 produkcyjnej we wszystkich miejscowosciach. Eliminowaé obiekty
dysharmonizujace krajobraz i wszystkie formy zabudowy chaotyczne;j.

e/  Przeprowadzi¢ estetyzacje wsi Krasniewo i Kamienica typowanych do rozwoju
agroturystyki oraz wsi Stogi i Lasowice Wielkie zwiazanych z turystyka krajo-
Znawcza.

Zasady ksztaltowania nowego krajobrazu kulturowego gminy
Ustala sig, ze podstawa dziatan w ksztattowaniu krajobrazu kulturowego gminy

jest maksymalne nawiazanie do cech regionalnych.

W tym celu nalezy wykorzysta¢ istniejace opracowania i studia.

Ustala si¢ podstawowe cechy dla zabudowy projektowane;j:

a/  wysoko$¢ jednej kondygnacji, dachy wysokie lub podniesione dwuspadowe,
kryte dachéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi,

b/ zabudowa wysokosci dwoch kondygnacji, z dachami wysokimi, wymaga
uzasadnienia krajobrazowego,

¢/ wyklucza si¢ stosowanie nowej zabudowy powyzej dwoch kondygnacji,

d/ na pozostatym terenie maksymalna wysoko$¢ to trzy kondygnacje w przypadku
szczegolnego uzasadnienia krajobrazowego i1 funkcjonalnego,

e/ wyklucza sig¢ tworzenie nowych komplekséw zwartej zabudowy wielorodzinnej,
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3.5.

t/ obiekty uslugowe i1 produkcyjne itp. podlegaja tym samym zasadom jak
zabudowa mieszkaniowa.

Strefy i punkty ekspozycji
Ustala si¢ nastgpujace strefy 1 punkty ekspozycji:
a/ w Wielbarku - ciag widokowy z wyniesienia terenowego na panoram¢ miasta
Malborka,
b/ w Grobelnie - ciag widokowy z walu rzeki Nogat na $rodmiescie miasta
Malborka,
¢/ w Szawaldzie - ciag widokowy z watu na miedzywale rzeki Nogat,
d/ w Krasniewie - trzy punkty widokowe z watu:
(1) potudniowy z widokiem na migdzywale rzeki Nogat,
(2) srodkowy z widokiem na panorameg wsi i miedzywale rzeki,
(3) potnocny z widokiem na potudniowa czg$¢ miasta Malborka i migdzywale
rzeki,
e/ przy projektowanym parkingu strategicznym w sasiedztwie granicy z miastem
/Kaldowem/ -punkt widokowy na kompleks zespotu zamkowego,
f/  w Kamienicy - punkt widokowy na migdzywale rzeki Nogat oraz poétnocna czgs$¢
miasta Malborka.
Ustalone strefy widokowe i punkty widokowe, nalezy oznaczy¢ oraz promowac
w wydawnictwach o gminie. Obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢, ktore,
ograniczytyby wglad w krajobraz z ustalonych miejsc.

A%

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

1. Kierunki rozwoju komunikacji

Podstawa ustalen w tym zakresie sa nast¢pujace opracowania:
a/ Koncepcja programowo — przestrzenna obwodnicy m. Malborka opracowana przez

GDDKIiA Oddziat w Gdansku.

b/ Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego (Dz.U. Woj.

Pom. Nr 172, Poz. 3361)

c/ korekty rozwiazan jak wyzej, wynikajace ze studiow do komunikacji miasta

Malborka wykonane w latach 1995 — 97 uwzglednione na rysunku ,,Studium..”,

d/ uszczegbétowione analizy przebiegu tras, przewidywanych mostow, wiaduktow i

1. 1.

1.2

estakad - przeprowadzone w ramach prac nad niniejszym "Studium".

Komunikacja kolejowa

Przyjmuje si¢ nastepujace rozwiazania:

a/ adaptacja wszystkich funkcjonujacych linii normalnotorowych oraz ich stacji i
przystankow,

b/ przyjmuje si¢ wariantowa tras¢ dla linii Malbork - Gdansk, zgodnie z postulatami
do planu miasta Malborka, zmierzajacymi do odsunigcia trasy z terenéw zespotu
zamkowego.

Komunikacja drogowa

Przyjmuje si¢ nastepujace rozwiazania:

a) Rezerwuje si¢ teren dla pdétnocnego obej$cia miasta Malborka droga /DK22/ w
pierwszym etapie gtowna ruchu pospiesznego klasa GP — docelowo droga
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ekspresowa /S22/ z przeprawa mostowa przez rzek¢ Nogat po pdinocnej stronie
miasta Malbork.

b) Rezerwuje sig teren dla zachodniego obejscia drogowego srodmiescia Malborka z
przeprawa mostowa w rejonie wsi Grobelno. Rozwiazanie prowadzi dalej trasa
drogi nr DKS55 po wale rzeki Nogat w kierunku Nowego Dworu Gdanskiego.
Docelowo dla pojazdéw zmierzajacych do drogi ekspresowej, zabezpiecza si¢
polaczenie z weztem zachodnim drogi nr DK22.

c) Adaptuje si¢ tras¢ drogi wojewodzkiej nr DW515, w okresie docelowym nalezy
przeanalizowac obej$cie, terenow zabudowy zwartej Nowej Wsi.

d) Zabezpiecza si¢ teren dla wschodniego obej$cia miasta Malborka, ktére stanowi
docelowe powiazanie drog DK55, DW515 ze wschodnim weztem drogi krajowe;j
docelowo ekspresowej DK22.

e) Adaptuje si¢ uktad drog powiatowych przechodzacych przez obszar gminy.-

f) Ustala si¢ przebieg podstawowych drég gminnych gwarantujacych powiazanie
wsi z rozlogami oraz uzupetniajace potaczenia pomigdzy miejscowosciami.

g) Ustala si¢ tereny dla dwoch parkingéw strategicznych w rejonie Katdowa, przy
linii kolejowej, dla potrzeb osrodka turystyki miedzynarodowej w Malborku.

1.3. Komunikacja rowerowa

1.4.

Ustala si¢ dziatania na rzecz rozwoju turystyki rowerowej oraz drog rowerowych
stanowiagcych komunikacj¢ na poziomie obstugi mieszkancow gminy do celu: dom -
praca, dom — ustugi, dom — szkota. W tym celu nalezy budowaé ciagi rowerowe
wzdtuz najbardziej obciagzonych ruchem kolowym drég. Przystosowywaé do tego celu
drogi polne.
Ustala sig rezerweg terenowa dla nastgpujacych tras rowerowych:
1) migdzyregionalnych:

a) nr 12 - Trasa Zamkow Polski Pétnocnej,

b) nr 13 — Szlak Kopernikowski.
2) regionalnych:

a) nr 136 — Szlak Menonitow: Cedry Wielkie — Ostaszewo — Nowy Staw —
Malbork — Stary Targ — Stare Pole - Dzierzgon,

3) pozostatych:

a) z rejonu gminy Sztum wzdluz migdzywala rzeki Nogat do zespohu
zamkowego w Malborku, dalej przez Kaldowo do Koscieleczek 1 do
lapidarium w Stogach, nastgpnie do gminy Lichnowy.

b) ztrasy jw. w Koscieleczkach, trasa do Nowego Stawu.

¢) z Kamionki w kierunku Kamienicy i Szawaldu, skad watem do Potmiescia w
gminie Nowy Staw.

d) trasa zlikwidowanej kolei waskotorowej z Miloradza przez Krasniewo,
wzdtuz granicy pomiedzy Cisami i Grobelnem do Katdowa, ulica Tczewska
dalej wzdhuz drogi DK55 do Tragamina, skad do Lasowic Wielkich oraz
Lasowic Matych i do gminy Nowy Staw.

e) trasa dla mieszkancéw Malborka w kierunku jeziora Dabrowka,

f) ze wszystkich jednostek osrodkéw osadniczych do miasta Malborka.

Lotnictwo

W celu minimalizacji sytuacji konfliktowych, pomigdzy funkcjonowaniem
lotniska w Krolewie Malborskim a zagospodarowaniem przestrzennym gminy, ustala
si¢ co nastepuje:
a/  Wprowadza si¢ obowiazek ograniczenia wysokosci bezwzglednej obiektow w/g
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wyznaczonych stref na planszy w skali 1:10 000.

b/ W zwiazku z wystgpowaniem stref ponadnormatywnego hatasu lotniczego,
obiekty realizowane w ich zasiggu oraz w ich bezposrednim sasiedztwie, nalezy
wykonywa¢ z uwzglednieniem odpowiednio zwigkszonej izolacji akustycznej
wszystkich elementéw zewngtrznych. Powyzsze dotyczy szczegdlnie obiektow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

c/ Wokét stacji namiarowej w rejonie Lasowic Wielkich tworzy sig strefg o
promieniu 3000 m, w ktorej obowiazuje zakaz realizacji wszelkich urzadzen mogacych
zaktoci¢ pracg stacji, w tym komindw, wiez metalowych oraz masztéw urzadzen
odbiorczo-nadawczych. Dla infrastruktury podziemnej nie wprowadza si¢ ograniczen

d/ Wokot stacji namiarowych w Nowej Wsi tworzy si¢ odpowiednio strefy 500 i
800 m, w obrgbie ktorych dopuszcza si¢ jedynie realizacj¢ malych obiektow
ustugowych i mieszkalnych, pod warunkiem, ze dachy i ogrodzenia posesji nie
bgda wykonane z elementow metalowych. Dla infrastruktury podziemnej nie
wprowadza si¢ ograniczen.

e/ Dla stacji namiarowej w zachodniej czgsci Nowej Wsi tworzy si¢ dodatkowo
stref¢ 1000m, w obrgbie ktérej ogranicza si¢ mozliwos¢ lokalizowania duzych
zabudowan o powierzchni zabudowy lub jednolitej powierzchni $ciany bocznej
przekraczajacej 200 m?. Dla infrastruktury podziemnej nie wprowadza si¢
ograniczen.

1.5. Komunikacja wodna
Potnocno — wschodnia granice gminy stanowi rzeka Nogat - ujSciowa odnoga

rzeki Wisly. Jest to srodladowa droga wodna, obecnie stanowiaca tor wodny z duzymi
ograniczeniami, np. §luza wodna w Michatowie lub linie energetyczne nad rzeka, o
zbyt malej skrajni.

W  ramach wspolpracy migdzynarodowej Euroregionu Baltyk postanowiono
prowadzi¢ dziatania na rzecz aktywizacji gospodarczej i turystycznej $roédladowego
szlaku wodnego, ktory nazwano mi¢dzynarodowa droga wodna E70.

W tym celu nalezy zrewitalizowaé poszczegdlne odcinki drog wodnych, taczac
Antwerpi¢ w Belgii z Berlinem w Niemczech, w Polsce z Bydgoszcza, Gdanskiem,
Kaliningradem w Rosji i Kfajpeda na Litwie.

Na terenie Polski jest to odcinek Odry, rzeka Warta od Odry do Noteci, rzeka
Note¢, Kanat Bydgoski i Brda do Wisty, Wista do Gdanska, odejscie Nogatem do
Zalewu Wislanego, dalej do Kaliningradu 1 Zalewem Kuronskim do Ktajpedy.

Adaptuje si¢ istniejaca droge wodna rzeki Nogat z jej urzadzeniami
hydrotechnicznymi zgodnie z projektem modernizacji drogi wodnej migdzynarodowe;j
E70. W celu umozliwienia sprawnej komunikacji wodnej nalezy poglebi¢ Nogat do
uzyskania toru wodnego II klasy, zapewni¢ mozliwos¢ budowy pomostow i przystani,
réwniez w obrgbie gminy Malbork.

Dla potrzeb rozwoju agroturystyki postuluje si¢ realizacj¢ dwoch przystani,
umozliwiajacych korzystanie ze sprzegtu ptywajacego. Przystanie lokalizuje si¢ w
Krasniewie 1 Kamienicy. Realizacja wymaga wypelnienia procedury wynikajacej z
prawa wodnego. Zaktada si¢ realizacje urzadzen prostych, bez trwatej zabudowy.
Zaklada sig, ze gldéwna przystan dla zeglugi pasazerskiej zlokalizowana bedzie w
Malborku - Katdowie.

Pozostale rzeki na terenie gminy sa waskie 1 niezeglowne.

2. KierunKki rozwoju infrastruktury technicznej

2.1. Kanalizacja sanitarna
Ustala si¢ wyposazenie wszystkich jednostek osadniczych o zabudowie skupionej oraz
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nowych terendw projektowanych pod funkcje osadnicze na obszarze gminy w systemy
kanalizacji zbiorczej zakonczonych oczyszczalnia $ciekow, zgodnie z przyjeta
Aglomeracja Sciekowa Powiatu Malborskiego.

Dopuszcza si¢ w uzasadnionych technicznie 1 ekonomicznie przypadkach
wyposazenie, obiektow  rozproszonych lub polozonych peryferyjnie, w
wysokosprawne indywidualne, dopuszczone prawem, urzadzenia oczyszczania
Sciekow.

Ustala si¢ zakaz odprowadzenia do gruntu lub wéd powierzchniowych, wszelkich
zanieczyszczen.

Ustala si¢ podlaczenie do sieci kanalizacyjnej minimum 75 % gospodarstw
znajdujacych sig na terenie gminy.

Wokét oczyszezalni nalezy wykonaé wspolna strefe zieleni izolacyjnej.

W obrgbie ustalonej strefy sanitarnej oczyszczalni obowiazuje zakaz statego pobytu
ludzi i zwierzat, wypas zwierzat oraz wszelka produkcja rolna dla celow konsumpcji.

2.2 Gospodarka odpadami

2.3.

24.

2.5.

2)

Na terenie gminy nie ma sktadowiska odpadoéw, najblizsze (w budowie) znajduje si¢ w

Tczewie (Tczew — Rokitki). Do najwazniejszych zadan w unieszkodliwiania odpadow

jest:

ar—QOgraniczenie oddziatywania negatywnego wplywu odpadéw na srodowisko.

b/—Prowadzenie selektywnej zbidrki odpadow.

e/—Likwidacja dzikich wysypisk $mieci.

d&—Zbiorka odpadéw przez wyspecjalizowane stuzby 1 przewozenie ich na
wyznaczone sktadowisko odpadow poza terem gminy.

Kanalizacja deszczowa
Ustala sig, ze sukcesywnie wszystkie tereny jak w pkt 2.1. beda wyposazone w

kolektory kanalizacji deszczowej. Odprowadzenia do wod powierzchniowych, 1
rowow melioracyjnych, nalezy wyposazy¢ w stosowne separatory.
Nie przewiduje si¢ systemu scentralizowanego.

Zaopatrzenie w wode
Zaopatrzenie obszaru gminy w wod¢ funkcjonowaé bedzie w oparciu o obecne
systemy:
a) Centralny Wodociag Zutawski - cze$¢ pdtnocna,
b) lokalne ujgcia czg$¢ potudniowo-zachodnia,
c) W powiazaniu z miastem Malborkiem - rejon Nowej Wsi, Wielbarka i Grobelna.
Ustala si¢ alternatywnie rozwiazanie zaopatrzenia w wode w powiazaniu z
miejscowoscia Gosciszewo w gminie Sztum.
Dla zapewnienia wigkszej podazy wody dla rejonu powigzanego z miastem,
zabezpiecza sig strefe pod dodatkowe ujecia, potozone w zachodniej czesci Wielbarka.

Elektroenergetyka
Przez teren gminy przechodzi linia 400 kV taczaca GPZ w Gdansku

z GPZ- tem w Malborku tzw. ,,Malbork — Rakowiec”, dla ktoérego nalezy zabezpieczy¢
korytarz zgodny z przepisami odrgbnymi.

Zrédltem zaopatrzenia gminy w energie elektryczna sa dwa GPZ-ty
w mies$cie Malborku, z ktérych prad doprowadzony jest liniami napowietrznymi 15
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kV do kilkudziesigciu stacji transformatorowych 15/4 kV znajdujacych sig¢ na terenie
gminy. Do odbiorcy prad doprowadzaja linie napowietrzne S$redniego i niskiego
napiecia (nn 4kV).

3) Przebieg istniejacych napowietrznych linii $redniego i niskiego
napigcia, w ramach ich modernizacji, w miar¢ mozliwosci nalezy porzadkowac,
eliminujac te trasy, ktore przebiegaja ukosnie przez tereny rolne oraz poprowadzone sa
wzdluz miedzywala Nogatu. Nalezy tworzy¢ lokalne korytarze infrastruktury
technicznej oparte o ciagi drog, kanalow i rowdw, do ktérych napowietrzne linie
elektroenergetyczne prowadzi¢ trzeba roéwnolegle.

4) Planuje si¢ budowe kilku sieci elektroenergetycznych wysokiego
napigcia, od projektowanych elektrowni wiatrowych, ktore beda budowane na terenie
gmin sasiednich. Planowane zadania inwestycyjne obejmuja budowe sieci
elektroenergetycznych wysokiego napigcia relacji:

a) GPZ "Stawiec" - gm. Nowy Staw do GPZ "Malbork - Rakowiec" w Malborku

(sie¢ kablowo- napowietrzna),

b) GPZ na terenie gminy Dzierzgon do GPZ- tu w Gdansku (sie¢ kablowa
podziemna),

Zgodnie z zamierzeniem w/w projektowane sieci wysokiego napigcia maja
stanowi¢ przylacze do systemu energetycznego obslugujacego zespoly elektrowni
wiatrowych w celu dostarczenia energii do istniejacych GPZ-6w w Gdansku lub w
Malborku. Uszczegdlowienie przebiegu projektowanych sieci energetycznych nastapi
na etapie koncepcji projektu technicznego i poddane zostanie procedurom zgodnie z
obowiazujacym prawem.

Ustala si¢, ze nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gm. Malbork™ :

a) realizacja sieci energetycznych napowietrznych lub/i kablowych, o ktorych
mowa wyzej,
b) realizacja urzadzen, obiektow i1 budowli energetycznych zwiazanych z

produkcja 1 przesylem energii (np. GPZ-ty, trafostacje, stupy energetyczne itp.)
oraz budowa i funkcjonowaniem sieci energetycznych (np. obiekty kompensacji
mocy biernej, studnie, obiekty nadzoru i kontroli, itp.).

Wskazuje si¢ sukcesywne remontowanie i modernizowanie sieci napowietrznych

z wprowadzeniem linii napowietrznych izolowanych lub podziemnych linii

kablowych. Linie kablowe winny by¢ realizowane na terenach zwartej zabudowy wsi.

W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sig:

a) w miar¢ potrzeb sukcesywne budowy stacji trafo 15/0,4 kv 1 sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia niezbgdnych dla pelnego
zaspokojenia zapotrzebowania na energig elektryczna,

b) rozwoj energetyki ze Zrddet odnawialnych,

Dopuszczenie mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenach poza
strefami konserwatorskimi, oraz zwiazanymi z ochrona $rodowiska, w tym z ochrona
terenow mieszkaniowych musi by¢ poprzedzone analiza mozliwosci ich lokalizacji
oraz zmiang ,,Studium...”.

2.6. Gazownictwo
Istniejace gazociagi wysokiego ci$nienia w obrgbach Nowa Wie$, Lasowice
Wielkie 1 Szawald oraz $redniego ci$nienia w obregbach Nowa Wies$ 1 Koscieleczki
podlegaja ochronie.
Ustala si¢ celowo$¢ podejmowania dziatan na rzecz gazyfikacji miejscowosci
korzystnie potozonych w stosunku do sieci przesytowych oraz gwarantujacych duza
ilos¢ odbiorcow. Do tych miejscowosci zalicza si¢: Nowa Wies, Koscieleczki,
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2.7.

2.8.

2.9.

Tragamin 1 Lasowice Wielkie. Teren miejscowosci Wielbark z projektowanymi
terenami ofertowymi na rézne funkcje, nalezy zgazyfikowa¢ w powiazaniu z
poludniowa czgécia miasta Malborka. Postuluje si¢ przebieg przewodu
pierscieniowego réwnolegle do trasy wschodniego obejs$cia drogowego miasta.

Cieplownictwo

Na obszarze gminy nie przewiduje si¢ scentralizowanego systemu zaopatrzenia
w ciepto. Istniejace lokalne kottownie centralnego ogrzewania, nalezy wyposazy¢ w
niezbgdne urzadzenia wymagane ze wzgledu na ochrong srodowiska.

Ustala sig potrzebe sukcesywnej likwidacji zrodet ciepta, opartych o paliwo state
na rzecz paliw gazowych i ptynnych. Wyjatek moga stanowi¢ te Zrédla ciepla na
paliwo state, ktore gwarantuja ekologiczne spalanie.

Zaleca si¢ rozwo0j zrodet ciepta opartych o baterie stoneczne.

W celu ograniczenia zuzycia energii cieplnej niezbednej do ogrzania pomieszczen

wszystkie budynki mieszkalne, ustugowe 1 inne nalezy ociepli¢.

Gmina nie posiada dokumentu ,,Zatozenia do planu zaopatrzenia gminy w
ciepto, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe”, ktory nalezy opracowac ze wzgledu na:
1) przyjecie przez Rade Ministrow Polityki energetycznej panstwa do 2030 r. (Obw.

Ministra Gospodarki z dn. 21 12.2009 r. Monitor Polski nr 2, poz. 11).

2) Regionalng Strategi¢ Energetyki ze szczegdlnym uwzglednieniem zrodet
odnawialnych (Uchwata nr 1098/LII/06 Sejmiku Woj. Pomorskiego z dnia
23.10.20006).

3) Ustalenh Planu Zagospodarowania Wojewddztwa Pomorskiego (Uchwata nr
1004/XXXIX/09 Sejmiku Wojew. Pomorskiego 26.10.2006 r.).

Telekomunikacja
Na obszarze gminy baza telefonii przewodowej i bezprzewodowej sa centrale 1

stacje bazowe na terenie miasta Malborka.

Ustala si¢ strefe ochronna radiolinii, jak na planszy w skali 1:10 000. W obr¢bie
strefy obowiazuje zakaz realizacji obiektow nadziemnych i urzadzen nadziemnych,
ktore moga zaktoci¢ prace radiolinii.

Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji sieci telekomunikacyjnych, w tym
szerokopasmowej, oraz urzadzen i budowli z nimi zwiazanych.

W postgpowaniu realizacyjnym wszelkich inwestycji i prac modernizacyjnych,
obowiazuje Sciste rozpoznanie istniejacych urzadzen i linii telekomunikacyjnych oraz
ich ochrona.

Melioracja i ochrona przeciwpowodziowa
1) Tereny zagrozone powodzig.

Na terenie gminy znajduja si¢ tereny zagrozone powodzia. Naleza do nich tereny
znajdujace si¢ w migdzywalu rzeki Nogat. W celu okreslenia stopnia zagrozenia
powodzia i wyznaczenia terenow na ktérych ono wystgpuje Dyrektor Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej sporzadza ,,Studium ochrony przeciwpowodziowej dla
obszaru gminy”’. Zakres prac inwestycyjnych i modernizacyjnych na tym terenie
okreslany jest w planach 1 projektach RZGW oraz Zarzadu Melioracji 1 Urzadzen
Wodnych Wojewodztwa Pomorskiego. Na dzien dzisiejszy takiego planu nie
opracowano. Z chwila opracowania przez RZGW planu ochrony przeciwpowodziowe;j
dla gminy Malbork dokument bgdzie obowiazywal niezaleznie od Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gm. Malbork.

Ochrona przeciwpowodziowa obejmuje si¢ koryto rzeki Nogat do watow.
Ustala sig¢ utrzymanie ich w sprawno$ci technicznej. Ochrona walow wynika ze
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wzgledow historycznych oraz warto$ci technicznych. Na odcinkach watéw rozebra-
nych, nalezy przewidywaé¢ mozliwos$¢ ich odbudowy.

Nalezy zaznaczyc, ze fragment terenow objetych zmianq Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Malbork z 2015r., dla czesci
obrebu geodezyjnego Nowa Wies, polozonych w granicach obszaru Natura 2000
potozony jest na terasie zalewowej Nogatu, ktora, zgodnie z mapami zagrozenia
powodziowego dla wody 500-letniej, jest zagrozona wystqpieniem powodzi (niskie
zagrozenie powodziowe — woda 500-letnia). Na etapie sporzqdzania planow
miejscowych nalezy zwroci¢ uwage na to, aby wprowadzane funkcje na terasie
zalewowej Nogatu nie powodowaly powigkszenia zagrozenia powodziowego i
Jjednoczesnie nie stawaly sie przyczynq zagrozen dla zachowania wiasciwego stanu
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow zwierzqt i ich siedlisk bedqcych
przedmiotami ochrony w Obszarze Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLH220033.

2) Uklad melioracyjny terenu gminy.

Adaptuje sig¢ istniejacy system melioracji i ochrony przeciwpowodziowej.
Obowiazuja dzialania na rzecz utrzymania systemu w ciagltej sprawno$ci- w
przypadku uszkodzenia nalezy dokona¢ stosownych napraw lub odbudowy.

Modernizacja systemu przeciwpowodziowego, poza strefa waldow Nogatu, oraz
modernizacja systemu melioracyjnego moze by¢ dokonywana w oparciu o
specjalistyczne studia branzowe, uwzgledniajace ustalenia niniejszego "Studium" w
zakresie ochrony $rodowiska oraz stref konserwatorskich.

V1
USTALENIA DOTYCZACE KIERUNKOW I ZASAD KSZTALTOWANIA
ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ I LESNEJ

1. Zmiany granic obrebow
Ustala si¢ pilna potrzebe wprowadzenia nastgpujacych zmian obrgbéw w gminie:

a/ podzial obrgbu Nowa Wie§ na dwa obrgby: Nowa Wie$ 1 Wielbark, z granica na
linii kolejowej Malbork - Grudziadz,

b/ likwidacja obrgbu Czerwone Stogi i jego podziat w sposob nastepujacy:
- teren w rejonie oczyszczalni $ciekow w kierunku Koscieleczek - wiaczy¢ do

obrgbu Kamionka, z granica ma linii kolejowej Malbork - Gdansk,

- teren w rejonie Kapustowa wlaczy¢ do obrgbu Stogi,
- pozostaly teren /Srodkowy/ wlaczy¢ do obrebu Cisy.

¢/ powigkszy¢ obregb Tragamin o czg$¢ gruntow obrebu Lasowice Wielkie, jak na
planie w skali 1:10 000.

Okre$lone zmiany obrgbow maja na celu uporzadkowanie stanu istniejacego, ktory
utrudnia racjonalna dziatalno$§¢ ewidencyjna, statystyczna i meldunkowa. W efekcie
sytuacja istniejaca uniemozliwia oceng poszczegdlnych miejscowosci pod wzgledem
demograficznym i gospodarczym.

2. Zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i lesnej.
2.1. Zielen lesna.
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1) Adaptuje si¢ istniejace lasy na obszarze gminy 1 ustala si¢ potencjalne tereny do
zalesien.

a)
b)

¢)
d)

e)

Zalesienia w strefie zulawskiej gminy, w czgs$ci poludniowej oraz w czgsci
wschodniej, jak pokazano to na rysunku ,,Studium...”.

Zalesienie w sasiedztwie oczyszczalni 1 projektowanego zaktadu utylizacyjnego.
Ochrona obejmuje si¢ zielen istniejacych parkéw wiejskich i cmentarzy.
Szczegolnej opiece podlegaja zieleh szuwarowa, zakrzaczenia i1 zadrzewienia
jako elementy systemu biologicznej ochrony obszaréw produkcji rolnej i
elementy krajobrazu.

Ustala sig, ze w obrgbie przestrzeni przyrodniczych obowiazywaé bedzie
ochrona zasobow przyrodniczych.

2.2. Kompleksy rolne.

1) Ochrona obejmuje si¢ strefe kompleksow gruntdw rolnych, ktéra dzieli sig na:

a)

b)

Grunty wysokiej bonitacji gleb I, II 1 III klas polozone w czgsci zutawskiej
gminy, w migdzywalu rz. Nogat oraz klasy III w potudniowej i wschodniej
czesci gminy. Grunty te objete sa ochrong prawna zgodnie z ustawa o ochronie
gruntow rolnych i le$nych.

Grunty pozostate IV, V i1 VI klas.

vl

OBSZARY DLA KTORYCH NALEZY OPRACOWAC MIEJSCOWE PLANY

Obszary

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTZRENNEGO

dla, ktérych nalezy opracowaé¢ miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego
Dla zapewnienia prowadzenia racjonalnej i operatywnej gospodarki przestrzennej,

ustala si¢ nastgpujace obszary do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrz

1))

"

p

ennego:

caly obszar gminy w skali 1:2000 w celu na nadania ustaleniom niniejszego
Studium" cech prawa miejscowego, gwarantujacego faktyczne prowadzenie
olityki przestrzennej,

2) wszystkie tereny ofertowe jako plany w skali 1:1000 lub 1:2000, tj:

a)
b)
©)
d)

tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej wzdtuz drogi nr 22 w obrgbie Cisy i1
Grobelne /okoto 30 ha/,

nowe tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej w Wielbarku na granicy miasta
Malborka /okoto 20 ha/,

tereny pod rozne formy dziatalnos$ci gospodarczej w sasiedztwie terenow jak w
pkt b /okoto 15 ha/,

tereny pod zesp6t zabudowy mieszkalno-lesnej /zabudowa jednorodzinna lub
mate domy mieszkalne z jednoczesnym zalesieniem minimum 50%
zajmowanego obszaru/ w miejscowosci Wielbark /okoto 55 ha/,

tereny pod nieuciazliwy przemyst lub sktady, z mozliwo$cia zbocznicowania,

nalaza o N o a

Waelbark—foketo—75thal-tereny pod zespol mieszkaniowo-ustugowy w obrebie
geodezyjnym Nowa Wies, obszar okolo 75ha,

obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? w obregbie Grobelno.
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3) Ustala sig, ze alternatywa do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru calej gminy w skali 1:2000, moga by¢ plany
miejscowe w skalach 1:2000 lub 1: 1000, dla jej fragmentéw przewidzianych do
realizacji zadan inwestycyjnych.
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Obszar zmiany Studium w 2016r. z naniesionymi zmianami.

[

GRANICE ZMIANY STUDIUM
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