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W listopadzie 2015r. na wniosek Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej gminy
Malbork do projektu zmiany Studium wprowadzono zmiany w postaci:

- W czesci graficznej - dodano oznaczenie zalecanej lokalizacji zjazdu w miejscu

dotychczas przewidzianego skrzyzowania z droga krajowa nr 55 jako jedynej mozliwej
lokalizacji.

- W czesci tekstowej - wprowadzono zmiany w czesci dotyczacej parametrow

zagospodarowania (zmniejszono ilos¢ mozliwych odstepstw od ograniczenia wysokosci
zabudowy, usunieto odniesienia do zabudowy sktadow i przemystowej oraz zwiekszono
maksymalna wielkos¢ dziatki dla zabudowy jednorodzinnej - str. 7, 10 i 11) oraz
wskazano teren zmiany studium jako obszar obowigzkowego sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (str. 23).

W zwiazku z powyzszym tekst prognozy:

Dla obszaru objetego projektem zmiany studium w 2014 r. ustalono m.in. nastepujgce
podstawowe standardy:

dominacja zabudowy o wysokosci jednej lub dwéch kondygnacji nadziemnych plus
dachy wysokie, kryte dachéwkg lub materiatami dachéwko- podobnymi (za dach wysoki
uznaje sie dach o koncie nachylenia potaci wiekszym niz 12° dla zabudowy ustugowej,
produkcyjnej i magazynowej oraz wiekszym niz 30° dla zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej z dopuszczeniem przeznaczenia na poddasza uzytkowe),
dopuszcza sie dachy ptaskie (o koncie nachylenia potaci mniejszym niz 12°) dla
zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej, ktorej rzut na terenie nie miesci sie w
prostokgcie o mniejszym boku o dtugosci 15 metrow oraz dla wiekszych zespotow
zabudowy mieszkaniowej (przynajmniej 10 i wiecej budynkéw w jednym spdjnie
zaprojektowanym zespole)

zabudowa mieszkaniowa wyzsza od dwdch kondygnacji nadziemnych plus dach wysoki
lub od trzech kondygnacji z dachem ptaskim, wymaga uzasadnienia krajobrazowego
(element kompozycji krajobrazu jako dominanta lub akcent stanowigcy cze$¢ wiekszego
zatozenia przestrzennego),

zabudowa ustugowa i ustugowo-mieszkaniowa wyzsza od dwoch kondygnacii
nadziemnych plus dach wysoki lub od trzech kondygnacji z dachem ptaskim wymaga
uzasadnienia krajobrazowego (element kompozycji krajobrazu jako dominanta lub akcent
stanowigcy czes¢ wiekszego zatozenia przestrzennego),

wyklucza sie zabudowe wyzszg od trzech kondygnacji nadziemnych, za wyjatkiem
uzasadnionej krajobrazowo i funkcjonalnie (np. wieze zegarowe, kosciotéw, remiz itp.)
wyzszej czesci budynkow o powierzchni rzutu nie przekraczajagcym jednej trzeciej rzutu
catego budynku i nie wiekszym niz 12 na 12 metrow,

dziatki zabudowy mieszkalno-ustugowej 1000 - 2000 m?,

dziatki zabudowy jednorodzinnej 800 - 1000 m? (nie dotyczy zabudowy szeregowej i
blizniaczej),

dziatki zabudowy jednorodzinnej i matych doméw mieszkalnych (rozumianych jako do
czterech mieszkan w jednym budynku) w zespotach mieszkalno-lesnych 1500 - 3000 m?
Z czego 50% do zalesienia,

dziatki pod dziatalnos¢ gospodarczg, przemystowg lub sktady w/g potrzeb rynkowych,
zaleca sie lokalizacje ustug przy drogach publicznych, w skupiskach oraz w parterach
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

dopuszcza sie tylko te formy dziatalnosci produkcyjnej i sktadowej, ktdre nie stanowia
zagrozenia dla srodowiska oraz zdrowia ludzi i ktérych wszelka ucigzliwos¢ nie
przekroczy granic wtadania.



Zamienia sie na:

Dla obszaru objetego projektem zmiany studium w 2015 r. ustalono m.in. nastepujgce
podstawowe standardy:

za typowg zabudowe uznaje sie budynki o wysokosci jednej lub dwoch kondygnacii
nadziemnych plus dachy wysokie, (maksymalnie 12 m, z dopuszczeniem
przeznaczenia na poddasza uzytkowe),

dopuszcza sie dachy ptaskie dla zabudowy ustugowe;j,

zabudowa wyzsza od dwoch kondygnacji nadziemnych plus dach wysoki lub od
trzech kondygnacji z dachem ptaskim, wymaga uzasadnienia krajobrazowego
(element kompozycji krajobrazu jako dominanta lub akcent stanowigcy czesé
wiekszego  zatozenia  przestrzennego ustalony w  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego),

zaleca sie zabudowe wyzszg od dwoch kondygnacji nadziemnych plus dach wysoki
lub od trzech kondygnacji z dachem ptaskim wytgcznie jako uzasadnione
funkcjonalnie czesci budynkéw (np. wieze zegarowe, kosciotow, remiz itp.).

dziatki zabudowy mieszkalno-ustugowej 1000 - 2000 m?,

dziatki zabudowy jednorodzinnej 800 — 2000 m? (nie dotyczy zabudowy szeregowe;j i
blizniaczej) z ustaleniem w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
maksymalnie 40% pod zabudowe i minimalnie 20% na powierzchnie biologicznie
czynna,

dziatki zabudowy jednorodzinnej i matych doméw mieszkalnych (rozumianych jako do
czterech mieszkan w jednym budynku) w zespotach mieszkalno-lesnych 1500 - 3000
m?2 z czego 50% terenow inwestycji do zalesienia,

dziatki pod dziatalnos¢ gospodarcza w/g potrzeb rynkowych,

zaleca sie lokalizacje ustug przy drogach publicznych, w skupiskach oraz w parterach
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

dopuszcza sie tylko te formy dziatalnoéci, ktére nie stanowig zagrozenia dla
Srodowiska oraz zdrowia ludzi i ktorych wszelka ucigzliwos¢ nie przekroczy granic
wiadania.

Pozostata tres¢ prognozy w tym wnioski koncowe i rekomendowane zapisy do planow
miejscowych pozostajg aktualne i nie wymagajg wprowadzania zmian.



