UZASADNIENIE

do UCHWALY NR ...../...... /2017
RADY GMINY MALBORK
zdnia............ 2017 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Malbork w czeSci obrebow geodezyjnych: Krasniewo i Nowa Wies.

1 Podstawa prawna

Art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes$¢
tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszgcymi si¢ do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady gminy,

o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

| 2  Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwiazan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania na
terenie gminy Malbork w cze$ci obrebow geodezyjnych: Krasniewo i Nowa Wies.

Z wnioskiem o podjecie przez Rade Gminy uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wystgpita firma ELTEL Networks Energetyka
S. A. zsiedziba w Olsztynie, dziatajaca w imieniu Inwestora ENERGA - OPERATOR S.A., Oddziat
w Gdansku.

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono w celu ustalenia
przeznaczenia terenu dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym polegajacej na
budowie dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 kV Pelplin - Malbork/Sztum. Budowa
przedmiotowej linii bgdzie waznym elementem realizacji sieci przesylowej krajowego systemu
energetycznego i w znacznym stopniu przyczyni sie¢ do poprawy bezpieczenstwa energetycznego tego
regionu Polski, co pozwoli zaopatrzy¢ w energi¢ elektryczna lokalna spotecznos¢ oraz obecnych
i przysztych inwestorow.

Zamierzone przedsigwzigcie stanowi inwestycj¢ celu publicznego zgodnie z art. 6, ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Zgodnie z przywolanym przepisem, celami
publicznymi sa: budowa i utrzymywanie ciggow drenazowych, przewodow i urzgdzen stuzgcych do
przesytania lub dystrybucji plynow, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektow
i urzqdzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzqdzen.

Plan nie narusza ustalen zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Malbork™ uchwalonego Uchwata Rady Gminy Malbork Nr XXXI11/309/2013
z dnia 30 grudnia 2013 roku w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Malbork”. W zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze
spetniony zostal wymog art. 20 ust. 1 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



3 Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

- Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego.

- Natomiast w § 16-21 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze ustalenia
szczegOtowe dla terenow drog.

3.2  Walory architektoniczne i krajobrazowe

- Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego.

- Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu.

- Natomiast w § 16-21 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad
ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze ustalenia
szczegOtowe dla terenow drog.

3.3 Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych

- Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu.

- § 10 odnosi si¢ do granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych.

- Obszar objety planem zlokalizowany jest czgSciowo w granicach prawnej formy ochrony
przyrody — obszaru Natura 2000 Dolna Wista PLH220033 - granic¢ obszaru wskazano na
rysunku planu. Obszar objety planem zlokalizowany jest czg$§ciowo w granicach prawnej
formy ochrony przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat - granice obszaru
wskazano na rysunku planu.

- W § 13 sprecyzowano ustalenia dla systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

- Z uwagi na czeSciowsg lokalizacje inwestycji na gruntach rolnych klas I-1ll- zaszta
konieczno$¢ przeprowadzenia procedury majacej na celu zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze (zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych). Plan
przeznacza na cele nierolnicze 0,8036 ha gruntow rolnych, na podstawie zgody wyrazonej
decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dn. 27 lipca 2017 r., znak GZ.tr.602.253.2017.

3.4  Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej ‘

Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;.



3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych

§ 10 zawiera ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych,
a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych.

| 3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre§¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany. Jednak w ustaleniach szczegoétowych
przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych
przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w prognozie skutkow finansowych dla
miejscowego planu.

3.7 Prawo wlasnoSci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow.

3.8  Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic i bezpieczenstwo
Panstwa.

Teren objety planem miejscowym nie stanowi terenu zamknigtego ani nie znajduje si¢ W jego strefie
ochronnej.

Projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z nastepujacymi organami:

— Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego (uzgodnienie na podstawie art. 25, ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

—  Wojewodzkim Sztabem Wojskowym (Postanowienie Nr 682/2017 z dnia 01.09.2017 r.);

— Wpydzialem Bezpieczenstwa 1 Zarzadzania Kryzysowego Urzgdu Wojewoddzkiego
(uzgodnienie na podstawie art. 25, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym);

— Policja (uzgodnienie na podstawie art. 25, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym);

— Straza Graniczng (uzgodnienie na podstawie art. 25, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

3.9 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia miejscowego planu zabezpieczaja tereny pod drogi a takze uwzgledniajg istniejace
i planowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Plan dotyczy ustalenia przeznaczenia terenu dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym polegajacej na budowie dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.
Budowa przedmiotowej linii bedzie waznym elementem realizacji sieci dystrybucyjnej krajowego
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systemu energetycznego i w znacznym stopniu przyczyni si¢ do poprawy bezpieczenstwa
energetycznego tego regionu Polski, co pozwoli zaopatrzy¢é w energi¢ elektryczng lokalng spotecznosé
oraz obecnych i przysztych inwestorow.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w § 13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wéjt Gminy Malbork na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnia jawno$¢ i przejrzysto§¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy to etapdw zwigzanych
Z udziatem spoteczenstwa.

- Wojt Gminy Malbork zawiadomil o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Malbork w cze$ci obrebow
geodezyjnych: Krasniewo i Nowa Wies.

- Zawiadomit o podjeciu przez Rade Gminy Malbork Uchwaty Nr XI111/129/2016 z dnia 22
kwietnia 2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Malbork w czgs$ci obrebow
geodezyjnych: Krasniewo i Nowa Wies.

- Wojt Gminy Malbork poinformowal mieszkancéw o mozliwosci sktadania wnioskow do
planu. Termin sktadania wnioskow uptynat w dniu 5 sierpnia 2016 r. W odpowiedzi na
ogloszenie wplynety 3 wnioski mieszkancow. Jeden z wnioskoOw wptynat po terminie.
Whnioskodawcy wyrazili swoj sprzeciw budowie planowanej linii elektroenergetycznej 110
kV.

- Nastgpnie po zakonczeniu etapu opinii i uzgodnien, projekt planu miejscowego wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu.

- Wojt Gminy Malbork obwiescit o wylozeniu projektu do publicznego wgladu.
W obwieszczeniu wskazat termin i miejsce wyltozenia, informacje o dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci
sktadania uwag do projektu. Obwieszczenie znalazto si¢ w lokalnej prasie, na tablicy
ogtoszen Urzedu oraz na stronie internetowej Urzedu.

- Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wylozony
do publicznego wgladu w dniachod ........................ do .o,

- W trakcie wylozenia, w dn. ... odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami projektu planu. Na dyskusji publicznej zjawili si¢ / nie zjawili si¢
mieszkancy.

- Do wylozonego do publicznego wgladu projektu wptynety / nie wptynety uwagi.




3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci

Projekt planu miejscowego w § 13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

3.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne

- Wojt Gminy Malbork po obwieszczeniu, iz przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu
otrzymatl 3 wnioski od mieszkancoéw. Wnioskodawcy wyrazili swéj sprzeciw budowie
planowanej linii elektroenergetycznej 110 kV.

- Do wylozonego do publicznego wgladu projektu wptynety / nie wplynety uwagi.

- Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg interes publiczny.

- Ochrona interesow os6b prywatnych zostala oméwiona w punkcie 3.7 przedmiotowego
opracowania.

- W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu
wydatkow i wplywow, jakie poniesiec Gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy
ekonomiczne zawarto w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

- Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach prognozy skutkow srodowiskowych uchwalenia
planu miejscowego.

- Przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Wojt Gminy Malbork wykonal Analiz¢ dotyczaca
zasadnosci  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium,
w ktorej dokonano m. in. analizy spoteczne;.

3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczegOlnos$ci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilo$ci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o
ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.




Projekt planu miejscowego nie wyznacza terenow, gdzie sytuuje si¢ nowa zabudowe. Plan dotyczy
ustalenia przeznaczenia terenu dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
polegajacej na budowie dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV. Budowa
przedmiotowej linii bedzie waznym elementem realizacji sieci dystrybucyjnej krajowego systemu
energetycznego i w znacznym stopniu przyczyni si¢ do poprawy bezpieczenstwa energetycznego tego
regionu Polski, co pozwoli zaopatrzy¢ w energi¢ elektryczng lokalng spoteczno$¢ oraz obecnych
i przysztych inwestoréw.

4  Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Rada Gminy Malbork nie podjeta Uchwaly w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Malbork oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja przedsigwzigcia nastgpuje w oparciu o wniosek Inwestora, bedacego pelnomocnikiem
ENERGA-OPERATOR S.A. Oddzial w Gdansku. Jest to inwestycja niezalezna od polityki Gminy.
Plan dotyczy ustalenia przeznaczenia terenu dla inwestycji celu publicznego o0 znaczeniu
ponadlokalnym polegajacej na budowie dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.
Projektowana linia elektroenergetyczna 110 kV bedzie przebiegata przez teren gmin: Pelplin,
Subkowy, Mitoradz, Malbork i Sztum. Budowa przedmiotowej linii bedzie waznym elementem
realizacji sieci dystrybucyjnej krajowego systemu energetycznego i w znacznym stopniu przyczyni si¢
do poprawy bezpieczenstwa energetycznego tego regionu Polski, co pozwoli zaopatrzyé w energi¢
elektryczng lokalng spoteczno$¢ oraz obecnych i przysztych inwestorow.

5  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szczegbtowy opis wydatkow i wptywow, jakie otrzyma Urzad Gminy Malbork z tytulu uchwalenia
planu miejscowego jest podany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.




