UCHWALA Nr XV /104 / 2007
Rady Gminy Malbork
z dnia 18 grudnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego dla terenu
obejmujacego dziatki Nr 168/14, 168/15, 168/18, 168/19, ABB 168/21, 168/22, 168/23, 168/24,
168/25 i 168/26, olgb Grobelno.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zku z art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 16 Lisart. 29 i art. 34 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zZagdarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, z pin. zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i 40 usistawy z dnia 8 marca 1990 r. o samdeie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zmo6zmianami), po stwierdzeniu zgodnbDniniejszej
uchwaly z ustaleniami ,Studium uwarunkawa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Malbork” zatwierdzonego UchwatNr XI/60/99 Rady Gminy Malbork z dnia 17 grudni®9® r. ze
zmianami wprowadzonymi UchwaRady Gminy Malbork Nr XIX/115/2000 z dnia 8 lisega 2000 r. i
Uchwah Rady Gminy Malbork Nr XV/103/2007 z dnia 18 grua2007 r.

uchwala sk, co nasgpuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Plan obejmuje dziatki Nr 168/14, 168/15, 168/1838/18, 168/20, 168/21, 168/22, 168/23,
168/24, 168/25 i 168/26 w aoflsie Grobelno.
2. Granice obszaru offego planem przebieggj
- od poinocy — wzdh poinocnej granicy dziatek Nr 168/14 i 168/15, r@egle do drogi
krajowej nr 22,
- od zachodu — wzdizachodniej granicy dziatek Nr 168/14, 168/15, 183/168/19, 168/20,
- od potudnia — wzdtupotudniowej granicy dziatek Nr 168/20, 168/21, 168i 168/26,
- od wschodu — wzdiuwschodniej granicy dziatek Nr 168/26 i 168/15
3. Szczegdbtowo granice planu okl rysunek planu.

§2
1. Integralla czes¢ uchwaty stanowy:
1) zalcznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1 000,
2) zahcznik Nr 2 - rozstrzygrcie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag dcegtojplanu,
3) zahcznik Nr 3 - rozstrzygrcie Rady Gminy o sposobie realizacji, zapisanyclplanie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznejoret naleéa do zada wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.
2. Zakres obowzywania tréci rysunku planu jak w ust. 1 pkt 1, okl niniejsza uchwata.

§3
Celem ustalg planu jest:

1) umazliwienie realizacji obiektu handlowego o powierzcbprzeday powyzej 2000 m2 wraz
z parkingiem oraz stworzenie ram prawnych dla hainego zagospodarowania
przestrzennego obszaru planu z uwdgleniem jego specyfiki i zasad zréwnowaego
rozwoju,

2) zminimalizowanie konfliktow pongdzy interesem publicznym i prywatnym.

§4
Przedmiotem ustabeplanu g:
1) przeznaczenie poszczegolnych terendw oraz zashdzagospodarowania z uwggdhieni
tadu przestrzennego,



2) okreslenie terenow dla celéw publicznych,
3) okreslenie zasad ochronyyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury técimej i komunikacji.

§5

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa
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1) planie - naley przez to rozumieustalenia olgfte niniejsa uchwad,

2) obszarze planu - naie przez to rozumieobszar w granicach oldlenych w 8§ 1,

3) rysunku - naley przez to rozumiezahcznik Nr 1 jak w 8§ 2 ust. 1 pkt 1,

4) symbolu - nalgy przez to rozumie oznaczenie literowe olkdlajace tereny o rénym
przeznaczeniu i ednych zasadach zagospodarowania,

5) maksimum zabudowy powierzchni terenu - ngleprzez to rozumie maksymalny
dopuszczalny procent powierzchni sumy rzutow wdagist budynkow w stosunku do
powierzchni terenu,

6) powierzchni terenu biologicznie czynnej - ngleprzez to rozumie grunt wedtug definicji
z 83 pkt 22 rozpordzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni@Q2 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaudynki i ich usytuowanie (Dz. U.
z 2002 r., Nr 75, poz. 690, z frdejszymi zmianami).

DZIAL 11
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU

ROZDZIAL 1
W ZAKRESIE URBANISTYKI

§6
. Zagospodarowanie terendw ngmitje zgodnie z ich przeznaczeniem z uwdgleniem ustake
dziatéw Il i 11l oraz wszystkich aktualnie oboyzujacych przepisow szczegolnych.
. Z terenami zabudowy zwiane § tereny komunikacji i infrastruktury technicznejadtorych
ustalenia okréaja rozdziaty 4 i 5 niniejszego dziatu.
Na terenach zabudowy dopuszczgesiynie funkcje okrdone dla nich w dziale Ill.
. Plan nie ustala terenébw wymag@jch scalenia gruntow.

8§87
Tereny o ustalonym planem przeznaczeniuznygéh zasadach zagospodarowania zawarte s
pomiedzy liniami rozgraniczagymi oznaczonymi na rysunku liniamigtymi.
Nieprzekraczalne linie zabudowy zostaty oznaczangysunku.
Nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérej mowa W Aslotyca wszystkich budynkow.

ROZDZIAL 2
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§8
Ustalenia szczegotowe ksztattowania architektuaytdtendéw zabudowy oldgla dziat IlI.
Dopuszcza si rozbudow, nadbudow i modernizagi budynkdw przy spetnieniu ustaéle
niniejszej uchwaty.
W obszarze planu obowduje zakaz realizacji stacji bazowych telefonii kivkowej oraz
elektrowni wiatrowych.
. Ustala st maksymalg wysoka&¢ ogrodzé do 1,7 m z zakazem realizacjelbetowych
wypetnie.
Zakaz, o ktorym mowa w ust. 4 nie dotyczy elemenkéwstrukcyjnych ogrodzenia, takich jak
stupki i podmuréwki.
Ustala s¢ zakaz realizacji ogrodagpomidzy terenem UC i uligcKDD.



7. Dopuszcza silokalizacg wolno stogcych urzdzen reklamowych przy uwzgtinieniu zakazu
w 8§ 12 ust. 6.

ROZDZIAL 3
W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROW EGO

§9
1. Ustala s zakaz lokalizowania na obszarze ¢gpyn planem przedsivzig¢ mogcych znacgco
oddzialyw& na srodowisko, wymagarych sporadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko w rozumieniu art. 51 ust. 1 pkt 1 ustamgnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska.
2. Zakaz okrélony w ust. 1 nie dotyczy przed@swizicc w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej wymienionych w rozdziale 4 i 5 dziatplanu.

§ 10
Ustala s¢ obowhzujgca zasad, ze uchzliwosci wynikajgce z wytkowania terendw lub budynkow
nie mog przenik& granic witasnéci lub wzytkowania.

§11
1. Ustala si zasag wkomponowania nowej zabudowy w krajobraz kulturostpczenia miasta
Malborka.
2. Nie ustala sistref ochrony konserwatorskiej.

ROZDZIAL 4
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§12

. Ustala s¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami KOG - na funkcje terenéw

komunikacji.
. Ustala s klasy drog publicznych i ich symbole:

1) KDGP - ulica gtébwna ruchu przyspieszonego, w olmzaplanu poszerzenie pasa

drogowego i skrzsowanie,

2) KDD - ulica dojazdowa o minimalnej szergkopasa drogowego 16 m.

3. Mozliwos¢ realizacji drég wewgtrznych i parkingdw okrda § 22 ust. 3. Dopuszczagsi
realizacg miejsc postojowych w pasie drogowym ulicy dojazeépiDD.

4. Ustala st zakaz lokalizacji urgdzen infrastruktury technicznej, w tym sieci infrasttuky
technicznej w odlegkei mniejszej ni 10 m od krawdzi jezdni drogi krajowej nr 22.
Ustala s¢ zakaz odprowadzenia wod opadowych do systemu aaieoid drogi krajowej nr 22.
Ustala s zakaz lokalizacji wolno stegych uradzen reklamowych w pasach drogowych ulicy
KDGP i ulicy KDD oraz w odlegkxi mniejszej ni 10 m od krawdzi jezdni drogi krajowej nr
22 do skrajnego od strony jezdni elementu reklamy.
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ROZDZIAL 5
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§13
. Ustala s¢, ze niniejszy plan jest podstawudowy wszystkich sieci infrastruktury technicznej
jako inwestycji celu publicznego, nieginych dla funkcjonowania obszaru niniejszego planu.
2. Ustala s¢, ze w obszarze planu podstawowym korytarzem infrgiry technicznej jest pas
drogowy ulicy dojazdowej KDD przy uwzglnieniu zakazu w 8§ 12 ust. 4.
3. Dopuszcza si prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przgzny inne i w ust. 2, jéli
nie naruszy to funkcji terenu oraz interesu prawnsigon przy uwzgldnieniu zakazu w § 1
ust. 4.
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. Niezledne opracowania braowe naley wykona w oparciu o ustalenia niniejszego planu.
. Wyklucza s¢ prowadzenie nowych linii napowietrznych w obszagslanu.

(20~

8§14
. Ustala s¢, ze podstaw zaopatrzenia obszaru planu w wdmdzie istniegcy wodocag.
. Sie¢ wodochgows nalezy realizowa w oparciu o zasady okilene w § 13.

N -

§15
1. Ustala s, ze w obszarze planu obayzywat bedzie realizacja systemu zbiorczej kanalizacii
sanitarne;.
2. Sie¢ kanalizacji sanitarnej naig realizowa& w oparciu o zasady okilene w 8§ 13.

8§16

1. Podstaw odprowadzania woéd opadowychdzie system lub systemy kanalizacji deszczowej w
oparciu o zasady okilene w 8§ 13 przy uwzgtinieniu zakazu w 8 12 ust. 5.

2. Odprowadzanie wéd deszczowych z terenow parkingdiej drog wewrtrznych — do ciekdw,
w tym rowow, naley obowigzkowo poprzedzi wykonaniem urgdzear podczyszczagych, w
tym separatorow, dostosowanych do $dio sciekdw i fadunku zanieczyszaze Sposoéb
odprowadzania wod opadowych nie zagoowodowa podtopié terendw potaonych wzdha
ciekow i rowow.

3. Ustala st zakaz odprowadzenia wod deszczowych do stawuzpoégo bezpoednio przy
granicy planu.

8§17
. Podstaw zaopatrzenia w enekgielektryczm w obszarze planu ¢dzie istniegca stacja
transformatorowa zlokalizowana wgssedztwie granicy obszaru planu oraz isttej si€
elektroenergetyczna z rovoscia jej rozbudowy w oparciu o zasady ollome § 13.
. Dopuszcza simazliwos¢ lokalizacji nowej stacji transformatorowej na teeeUC.
. Ustala st, ze si€ elektroenergetycznatizie realizowana w postaci kabli podziemnych.
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§18
1. Ustala s¢, ze podstaw zaopatrzenia w ciepto do ogrzewania i uzyskanigptej wody
uzytkowej keda zrédta energii — nie powodage emisji lub o matej emisji zanieczyszfize
powietrza oraz spetnigge obowsyzujace normy w zakresie ochrodgodowiska.
2. Wysoka¢ systemu kominowego nale ogranicz¢ maksymalnie do 5 m pouvrgj wysokaci
budynkow na terenie UC.

8§19
Dopuszcza sirealizacg sieci gazowej w oparciu o zasady ckoee w § 13.

§20
1. Obstuga telekomunikacyjna w obszarze planu opagtizie o operatorow telefonii sieciowe;j i
komorkowej z zakazem realizacji stacji bazowychbszarze planu ustalonym w § 8 ust. 3.
2. Sieci telekomunikacyjne nate realizowa& w oparciu o zasady okdlene w § 13.

§21
W obszarze planu obogaywat bedzie system gospodarki odpadami pekyjprzez Rag Gminy z
uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow.



DZIAL 1l
PRZEZNACZENIE TERENOW | ZASADY ICH ZAGOSPODAROWANIA

§ 22

1. Ustala sk przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem UC naiekty handlowe o
powierzchni sprzeday powyzej 2000 m?2.

2. Dla terenu jak w ust. 1 ustala siastpujace warunki szczegétowe zagospodarowania:

1) maksimum zabudowy powierzchni terenu 70 %,

2) minimalna wielkd¢ powierzchni terenu biologicznie czynnej 5 % powatmi terenu,

3) wysoka¢ budynkéw — jedna do dwoch kondygnacji nadziemnych,

4) maksymalna wysokg budynkéw — 12 m odredniej rzdnej terenu w obrysie budynkéw
do kalenicy lub do kragdzi attyki, dopuszcza @iurzadzenia technologiczne powsy
wysokasci 12 m, ale bez obiektow kubaturowych,

5) dopuszcza gijedm kondygnagj podziems dla celéw technicznych i technologicznych,

6) charakter architektury budynkow nayedostosowé do gisiedztwa historycznych obiektow
miasta Malborka, w tym zespotu zamkowego poprzeprowadzenie w elewacjach takich
materiatéw jak cegta, drewno i dachowka,

7) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki obiektéw,

8) rodzaj dachow wedtug rozwdan indywidualnych.

3. W obebie terenu jak w ust. 1 dopuszcza salizacg drog wewrtrznych i parkingéw do 400
miejsca postojowych, nie mniej mni5 miejsc postojowych na kde 100 m2 powierzchni
sprzeday obiektéw handlowych. Dopuszcza sealizacg parkingu na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynkow.

4. W zakresie budowy sieci infrastruktury technegjzmbowizuja ustalenia dziatu 1l rozdziat 5.

5. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architekturgzoochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego obowizuja ustalenia dziatu Il, odpowiednio rozdziaty 1,21 3

8§23
1. Ustala s¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem ZI neelen izolacyjna.
2. Dobér gatunkow &in powinien nawazywat do wymogow siedliskowych.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

8§24
W odniesieniu do art. 15 ust. 2 pkt 12 oraz artu86 4 ustawy z 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r8WNrpoz. 717, z phiejszymi zmianami),
ustala s} nastpujace wartdci jednorazowych optat od wzrostu waitonieruchoméci:
1) 15 % dla terenu oznaczonego symbolem UC,
2) 0 % dla pozostatych terendw.

§ 25
Wykonanie uchwaty powierzagsWaojtowi.

8§ 26
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaly Rady Gminy Malbork
Nr XV /104 / 2007
z dnia 18 grudnia 2007 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do prektu planu

. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego byt wytaony do publicznego

wgladu w terminie od 7 wrzaia 2007 r. do 29 wrZaia 2007 r. w siedzibie Ugdu Gminy
Malbork.

. Termin sktadania uwag zgodnie z art. 17 pkt. 1Awgtz dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 B8MWpoz. 717, z @diejszymi zmianami)
minat w dniu 15 padziernika 2007 r.

. Dwoma pismami z dnia 15 pdziernika 2007 r. wphywty uwagi Pana Waldemara Bernackiego.

Uwagi @ nastpujace:

- mazliwo$¢ wystpienia rozbienosci interpretacyjnych odréoie 8§ 9 ust. 1

- maksimum zabudowy powierzchni terenu powinno v&h80 %,

- umazliwienie budowy obiektu o dwdch kondygnacjach nadmych, w celu umdiwienia
budowy parkingu na pierwszej kondygnacji i sklepudnugiej kondygnaciji,

- maksymalna wysolkd budynkéw powinna wynoé&il2 m plus urgdzenia technologiczne

- przesunjcie nieprzekraczalnych linii zabudowy do granieteiw ZI

- dopuszczenie wykonania miejsc postojowych w pakiy dojazdowej KDD

Rozstrzygniecie Rady Gminy jest nas¢pujace

- w 8 9 ust. 1 ustala gizakaz lokalizowania na obszarze gyan planem przedsivzieé
mogcych znaczco oddziatywa na srodowisko, wymagagych sporzdzenia raportu o
oddziatywaniu narodowisko w rozumieniu art. 51 ust. 1 pkt 1 ustaavgnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochronyrodowiska — co jest zapisem jednoznacznym i nie ipogv
powodowa rozbieznosci interpretacyjnych,

- zwieksza st maksymimum powierzchni zabudowy terenu UC z 5584'@ %, zmniejsza¢
minimalna wielkd¢ powierzchni terenu biologicznie czynnej z 15 % %86 powierzchni
terenu,

- plan umaliwia budows dwoch kondygnacji nadziemnych, dopuszczarsalizacg parkingu
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow,

- zwieksza s¢ maksymalg wysoka¢ budynkéw z 11 m do 12 m, dopuszcza sizadzenia
technologiczne powej wysokdci 12 m, ale bez obiektéw kubaturowych,

- zmienia s} na nieprzekraczalne linie zabudowy na rysunkuiplan

- dopuszcza sirealizacg miejsc postojowych w pasie drogowym ulicy dojazepDD.

Pismem z dnia 15 pdziernika 2007 r. wphgty uwagi Pana Stawomira Wielgosza, Pani

Marioli Wielgosz i Pana Stanistawadiyki. Uwagi $ nastpujace:

- odprowadzenia wod opadowych z takejuutwardzonej powierzchni w przysz& do rowu
melioracyjnego wzdtidrogi krajowej nr 22 mige spowodowa podtopienie dziatek rolnych

- konieczné¢ kompleksowej przebudowy drogi krajowej nr 22 i bug réwnolegtej drogi
gminnej,

- odniesienie g do ustawy o tworzeniu i dziataniu wielkopowierzawych obiektéw
handlowych.

Rozstrzygniecie Rady Gminy jest nas¢pujace

- do ustalé planu dopisuje sizapis,ze sposob odprowadzania wod opadowych niegemo
powodowa podtopié terendéw poteéonych wzdhi ciekéw i rowdw, jednoczmie plan ustal
zakaz odprowadzenia wod opadowych do systemu odemidrdrogi krajowej nr 22,



- w granicach olfych planem znajduje giposzerzenie pasa drogowego i skowyanie ulicy
gtéwnej ruchu przyspieszonego KDGP wggul drogi krajowej nr 22, zgodnie z koncepcj
przebudowy, wytycznymi i uzgodnieniem z Genegdlyrekcp Drég Krajowych i Autostrad;
w granicach planu znajduje ¢sirowniez réwnolegta ulica dojazdowa KDD jako droga
publiczna,

- zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o tworzeniu iatimiu wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych — do niniejszego planu przepisOw ustaieystosuje si gdyz zawiadomiono o
wytozeniu projektu planu do publicznego wdl przed wejciem wzycie ustawy.



Zatacznik Nr 3

do uchwaly Rady Gminy Malbork
Nr XV /104 / 2007

z dnia 18 grudnia 2007 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji, zapisanych planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zada wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania.

1. Zakres zada.

Skutkiem uchwalenia miejscowego planu zagospodar@vaprzestrzennego dla terenu
obejmupcego dziatki Nr 168/14, 168/15, 168/18, 168/19,/268168/21, 168/22, 168/23, 168/24,
168/25 i1 168/26, olgb Grobelno — jest konieczfiomodernizacji ulicy KDD.

2. Rozstrzygnecie

1) Przyjmuje s¢ konieczné¢ modernizaciji ulicy KDD.

2) Ulica KDD bedzie modernizowana przez inwestora lub przez @Grulalbork lub wspalinie.

3) Nalezy zbilansowé srodki wilasne i okrdi¢ mazliwos¢ wspoétfinansowania inwestycji z
funduszy Unii Europejskiej oraz w ramach partneaspubliczno-prywatnego.



