UCHWALA NR X1.1V/344/2023
RADY GMINY MALBORK

z dnia 16 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 96/11,
97/11 oraz czeSci dzialek nr 96/5, 96/12 obreb Czerwone Stogi.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r., poz.40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r., poz. 503 zp6zn. zm.) wzwiazku zuchwalg nr XXV/222/2021 z dnia
9 listopada 2021 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dzialek nr 96/11, 97/11 oraz czg$ci dzialek nr 96/5, 96/12 obreb Czerwone Stogi,
Rada Gminy Malbork uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 96/11, 97/11
oraz czgsci dzialek nr 96/5, 96/12 obreb Czerwone Stogi zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malbork przyjetego
uchwata nr XX/173/2021 Rady Gminy Malbork z dnia 24 marca 2021 r.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 1,13 ha.
3. Granice planu oznaczono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.
4. Integralnymi cze¢$ciami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zatgczniki nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne okreslone w art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

5. Czg$¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastgpujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogdlne;
2) Rozdziat 2 - Ustalenia og6lne dotyczace catego obszaru planu;
3) Rozdziat 3 - Ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegdlnych terenow;
4) Rozdziat 4 - Przepisy koncowe.

§ 2. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen - ustalenia ogdlne obowiazujace na caltym obszarze planu
oraz ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenéow. Dla kazdego terenu obowigzuja réwnoczesnie
ustalenia ogolne i ustalenia szczegdtowe.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary w metrach;

5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu zlozonym z oznaczenia liczbowo-literowego
identyfikujacego tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
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2. Pozostale ustalenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny inie s3 obowigzujacymi
ustaleniami planu.

§ 4. 1. Na terenie objetym planem obowigzuja definicje terminéw uzytych w planie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, ograniczajagca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow, linia ta nie obowiazuje dla sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, oraz oznaczony symbolem
terenu zgodnie z rysunkiem planu;

3) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zaj¢ta przez budynek w stanie wykonczonym, ktéra jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci niewystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni elementdw drugorzednych (np. schodow zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpow dachowych, os$wietlenia zewngtrznego), powierzchni
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopa);

4) przepisy odregbne - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) ustugi - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosSci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych.

2. Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale, anie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego obszaru planu

§ 5. Ustala si¢ podziat obszaru objgtego planem na tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi oraz ich
przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1) P,U - teren zabudowy produkcyjnej i zabudowy ustugowej;
2) ZN - teren zieleni naturalne;j;
3) KDW - teren drogi wewnetrznej.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenéw zostaly okreslone poprzez zasady
ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, zawarte w ustaleniach szczegétowych dotyczacych
poszczegblnych terendw.

2. W przypadku lokalizacji wigcej niz jednego budynku w granicach dziatki budowlanej ustala si¢ wymog
harmonizowania budynkéw pod wzgledem geometrii dachow, rozwiazan materiatowych pokrycia dachowego
czy wykonczenia elewacji.

3. Ustala si¢ zakaz sktadowania i magazynowania materialow lub towaréw na otwartym powietrzu.
4. Ustala si¢ sposob wykonczenia elewacji i dachow:

1) dopuszcza si¢ elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, kamieniem, ceramika;

2) nie dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji tworzywem sztucznym typu siding;

3) kolory stosowane na elewacjach nalezy ograniczy¢ do koloréw odpowiadajacych naturalnym materialom
wykonczeniowym (tj. ceramika, drewno, kamien, piasek);

4) zakazuje sie¢ wykonczenia elewacji w barwach jaskrawych;

5) kolory pokry¢ dachow stromych nalezy ograniczy¢ do naturalnych imatowych kolorow materiatu
ceramicznego (czerwienie lub brazy).

5. Pozostate zasady zgodnie z ustaleniami szczegotowymi kart terenu.
§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu.
1. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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2) zakaz sktadowania, magazynowania i przetwarzania odpadow w tym odpaddéw niebezpiecznych;

3) zakres ucigzliwosci obiektow i prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia standardow
jakosci srodowiska na terenach sgsiednich;

4) ochrone wod powierzchniowych 1ipodziemnych poprzez zagospodarowanie S$ciekéw na zasadach
okreslonych w §13 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty;

5) obowigzek ochrony przed halasem terenéw faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie
dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie ochrony przyrody, krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) przy realizacji ustalen planu nalezy uwzglgdni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, zwierzat
i grzybow, w tym uzyskanie zezwolen odpowiednich organow na odstgpstwa od zakazéw w stosunku do
chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ ksztaltowanie zieleni w oparciu o rodzime gatunki ro$lin.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej na obszarze opracowania.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkow oraz Gminngj
Ewidencji Zabytkow, nie wystepuja rowniez zabytki archeologiczne ani dobra kultury wspotczesne;.

2. Obszar objety planem w catosci potozny jest w strefie bliskiego zasiggu ochrony przedpola
ekspozycyjnego zespotu zamkowego w Malborku (Strefa A), zabytku wpisanego na Liste Swiatowego
Dziedzictwa Kulturowego i Naturalnego UNESCO w 1997 r., uznanego za Pomnik Historii zarzadzeniem
Prezydenta RP z 8 wrzesnia 1994 r. (Monitor Polski 1994 nr 50, poz. 420), wpisanego do rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego decyzjg nr 23 (dawn. nr 29/N) z dnia 20.09.1949 r. jako zespot zabudowan
zamkowych. W strefie tej planowane inwestycje winny by¢ podporzadkowane ochronie warto$ci widokowo-
krajobrazowych, gdzie:

1) wysokos$¢, gabaryt i bryta nowych obiektéw winny wynika¢ z tradycyjnych wzorcows;
2) obowiazuje zachowanie kulturowych komponentow krajobrazu otwartego.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: W granicach opracowania
planu nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym.

1. W granicach objetych niniejszym planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na
podstawie przepisoéw odrgbnych, w tym tereny gornicze, zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz obszary
narazone na niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi.

2. Ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow
w tym zakresie, nie wystepuja krajobrazy priorytetowe.

§ 11. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy.

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej (stozkowej) lotniska
wojskowego Malbork oraz generowanych przez nia ograniczen w zabudowie wynikajacych z przepisow
odregbnych.

2. Na obszarze miejscowego planu obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 15 m dla wszystkich
obiektéw budowlanych.

3.Ze wzgledu na potozenie terenu planu w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej nr 55 i mogace
wystgpowac na nim przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu, nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi
z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac
1 budowaé w sposob zapewniajacy spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.
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§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obstugi komunikacyjnej i systemu
parkowania.

1. Powigzania obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym gminy zapewnia droga krajowa nr
55 poza granicami opracowania planu stanowigca zewnetrzne powigzanie komunikacyjne obszaru objetego
planem z pozostata czes$cig gminy.

2. Ustala si¢ wykorzystanie istniejacego zjazdu z drogi krajowej nr 55 na droge wewnetrzng gminng
z ktorej realizowane beda zjazdy na teren objety ustaleniami planu. Obowigzuje zakaz realizacji nowych
zjazdow z drogi krajowej nr 55.

3. Ustala si¢ wykorzystanie istniejacego zjazdu z drogi krajowej nr 55 na drog¢ wewngtrzng gminng na
warunkach zarzadcy drogi krajowej nr 55 oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ lokalizacj¢ zjazdéw z drogi wewnetrznej gminnej w odlegtosci nie mniejszej niz 30 m od
krawedzi jezdni drogi krajowej nr 55.

5. Realizacja inwestycji wywolujacych wzrost natgzenia ruchu pojazdow na drodze krajowej nr
55 i pogarszajacych warunki ruchu, uwarunkowana bedzie wyprzedzajaca lub rownoleglta budowa lub
przebudowa uktadu drogowego w zakresie niezb¢dnym dla jego prawidtowego funkcjonowania i zniwelowania
skutkdw realizacji tej inwestycji niedrogowe;.

6. Ustala si¢ warunki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:
1) lokalizacja miejsc postojowych na terenie wtasnej dziatki budowlanej;
2) dla zabudowy produkcyjnej minimum 1 miejsce na 5 zatrudnionych;

3) dla zabudowy ustugowej minimum | miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug i 1 miejsce na
5 zatrudnionych.

7. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode - zsieci wodociagowej. W ramach realizowanej sieci nalezy uwzglednic
rozmieszczenie hydrantéw zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celéw
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie §ciekow bytowych - do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych - do sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza sig
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu, kanatow krytych, rowdw otwartych, zbiornikow
retencyjnych istudni chlonnych, zuwzglednieniem warunkow wodno-glebowych, w stopniu
gwarantujacym zabezpieczenie terenu przed zalewaniem wodami deszczowymi lub roztopowymi. Przed
zrzutem do odbiornikéw wody opadowe iroztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi. W celu retencjonowania wod opadowych iroztopowych lub nadmiaru wod gruntowych
dopuszcza si¢ realizacje otwartych lub podziemnych zbiornikéw retencyjnych oraz komoér drenazowych
w obszarach dziatki budowlanej;

4) obowiazuje zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 55;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej, nowe linie elektroenergetyczne nalezy
realizowa¢ jako kablowe. Dopuszcza si¢ zasilanie z odnawialnych zrodet energii, przy czym zakazuje sig
w obszarze planu lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii:

a) o mocy przekraczajacej 500 kW,
b) wykorzystujacych energie wiatru oraz wytwarzajacych energie z biogazu lub bioptynow.

6) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowych. Dla sieci gazowych wyznaczane sg strefy (odlegtosci), w ktorych
nie wolno wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ sktadow i magazynéw oraz podejmowaé dziatan
mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania. W strefach tych nie moga
rowniez rosna¢ drzewa. Wymagania w zakresie stref zawarte sg w przepisach odrgbnych;
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7) zaopatrzenie w ciepto - dla catego obszaru planu w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen ustala si¢
nakaz stosowania niskoemisyjnych lub nieemisyjnych sposobow zaopatrzenia w ciepto. Dopuszcza sig¢
zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych Zrdédet energii, przy czym zakazuje si¢ w obszarze planu lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii:

a) o mocy przekraczajacej 500 kW,
b) wykorzystujacych energi¢ wiatru oraz wytwarzajacych energie z biogazu lub bioptynéw.

8) dostep do sieci telekomunikacyjnych -w oparciu o istniejagcg infrastrukture telekomunikacyjng oraz
poprzez przebudowe, rozbudowe lub budowe nowych obiektéw iurzadzen telekomunikacyjnych,
z uwzglednieniem pozostalych ustalen planu. Dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacje nowych
przewodowych sieci telekomunikacyjnych, jako sieci podziemne;

9) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi i przyjeta polityka gminy w tym zakresie;

10) zabrania si¢ umieszczania w sgsiedztwie drogi krajowej nr 55 urzadzen wysylajacych lub odbijajacych
swiatto w sposob powodujacy oslepienie albo wprowadzajacych w biad uczestnikow ruchu.

2. Dopuszcza si¢ budowe, wymiang, rozbudowe, przebudowe obiektdéw i sieci infrastruktury technicznej na
catym obszarze planu pod warunkiem, Ze ich realizacja nie uniemozliwi zagospodarowania dziatki zgodnie
Z przeznaczeniem terenu.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalania i podzialow
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;

3) kat polozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastgpuje glowny
wjazd na dziatke budowlana - od 70° do 120°;

4) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dzialek nie dotycza wydzielenia nieruchomosci na cele obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ze wzgledu na wlasno$¢ gruntow
stanowigcych mienie komunalne gminy w granicach planu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegdlnych terenéw

§ 16. 1 Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1P,U.
2. Powierzchnia terenu: 0,83 ha.
3. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy produkcyjnej i zabudowy ustugowe;.

1) dopuszcza sig:

a) zabudowg z zakresu obstugi komunikacji samochodowej (np. myjni samochoddw, stacji paliw, obstugi
pojazdow itp.).

4. Dopuszczona zabudowa produkcyjna izabudowa uslugowa moze by¢ realizowana tacznie lub
samodzielnie i w dowolnych proporcjach.

5. Funkcje wylaczone:
1) zabudowa mieszkaniowa oraz lokale mieszkalne;
2) obiekty uzytecznosci publicznej z zakresu o§wiaty, kultury, zdrowia i opieki spoteczne;j;
3) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
4) zaklady o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

5) ztomowiska.
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6. Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, pozostate linie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy produkcyjnej: maksymalnie 50%,
b) dla zabudowy ustugowej: maksymalnie 40%.
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy produkcyjnej: minimalna: 0,0, maksymalna: 1,0,
b) dla zabudowy uslugowej: minimalna: 0,0, maksymalna: 0,8.
5) wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw do 12 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne;

6) ksztalt dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia 35- 45° lub 20- 25 z zastosowaniem
scianki kolankowej o wysokosci 0,8m -1,5m lub dach ptaski;

7) pokrycie dachow:

a) dla dachow dwuspadowych: dachoéwka lub blachodachowka,

b) dla dachow plaskich: ciemna papa lub papa z posypka mineralng z gresu kamiennego.
8) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dzialek budowlanych;
9) obowiazuje rzut gtdéwnej bryty budynku w ksztalcie prostokata.

6. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;

2) ustalenia pkt 1 nie dotycza podzialéw na cele powigkszenia sgsiedniej dziatki budowlanej Iub regulacji
granic;

3) ograniczenia wielkosci wydzielanych dzialek nie dotycza wydzielenia nieruchomosci na cele obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

7. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

§ 17. 1 Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZN

2. Powierzchnia terenu: 0,19 ha.

3. Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) ustala si¢ nakaz zachowania istniejacej zieleni.

5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

§ 18. 1 Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IKDW
2. Powierzchnia terenu: 0,10 ha.
3. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrzne;j.
4. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania.
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Rozdzial 4.
Przepisy Koncowe

§ 19. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malbork.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Malbork

Michal Blachut
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/344/2023
Rady Gminy Malbork

z dnia 16 czerwca 2023 r.

Rozstrzygnig¢cie
o0 sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2022 poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Malbork rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 poz. 503 zpozn. zm.) Wojt Gminy Malbork oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez
obwieszczenie na tablicy ogloszen, a takze zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z2022r., poz. 1029 zpdzn. zm.) na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dzialek nr 96/11, 97/11 oraz czesci dziatek nr 96/5, 96/12 obreb Czerwone Stogi.

2. Termin wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zostat okre§lony w dniach od 15.02.2023r. do
07.03.2023r., aw dniu 03.03.2023 r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami.

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 21.03.2023 r., w ktorym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu.

§ 2. Rada Gminy Malbork stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 96/11, 97/11 oraz cz¢éci dziatek nr 96/5, 96/12
obreb Czerwone Stogi uwagi nie wptynety.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/344/2023
Rady Gminy Malbork

z dnia 16 czerwca 2023 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022 poz. 503 zpdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 96/11, 97/11 oraz cze¢sci dziatek nr 96/5, 96/12 obregb
Czerwone Stogi, Rada Gminy Malbork rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigce zadania wlasne gminy, nie sg zapisane
w niniejszym planie. Uchwalenie niniejszego planu nie bedzie skutkowalo potrzebg realizacji nowych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz komunikacyjne;j.

1d: 91BD7E39-40A2-4373-BDFB-B173AFC403A8. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIV/344/2023
Rady Gminy Malbork
z dnia 16 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz.503 z p6zn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobow
zagospodarowania izabudowy Rada Gminy w Malborku podjeta uchwate nr XXV/222/2021 z dnia
9 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatek nr 96/11, 97/11 oraz czesci dzialek nr 96/5, 96/12 obreb Czerwone Stogi.

Na podstawie art. 15 ww. ustawy Wojt Gminy Malbork sporzadzil projekt planu, zawierajacy czesé
tekstowg i graficzna, zgodnie z zapisami Studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. Obszar objety opracowaniem planu wynosi 1,13 ha.

W granicach objetych opracowaniem projektu planu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie zuchwalg o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu w tytule uchwaty jak ina
zataczniku graficznym do uchwaly widnieje cze$¢ dziatki o nr 96/5 stanowiacej droge gminng wedle stanu
na dzien przyjmowania uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu. Nastepnie juz po przytepieniu do
opracowania projektu planu miejscowego wyniku przeprowadzonych prac geodezyjnych nr dziatki 96/5
ulegl zmianie i powstata dziatka o nr 183 stad na zataczniku graficznym opracowanego planu miejscowego
w wyniku dokonanych zmian zamiast dziatki nr 96/5 widnieje dziatka nr 183. W zwiazku z powyzszym
w granicach opracowania planu znajduje si¢ czgs$¢ dziatki nr 183 a nie jak wskazano w uchwale intencyjnej
czes$¢ dziatki nr 96/5.

Polityke przestrzenng na terenie gminy Malbork okresla Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Malbork przyjete uchwata nr XX/173/2021 Rady Gminy Malbork
z dnia 24 marca 2021 r.

Zgodnie zobowigzujacym Studium tereny wskazane do opracowania planu zostaly okreslone
w kierunkach zagospodarowania jako tereny zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadowej oraz czeSciowo
jako tereny uzytkow zielonych, zadrzewien i zakrzewien.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego odnoszace si¢ do terenu opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynikajace ze Studium:

2. KIERUNKI [WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW (...):

3. PU - tereny zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadowej

Dla terenow PU ustala sie:

Dpodstawowe kierunki przeznaczenia:

a)obiekty produkcyjne, sktady, magazyny wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym,

b)zabudowa ustugowa (obowiqzujq parametry iwskazniki jak dla zabudowy ustugowej w jednostce
M/RM/U),

2)dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

a)obszary zieleni towarzyszqcej i izolacyjnej,

b)sieci, urzqdzenia i obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
3)zalecane zasady zagospodarowania:

a)zachowanie istniejgcego zagospodarowania z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy przebudowy
i odbudowy budynkow,

b)nawigzanie formqg zabudowy do lokalnych tradycji budowlanych obszaru w szczegolnosci dla
planowanej zabudowy w granicach miejscowosci,

¢)zachowanie istniejgcego ukiadu rowow melioracyjnych o ile nie bedzie to kolidowalo z projektowanym
zagospodarowaniem,
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d)wprowadzanie zieleni minimalizujqcej oddziatywania pochodzgce z tych obszarow o szerokosci min.
10 m, poprawiajgcej walory krajobrazowe oraz podkreslajgcej strukture przestrzenng i podzialy
funkcjonalne,

e)wskazanie rozwian komunikacyjnych zapewniajgcych dostep do nowych terenéw zabudowy
z uwzglednieniem ich wlasciwego powigzania z zewnetrznym ukiadem komunikacyjnym,

fokreslenie dopuszczalnych rodzajow przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko na
podstawie rozpoznania procesu technologicznego planowanych dziatalnosci produkcyjnych.

14. LZ - tereny uzytkow zielonych, zadrzewien i zakrzewien

Dla terenow LZ ustala sig:

1)podstawowe kierunki przeznaczenia:

a)zadrzewienia i zakrzewienia.

2)dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

a)tereny lesne,

b)szlaki turystyczne, sciezki piesze, rowerowe itp.,

c)sieci, obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

2.1 Parametry i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.

Dla poszczegolnych terenow przeznaczonych pod zabudowe przedstawiono parametry i wskazniki
urbanistyczne. W zaleznosci od lokalnych mozliwosci i ograniczen ksztattowania przestrzeni dopuszcza sig
ich modyfikacje na etapie sporzqdzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, a w
szczegolnosci minimalnych powierzchni dziatek budowlanych oraz parametrow zabudowy.

1. M/MR/U - tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej oraz ustugowej:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkalno-ustugowej, zagrodowej: 11 m (nie dotyczy obiektow
inwentarskich i gospodarczych, garazy),

b) dla zabudowy ustugowej: 13 m.
2) ksztalt dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkalno-ustugowej - dachy dwu lub wielospadowe o kqcie nachylenia
potaci dachowych 30°- 45° ustalenia dotyczgce kqta potaci dachowych nie odnoszq sie¢ do budynkow
gospodarczych i garazowych,

b) dla zabudowy zagrodowej, ustugowej - dachy dwu lub wielospadowe o kqcie nachylenia potaci
dachowych 15°- 45°.

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkalno-ustugowej 30% nie dotyczy strefy ochrony konserwatorskiej
historycznych uktadow ruralistycznych, w ktorej ustala sie 25%,

b) dla zabudowy zagrodowej, ustugowej 40%.

4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkalno-ustugowej, zabudowy zagrodowej: 30%,
b) dla zabudowy ustugowej: 25%.

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej 1000 m?,

b) dla zabudowy mieszkalno-ustugowej, ustugowej 1200 m?.

3. PU - tereny zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadowej:

V)maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m, maksymalna wysokos¢ zabudowy nie dotyczy urzqdzen
i budowli technologicznych,
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ksztalt dachu: dowolny,
3)maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 60%,

4yminimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 15%,minimalna powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki budowlanej: 2000 m2.

Dla pozostalych terenow parametry obiektow iurzgdzen nalezy okreslic na etapie sporzqdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza si¢ odstgpstwa od okreslonych
parametrow i wskaznikow urbanistycznych w zakresie powierzchni dziatek oraz wskaznikow zabudowy na
terenach istniejqgcej zabudowy, atakze zachowanie dotychczasowych wartosci wynikajgcych
z obowigzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Zabudowa mieszkaniowa poza strefami konserwatorskimi powinna stanowi¢ kontynuacje form
architektonicznych wiasciwych dla wiejskiej tradycji budowlanej oraz uwzgledniajgcej lokalne tradycje
budowlane obszaru, swiadczqgce o jego odrebnosci kulturowe;.

Niezaleznie od powyzszego ze wzgledu na wystgpowanie na obszarze gminy zasiegu powierzchni
ograniczajqcych wysokos¢ zabudowy w otoczeniu lotniska wojskowego w Krolewie Malborskim nalezy
uwzglednic zapisy wynikajgce z przepisow odrebnych”.

Rozwigzania przyj¢te w planie spelniaja zatozenia uchwaty wywolujacej jego sporzadzenie, kontynuuja
polityke przestrzenng gminy wyrazong Ww Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Malbork. Zgodnie zustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
przyjete rozwigzania w planie nie naruszajg ustalen ww. Studium.

Na potrzeby niniejszego opracowania przeprowadzono inwentaryzacj¢ terenu objgtego opracowaniem,
przeanalizowano stan wlasnosci oraz poddano ocenie istniejgce uwarunkowania, w tym: ochrony
srodowiska, dziedzictwa kulturowego izabytkow, walory architektoniczne i krajobrazowe. Ponadto,
zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia
odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Whioski z powyzszych analiz oraz zdefiniowane potrzeby maja swoje odzwierciedlenie w planie
w postaci wskazanego uktadu funkcjonalnego oraz zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy.

Teren uzyskal zgode na zmian¢ przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nierolnicze decyzjg Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak DNI.tr.602.378.2022 z dnia 20.12.2022 r.

Plan uwzglednia wszystkie zasady art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) przez, co realizuje wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

W ramach przeprowadzonej procedury sporzadzono prognoz¢ oddziatlywania na $rodowisko projektu
planu, w ktdérej przeanalizowano sposob uwzglednienia wymagan ochrony $rodowiska, dziedzictwa
kulturowego, ochrony bezpieczenstwa ludzi i mienia i zawarto ocen¢ zasadno$ci przyjetych rozwigzan wraz
z ewentualnymi skutkami.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) procedure
formalno-prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pdzn. zm.).

Projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko po uzyskaniu uzgodnien
i opinii w dniach od 15.02.2023 r. do 07.03.2023 r. — wylozony byt do publicznego wgladu.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu, w dniu 03.03.2023 r. odbyta si¢ publiczna dyskusja
nad rozwigzaniami przyjetymi w planie.

W trakcie wylozenia oraz w terminie okre$lonym w ogloszeniu nie wniesiono uwag do projektu planu.

Procedura sporzadzania miejscowego planu zostala przeprowadzona zuwzglednieniem strategicznej
oceny oddzialywania na S$rodowisko w zakresie zawartym wart. 39, art.40, art.42, art. 53,
art. 54 1 art. 55 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.].
Dz. U. 22022 r. poz. 1029 z pdzn. zm.). Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udzialu spoleczenstwa oraz
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sktadania uwag 1 wnioskow w formie i terminie okre$lonych ww. ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o0 ocenach oddziatywania na srodowisko.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 96/11, 97/11
oraz czgsci dziatek nr 96/5, 96/12 obreb Czerwone Stogi jest zgodne z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej przez Rade Gminy
Malbork uchwata nr XXXVI1/297/2022 z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego gminy Malbork.

W powyzszej ocenie rekomenduje si¢ opracowywanie planow dla wskazanych w Studium terenéw
zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadow.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przeanalizowany w opracowanej prognozie
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla terenu dziatek nr 96/11, 97/11 oraz czgsci dziatek nr 96/5, 96/12 obreb Czerwone Stogi.
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