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1. WPROWADZENIE I PODSTAWA PRAWNA

Podstawg do sporzadzenia planu ogolnego gminy jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).

Jednoczesnie art. 13k ust.1 ustawy okresla elementy uchwaty podlegajace ocenie zgodnosci z prawem.
Zakres 1 tre$¢ planu ogolnego okreslajg przepisy szczegdtowe, w tym w szczegdlnosci:

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupeiniania zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz.
729);

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w
sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2020 r. poz. 1916 z pdzn. zm.);

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p6zn. zm.).

Zgodnie z art. 13a ust. 7 powyzszej ustawy plan ogolny jest aktem prawa miejscowego, ktory
zastepuje studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Plan ogdélny
zawiera ustalenia dotyczace funkcji terenéw dopuszczalnych do wyznaczenia w dokumentach
nizszego szczebla, jak i ramowe ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania
terenu, z ktorymi dokumenty te beda musialy zachowywac¢ zgodno$¢. Gmina Malbork przystapita do
opracowania planu ogdlnego w oparciu o uchwale nr L11/403/2024 Rady Gminy Malbork z dnia 7
marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego gminy Malbork. Granicami
obszaru objetego planem ogdlnym sg granice gminy Malbork z wylaczeniem terenow zamknietych
innych niz ustalane przez ministra wlasciwego do spraw transportu.

W ramach prac nad dokumentem Wojt Gminy Malbork przeprowadzit procedury w trakcie ktorych:

— ogloszono w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu ogolnego,
okreslajac sposoby 1 miejsce sktadania wnioskow do projektu planu ogdlnego oraz termin ich
sktadania od dnia 16.05.2024 r. do dnia 17.06.2024 r.;

- zawiadomiono o podj¢ciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu ogoélnego instytucje
1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu ogoélnego i zgromadzono w
wyniku tych czynno$ci stosowne wnioski instytucji;

- sporzadzono projekt planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddziatywania na
srodowisko;

— udostgpniono w BIP Gminy Malbork projekt planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem i
prognoza oddziatywania na $rodowisko;

- wystgpiono o opinie i uzgodnienia projektu planu ogdlnego oraz uzyskano odpowiedzi na te
wystapienia;

— udostgpniono w BIP Gminy Malbork projekt planu ogdélnego wraz z uzasadnieniem, prognoza
oddziatywania na §rodowisko i wykazem wnioskow, o ktorym mowa w art. 8k ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

— ogloszono, w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o rozpoczeciu konsultacji spotecznych w dniach od... do...,



- udostepniono w BIP Gminy Malbork projekt planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem,
prognoza oddzialywania na srodowisko i raportem, o ktérym mowa w art. 8k ust. 2 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu ogolnego gminy w przedstawionym w niniejszej uchwale ksztalcie zostal przez Wojta
przekazany radzie gminy wraz z raportem z konsultacji spotecznych, o ktorym mowa w art. 8k ust. 2
ustawy.

Podstawg rozpoczgcia prac projektowych nad ,,Planem og6élnym Gminy Malbork" byto szczegdétowe
rozpoznanie stanu istniejgcego zagospodarowania i zainwestowania Gminy. Rozpoznanie to
przebieglo wielokierunkowo, tak jak wielowarstwowe sg uwarunkowania wptywajace na rozwoj
Gminy. W celu rozpoznania uwarunkowan przeprowadzono analizy, ktore postuzyty do
sformutowania oraz okreslenia stref planistycznych, obszarow uzupetnienia zabudowy oraz regulacji
dotyczacych wskaznikow zagospodarowania terenow.

W ramach opracowania wyznaczone zostaly strefy planistyczne w ktorych wzieto pod uwage w
pierwszej kolejnosci zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa, obszary objete
obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego dla ktorych umozliwiono
realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszary uzupetien zabudowy w ramach istniejacej zabudowy.
Gminny katalog stref planistycznych wyznacza ich profil funkcjonalny, warto$ci maksymalne
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej biorac pod uwage
réwniez ustalone warto$ci w planach miejscowych. Plan ogdlny sporzadzony zostat w formie danych
przestrzennych obejmujacy m.in. lokalizacj¢ przestrzenng obszaru obje¢tego planem w postaci
wektorowej, atrybuty zawierajace informacje o akcie, lokalizacj¢ przestrzenng stref planistycznych,
obszaru uzupelnien zabudowy, granice obszar6w o r6znych standardach/regulacjach w
gminie, atrybuty zawierajace informacje o obiektach przestrzennych w/w.

2. STREFY PLANISTYCZNE

Zgodnie z art. 13c ustawy obszar objety planem ogdlnym dzieli si¢ w sposob roztagczny na strefy
planistyczne. Strefy planistyczne nie moga na siebie nachodzi¢, nie moga by¢ taczone a ich granice
powinny si¢ styka¢ z granicg opracowania planu lub z inng stref3. Granice wykorzystuja przebieg
innych granic obiektéw przestrzennych, a w przypadkach gdy posiadaja wspdlny przebieg z granica
obiektow przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214), wyznaczono je z wykorzystaniem geometrii tych obiektow.
W ramach Planu Ogodlnego ustawa dopuszcza wyznaczenie 13 rodzajow stref planistycznych
przedstawionych w tabeli nr 1.

Tabela 1. Zestawienie statystyczne stref planistycznych w planie ogélnym gminy Malbork.

Lp. Symbol Nazwa strefy planistycznej Iosé Procent zajmowanej
literowy wydzielen powierzchni gminy
1. SW strefa wielofunkcyjna z zabudowa 20 0,24%
mieszkaniowa wielorodzinng
2. SJ strefa wielofunkcyjna z zabudowa 108 6,02%
mieszkaniowa jednorodzinng
3. SZ strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowsa 152 2,95%
SU strefa ustugowa 25 0,74%
5. SH strefa handlu wielkopowierzchniowego 1 0,02%



6 SP strefa gospodarcza 13 0,99%
7 SR strefa produkcji rolne;j 12 8,55%
8. SI strefa infrastruktury 2 0,07%
9. SN strefa zieleni i rekreacji 24 0,86%
10. SC strefa cmentarzy 4 0,03%
11. SG strefa gornictwa - -

12. SO strefa otwarta 44 78,25%
13. SK strefa komunikacyjna 16 1,27%

Zrodto. Opracowanie wlasne.

Najwicksza liczba wydzielen dotyczy strefy zabudowy zagrodowej jednak wydzielenia te maja
stosunkowo niewielkie powierzchnie. Pod wzgledem zajetosci terenu, na terenie gminy Malbork
najwiekszy procentowy udziat wérod wydzielonych stref ma strefa otwarta (SO).

Strefy wyznaczone w ramach planu ogélnego:

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna - zajmuje trzecie miejsce pod
wzgledem wskazanych terenow o funkcji mieszkaniowej w gminie. Do tej strefy zaliczono rowniez
niektore tereny stanowigce zabudowe mieszkalng jednorodzinng lub zagrodowa, ktéra obecnie
zaprzestala pelni¢ funkcji produkeji. Takie rozwianie nie jest sprzeczne, gdyz w profilu dodatkowym
tej strefy dopuszcza si¢ zabudoweg mieszkalng jednorodzinng. W ramach strefy 14SW jako profil
dodatkowy dopuszczono teren handlu wielkopowierzchniowego.

Profil Podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,

teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tabela 2. Zestawienie strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng w planie

og6lnym gminy Malbork.
Minimalny
Maksymalna | Maksymalny .
A . Maksymalna udzial
. nadziemna udzial L, . .
Oznaczenie Profil dodatkowy int ., ) hni wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ owierzchni
Y P zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
1ISW teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j 0.6 30 12 30
2SW teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 0.6 30 10 30
3ISW teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 0.6 30 10 30
4SW teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 0.6 30 12 30
S5SW
1.2 40 12 30
6SW teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j 1 50 10 30
TSW teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j 0.6 30 10 30
8SW teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j 0.5 25 10 30
OSW teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j 1 50 12 30
10SW 0.6 30 10 30




11SW 0.6 30 11 30
12SW 0.6 30 10 30
13SW teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;j 0.6 30 13 30
14SW teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, teren handlu

wielkopowierzchniowego 2 50 12 30
15SW teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;j 2.4 60 12 25
16SW 0.6 30 10 30
17SW 0.5 25 10 30
18SW 0.5 25 10 30
19SW teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;j 0.6 30 9 30
20SW teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;j 0.9 30 15 30

Zrodto. Opracowanie wlasne.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng - strefa ta objeto zdecydowana
wiekszo$¢ terendow mieszkaniowych w gminie. Do tej strefy zaliczono réwniez niektore zabudowania
zagrodowe, ktore obecnie zaprzestaty petni¢ funkcji produkcji rolniczej lub sg w fazie przeksztatcen
w kierunku pozarolniczym. Takie rozwigzanie nie zamyka dalszej drogi do uzyskania dla tych
nieruchomos$ci zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze w procedurze uchwalania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Profil Podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ushug, teren komunikacji,

teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tabela 3. Zestawienie strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng w planie

ogbélnym gminy Malbork.
Minimal
Maksymalna | Maksymalny 1n.1rna w
i ) Maksymalna udziat
. nadziemna udziat ., . .
Oznaczenie | Profil dodatkowy ] ., ) .| wysokos¢ powierzchni
intensywno$¢ | powierzchni . ..
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy )
czynnej
1SJ 0.5 25 9 30
28] 0.4 25 9 30
3SJ 0.4 25 9 30
48] 0.4 25 10 30
5SJ 1 50 9 30
6SJ 0.4 25 9 30
7S] 0.4 25 9 30
8SJ 0.4 25 9 30
9SJ 0.6 30 9 30
10SJ 0.4 25 9 30
11SJ 0.9 30 12 30
12SJ 0.5 25 9 30
138 0.4 20 9 50
14SJ 0.4 20 9 50
1581 0.5 25 9 40




16SJ 0.4 20 9 40
178 0.5 25 10 35
18SJ 1.1 52 10 30
198 0.5 25 9 30
2087 0.6 30 12 30
218 0.4 25 9 35
228] 0.5 25 10 35
23SJ 0.4 20 10 35
248] 0.4 20 9 40
2587 0.4 20 10 50
26SJ) 0.5 35 10 30
2787 0.5 25 9 30
28SJ 0.5 25 10 30
2987 0.5 25 10 40
308J 0.4 20 10 40
31s) ter’en zieleni naturalnej, teren

wod 0.5 25 10 40
328J 0.4 20 9 40
33S8J 0.5 25 9 40
348J 0.4 20 9 40
358J 0.4 20 9 40
36SJ 0.4 20 9 40
37SJ 0.5 25 10 30
38SJ 0.5 25 10 35
3987 0.4 20 10 30
408J 0.4 20 9 40
418J 0.5 25 9 35
428] 1.2 64 9 30
43SJ 0.5 25 10 35
448S] 0.5 25 10 33
4587 0.5 25 9 40
46SJ 0.4 20 9 40
4787 0.4 20 9 40
48SJ 0.4 20 9 40
4987 0.5 25 9 35
508J 0.6 35 10 30
5187 9 25 0.5 30
528J 0.6 30 10 30
53SJ 0.5 25 10 40
548J 0.4 20 9 40
558 0.5 25 10 35
56SJ 0.4 20 9 35
57SJ 0.4 20 9 35
58SJ 0.4 20 9 40
59S8J 0.3 15 9 40
60SJ 0.5 25 9 35
61SJ 0.4 20 9 35
62SJ 0.4 20 9 40
63SJ 1 40 12 30
64SJ 0.5 25 9 30




65S] 0.4 20 9 40
66S] 0.5 25 9 40
67S] 1 35 11 30
68SJ 0.9 30 11 35
69S] teren zieleni naturalnej, teren

wod 0.6 30 10 40
70SJ 0.6 30 10 40
718] 0.4 20 10 40
728 0.9 40 10.5 35
73S 0.4 20 9 50
74S] 0.6 30 12 35
758 0.5 25 10 35
76S] 0.4 20 9 40
77S] 0.4 20 10 35
78SJ 0.4 20 9 40
79S8 0.4 20 9 40
80SJ 0.4 20 9 40
818J 0.4 20 9 40
828J 0.4 20 9 40
83SJ 0.5 25 9 30
848J 0.4 20 9 40
85SJ 0.5 25 10 35
86SJ 0.5 25 9 30
87SJ 0.6 30 9 30
88SJ 0.6 30 10 30
89SJ 0.4 20 9 40
90SJ 0.4 20 10 40
918J 0.5 25 10 40
928J 0.6 30 9 30
93SJ 0.7 35 10 35
948J 0.4 20 9 40
95SJ 0.5 25 9 40
96SJ 0.5 25 9 40
978J 0.5 25 9 35
98SJ 0.9 30 12 30
99SJ 0.6 30 10 35
100SJ 0.5 25 10 30
101SJ 0.5 25 10 40
1028J 0.6 30 12 40
1038J 0.6 30 9 30
104SJ 0.4 20 9 40
1058J 0.4 20 9 40
106SJ 0.9 40 9 30
1078J 0.7 35 10 30
108SJ 0.4 25 9 30

Zrodto. Opracowanie wlasne.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa - obejmuje zabudowe zagrodowa w tym mieszkalng
w ramach jednostek osadniczych oraz pojedyncze zagrody na terenie gminy. W strefie mozliwa jest
kontynuacja i rozw¢j istniejgcej zabudowy rolniczej, w tym jej wymiana w procesie technicznego

9



nastepstwa budynkow, a takze, o ile spelnione bedg warunki lokalizowania budynkoéw okre§lone w

przepisach odrebnych, budowa nowych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych.

Profil Podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren

akwakultury 1 obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela 4. Zestawienie strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa w planie ogdlnym gminy

Malbork.

Oznaczenie Profil dodatkowy Maksymalna Maksymalny Maksymalna Minimalny
nadziemna udziat wysoko$é udziat
intensywno$¢ | powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy biologicznie

czynnej

1SZ 0.4 20 10 40

287 0.3 15 12 40

38Z 0.4 20 12 40

457 0.3 15 10 40

582 0.3 15 12 40

657 0.3 15 10 40

1SZ 0.3 15 12 40

8SZ 0.4 20 12 35

9SZ 0.4 25 13 35

10SZ 0.4 20 12 3

11SZ 0.2 10 10 40

1287 0.6 30 15 30

1357 0.4 20 10 30

14S7 0.4 20 10 30

1587 0.4 25 12 30

16SZ 0.4 25 15 30

1782 0.3 15 10 40

18SZ 0.4 25 12 30

19SZ 0.3 15 12 40

208Z 0.4 20 10 35

21872 0.4 20 10 30

2287 0.4 20 10 35

238Z 0.3 15 12 40

2457 0.2 10 9 40

258Z 0.3 15 12 35

2657 0.3 15 12 30

2757 0.4 20 15 30

2857 0.4 25 15 30

29S7 0.4 25 15 30

30SZ 0.4 15 20 30

3187 0.4 25 12 30

3287 0.3 15 10 40

33S8Z 0.2 10 10 40

34S7 0.4 20 10 30

3587 0.4 20 12 30

3657 teren ustug 0.4 20 10 30

37SZ 0.4 20 10 30

3857 teren ushug 0.4 20 10 30

398Z 0.4 20 10 30

40SZ teren ushug 0.5 25 12 30
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4187 0.2 10 12 30
4287 0.4 25 12 30
43SZ 0.4 25 12 30
4457 teren ustug 0.6 30 12 30
4587 teren ushug 0.4 20 12 30
46SZ 0.4 25 11 30
47SZ 0.6 30 12 30
4857 teren ustug 0.6 30 12 30
4957 teren ustug 0.6 30 12 30
50SZ 0.6 30 40 50
51SZ 0.6 30 40 50
5287 0.6 30 40 50
53S7 0.6 30 40 50
5457 0.6 30 40 50
5587 0.6 30 40 50
56SZ 0.6 30 40 60
57587 0.4 20 10 30
58SZ 0.6 30 15 30
5987 0.4 20 12 30
60SZ 0.4 20 15 30
61SZ 0.7 35 12 30
6257 teren ushug 0.5 25 12 30
63SZ 0.3 15 10 40
64SZ 0.5 25 10 30
65SZ 0.4 20 9 30
6657 teren ushug 0.5 25 12 30
6757 teren ushug 0.6 30 12 30
68SZ 0.4 20 12 30
69SZ 0.4 20 10 30
70SZ teren wielkotowarowej
produkcji rolnej 0.6 30 15 30
718Z teren ustug 0.6 30 12 30
7287 0.6 30 40 50
73587 0.3 15 15 30
74SZ 0.3 15 9 30
7587 0.3 15 10 30
76SZ 0.3 15 15 30
71SZ 0.3 15 12 30
7857 0.3 15 12 30
79S7Z 0.3 15 10 30
80SZ 0.4 20 12 30
81SZ 0.3 15 10 40
8287 0.3 15 12 40
83SZ 0.3 15 10 40
84S7Z 0.3 15 12 30
8557 0.4 20 10 30
86SZ 0.3 15 12 30
87SZ 04 20 10 30
8857 teren ushug 0.5 25 12 30
89S7Z
0.4 20 15 30
90SZ 0.3 15 12 30
91SZ 0.3 20 10 30
9257 teren ushug 0.4 20 10 30
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9357 teren zieleni naturalnej, teren

lasu 0.3 15 10 40
94S7 0.4 25 12 30
9557 0.4 20 12 30
96S7Z 0.4 25 10 30
9757 0.3 15 10 30
98SZ 0.3 15 10 30
9957 0.3 15 15 30
100SZ 0.3 15 12 30
101SZ 0.3 15 12 30
1025872 0.3 15 11 30
10352 0.3 15 10 30
10457 0.3 15 10 30
105872 0.5 25 10 30
106SZ 0.4 20 9 30
107SZ teren ushug 0.5 25 10 30
10852 0.3 15 10 30
109SZ 0.2 10 9 50
110SZ 0.4 25 11 30
11187 0.6 30 12 30
11287 0.5 25 10 30
113587 0.3 15 10 40
11457 teren ustug 0.6 30 10 30
11587 0.4 20 15 40
1165Z 0.4 20 10 30
117SZ 0.4 20 12 30
118SZ 0.7 35 12 30
11987 0.4 20 9 30
12057 0.3 15 12 40
12187 0.3 15 12 40
12287 0.3 15 12 40
12387 0.2 10 10 50
12457 teren ushug 0.4 20 10 40
12587 0.4 20 10 30
126SZ 0.6 30 12 30
127SZ 0.6 30 12 30
128SZ 0.5 25 15 30
12957 teren ushug 0.6 30 12 30
130SZ 0.4 20 10 30
131SZ 0.6 30 10 40
13287 0.6 30 10 30
133SZ 0.9 40 12 30
134SZ 0.4 20 10 40
13587 0.4 20 10 40
136SZ 0.6 30 12 30
137SZ 0.6 30 12 40
13357 teren ustug 0.6 30 10 30
13987 0.6 30 10 30
140SZ 0.4 20 10 30
141SZ 0.6 30 12 30
14257 teren ustug 0.6 30 12 30
143SZ 0.2 10 12 40
14457 teren ushug 0.5 25 10 40
14587 0.3 15 10 30
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146SZ 0.3 15 12 40
147SZ teren ushug 0.5 25 12 30
148SZ 0.5 25 10 40
149SZ 0.3 15 12 40
150SZ 0.4 20 12 40
15182 0.3 15 12 40
15287 0.3 15 12 40

Zrodto. Opracowanie wlasne.

Strefa uslugowa - w strefie tej objeto przede wszystkim tereny potozone w potudniowej czeséci gminy,

ktore wynikajg z obowigzujacych oraz projektowanych planéw miejscowych jak réwniez ztozonych
wnioskéw ponadto w pozostatej czeSci gminy w strefie tej znalazty si¢ tereny na ktorych sytuowane
sa obiekty ustug publicznych szkoly, §wietlice itp. oraz pojedyncze obiekty swiadczace ushugi na

terenie gminy Malbork.

Profil Podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tabela 5. Zestawienie strefy ustlugowej w planie ogdélnym gminy Malbork.

Oznaczenie | Profil dodatkowy Maksymalna Maksymalny Maksymalna Minimalny
nadziemna udziat wysoko$é udziat
intensywno$§¢ | powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy biologicznie

czynnej

1SU 0.5 25 9 35

25U 0.3 15 9 40

38U 0.6 30 9 30

4SU 0.6 30 9 40

58U 0.5 25 10 40

6SU 0.6 30 15 50

7SU 0.5 25 9 40

8SU 0.6 30 10 40

9SU 0.7 35 10 30

10SU 0.6 30 10 30

11SU teren elektrowni stonecznej,

teren zieleni naturalnej 0.6 30 10 40
12SU teren elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni naturalnej 0.6 30 10 30

13SU teren zieleni naturalnej 0.6 30 10 40

14SU 1 40 12 30

155U 1.4 40 12 25

165U 0.9 40 10,5 35

17SU teren zieleni naturalnej 0.9 40 10.5 30

18SU 14 40 12 30

19SU 1 40 10.5 30

20SU 0.6 30 10 35

21SU 1 40 20 30

228U 0.6 30 11 30

23SU teren sktadow i magazynow 0.6 30 10 30

24SU 14 70 10 30

255U 1.2 40 12 30

Zrodto. Opracowanie wlasne.
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Strefa handlu wielkopowierzchniowego - strefa ta objgto teren w miejscowosci Grobelno, ktory
zostal utrzymany w dotychczasowej lokalizacji zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Dla terenu tego przyjeto minimalny udzial powierzchni
biologiczne czynnej zgodnie z ustaleniami planu.

Profil Podstawowy: teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tabela 6. Zestawienie strefy handlu wielkopowierzchniowego w planie ogélnym gminy Malbork.

Oznaczenie | Profil dodatkowy Maksymalna Maksymalny Maksymalna Minimalny
nadziemna udziat wysoko$¢é udziat
intensywno$¢ | powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy biologicznie

czynnej

1SH teren ushug, teren sktadow i

magazynow 1.4 70 20 5

Zrodto. Opracowanie wlasne.

Strefa gospodarcza - obejmuje tereny zabudowy produkcyjnej zlokalizowane gltownie wzdhuz
glownych ciggoéw komunikacyjnych na terenie gminy. Duza czg$¢ terendw zostala zlokalizowana w
poludniowej czes$ci gminy oraz w ramach powigkszenia juz istniejacych terenow.

Profil Podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tabela 7. Zestawienie strefy gospodarczej w planie ogélnym gminy Malbork.

Oznaczenie | Profil dodatkowy Maksymalna Maksymalny Maksymalna Minimalny
nadziemna udziat wysoko$é udziat
intensywno$¢ | powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy biologicznie

czynnej
1SP teren uslug, teren zieleni
naturalnej, teren wod 1.2 60 15 20
ISP teren uslug, teren zieleni
naturalnej 1.2 60 15 20

3SP teren ustug 0.6 30 10 40

4SP teren ustug 1 50 12 20

5qp teren usiu.g, teren zieleni

naturalnej 1 50 12 25
6SP teren uslu.g, teren zieleni

naturalnej 1 50 12 25
7Sp teren uslu.g, teren zieleni

naturalnej 1 50 12 20
&SP teren ushug 1 50 12 20
9SP teren uslu.g, teren zieleni

naturalnej 1.2 60 25 20

10SP teren ustug 1 50 20 25

11SP teren ushug 1 50 12 30

12SP teren ushug 1 50 10 20

13SP teren ustug 1 50 20 30

Zrodto. Opracowanie wlasne.

Strefa produkcji rolniczej - obejmuje istniejace tereny wielkotowarowej produkcji rolnej, z
zamiarem umozliwienia ich rewitalizacji, reinwestycji i wzmocnienia. W strefie tej ujeto rowniez
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tereny wskazane do zagospodarowania w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenéw potozonych w obrebach Szawatd, Lasowice Mate, Lasowice Wielkie.

Profil Podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkc;ji
rolnej, teren akwakultury 1 obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej.

Tabela 8. Zestawienie strefy produkcji rolniczej w planie ogélnym gminy Malbork.

Minimalny
Maksymalna Maksymalny Maksymalna udziat
. nadziemna udziat . . .
Oznaczenie | Profil dodatkowy . 2 . . wysokos¢ powierzchni
intensywno$¢ | powierzchni ) T
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
ISR 0.2 15 15 30
2SR 0.2 15 15 30
3SR 0.2 10 15 40
4SR 0.2 15 20 40
S5SR 0.2 15 12 30
6SR teren biogazowni 0.3 25 20 30
7SR 0.2 20 12 40
8SR 1.8 60 40 30
9SR 0.4 20 40 40
10SR teren wod 0.4 20 40 60
11SR 0.4 20 40 60
12SR 0.4 20 20 50

Zrodto. Opracowanie wlasne.

Strefa infrastruktury - obejmuje tereny oczyszczalni §ciekoéw w Katdowie oraz teren zabudowany

obiektami infrastruktury gazowej w miejscowosci Nowa Wie§ Malborska.

Tabela 9. Zestawienie strefy infrastruktury w planie ogélnym gminy Malbork.

Minimalny
Mak§ymalna Malfsymalny Maksymalna | udzial

. nadziemna udziat iy . .
Oznaczenie | Profil dodatkowy . o . . wysokosé powierzchni
intensywno$¢ | powierzchni . S
zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie

czynnej

1ST teren zieleni urzadzonej, teren 30

zieleni naturalnej
2SI 20

Zrodto. Opracowanie wiasne.

Strefa cmentarzy - obejmuje istniejgce tereny cmentarzy czynnych.

Profil Podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tabela 10. Zestawienie strefy cmentarzy w planie ogélnym gminy Nowy Malbork.

Minimalny
Maksymalna Malfsymalny Maksymalna udziat
. nadziemna udziat o . .
Oznaczenie | Profil dodatkowy . s . . wysoko$é powierzchni
intensywno$¢ | powierzchni zabudo biologicznie
zabudowy zabudowy vy czynngej
1SC teren ustug kultu religijnego 30
2SC teren ustug kultu religijnego 30
3SC teren ustug kultu religijnego 30
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| 45C | teren ustug kultu religijnego | | | | 30 |

Zrodto. Opracowanie wlasne.

Strefa zieleni i rekreacji - obejmuje przede wszystkim tereny zieleni, parkow, place zabaw, boiska,
ogrody dziatkowe, podkreslajac ich znaczenie dla lokalnej spoteczno$ci oraz wolg zachowania w
niezmienionym ksztatcie, okreslonym przez profil funkcjonalny podstawowy 1 dodatkowy strefy.
Profil Podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela 11. Zestawienie strefy zieleni i rekreacji w planie ogdlnym gminy Malbork.

Maksymalna Maksymalny Maksymalna ﬂﬁlzniglnalny
Oznaczenie | Profil dodatkowy padzwmna o ud21?11 . wysoko$¢ powierzchni
intensywno$¢ | powierzchni zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
teren ushug sportu i rekreacji, teren
1SN ushug kultury i rozrywki 0.1 5 9 60
2SN teren ushug sportu i rekreacji 50
3SN teren ustug sportu i rekreacji 50
teren ushug sportu i rekreacji, teren
4SN zieleni naturalnej 50
SSN teren ustug sportu i rekreacji 60
6SN teren ustug sportu i rekreacji 1 9 50
teren ushug sportu i rekreacji, teren
7SN ustug handlu detalicznego 0.2 10 9 50
8SN teren ustug sportu i rekreacji 0.2 10 9 50
9SN teren ustug sportu i rekreacji 0.2 10 9 50
10SN teren ustug sportu i rekreacji 0.1 4 9 50
11SN teren zieleni naturalnej 60
12SN teren ustug sportu i rekreacji 60
teren ushug sportu i rekreacji, teren
13SN zieleni naturalnej, teren lasu 60
teren ustlug sportu i rekreacji, teren
14SN zieleni naturalnej 3 6 85
15SN teren zieleni naturalnej 90
16SN teren ustug sportu i rekreacji 50
17SN 80
18SN teren zieleni naturalnej 80
19SN 5 70
20SN teren zieleni naturalnej 90
21SN teren zieleni naturalnej, teren lasu 90
teren ustug sportu i rekreacji, teren
22SN zieleni naturalnej 0.1 5 5 80
23SN teren zieleni naturalnej 85
24SN teren zieleni naturalnej, teren lasu 70

Zrodto. Opracowanie wlasne.

Strefa otwarta - obejmujaca tereny niezabudowane, takie jak pola, taki, lasy, wody, teren
komunikacji, zieleni naturalnej i stanowi przewazajaca cze$¢ gminy (78,25%). Zwigzana jest z
wystepowaniem na terenie gminy systemu obszaro6w chronionych, na ktory sktadajg si¢ tereny lesne,
gleby o wysokiej przydatnosci rolniczej (I-11I klasy bonitacyjnej) oraz uwarunkowania srodowiskowe
i kulturowe. Wydzielone strefy otwarte wynikaja z koniecznosci ochrony przestrzeni naturalnych oraz
trzymania rownowagi miedzy urbanizacja a S$rodowiskiem, przy jednoczesnym zapewnieniu
odpowiedniej przestrzeni do rozwoju infrastruktury.
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Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren
wad, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tabela 12. Zestawienie strefy otwartej w planie ogdélnym gminy Malbork.
Minimalny
Maksymalna | udziat
wysokosé powierzchni
zabudowy biologicznie
czynnej

Maksymalna Maksymalny
nadziemna udziat
intensywno$¢ | powierzchni
zabudowy zabudowy

Oznaczenie | Profil dodatkowy

1SO teren elektrowni stonecznej
250 teren elektrowni stonecznej
3S0
4S0
580
6S0
750
8SO
9SO
10S0
11SO

1250

1350
1450
1550
1650
17S0 teren elektrowni stonecznej
18SO teren elektrowni stonecznej
1950
20S0
2150
2250
2350
2450
2550
2650
2750
28S0
2950
30S0
31S0O
3280
33S0
34S0
35S0
36SO
37S0 teren elektrowni stonecznej
38S0O teren elektrowni stonecznej
39S0
4050
4150
4250
4350
44S0 teren elektrowni stonecznej
Zrédlo. Opracowanie wlasne.

Strefa komunikacji - zostata wyznaczona dla terenow kolejowych oraz drog ruchu przys$pieszonego,
glownych i zbiorczych.
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Profil Podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtownej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gldwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji
kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tabela 13. Zestawienie strefy komunikacji w planie ogélnym gminy Malbork.
Minimalny
Maksymalna | udziat
wysokosé powierzchni
zabudowy biologicznie
czynnej

Maksymalna Maksymalny
nadziemna udziat
intensywno$¢ | powierzchni
zabudowy zabudowy

Oznaczenie | Profil dodatkowy

1SK

2SK

3SK

4SK

5SK

6SK

7SK

8SK

9SK teren drogi zbiorczej
10SK teren drogi zbiorczej
11SK teren drogi zbiorczej
12SK teren drogi zbiorczej
13SK

14SK

15SK teren drogi zbiorczej
16SK

Zrédlo. Opracowanie wlasne.

Zgodnie z przepisami dotyczacymi zasad sporzadzania planu ogoélnego we wszystkich strefach
mozliwe jest utrzymanie i rozwdj terendw komunikacji oraz infrastruktury.

W planie ogélnym gminy Malbork wyznaczono strefy planistyczne w oparciu o aktualne ich
zagospodarowanie 1 uzytkowanie jak i1 planowane przeznaczenie terendéw w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, brano pod uwage rowniez wydane decyzje
o warunkach zabudowy.

3. GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Gminne standardy dostgpnosci infrastruktury spotecznej obejmuja zasady zapewnienia dostepu do
nastepujacych obiektow infrastruktury spolecznej: szkoty podstawowej oraz obszarow zieleni
publicznej. Przez zapewnienie dostepu do szkoly podstawowej rozumie si¢ potozenie dziatki
ewidencyjnej w odlegtosci nie wiekszej niz 1500 m w miastach, 3000 m poza miastami — liczonej
jako droga doj$cia ogdlnodostepng trasa dla pieszych od granicy tej dziatki do budynku szkoty
podstawowej. Przez zapewnienie dostgpu do obszaréw zieleni publicznej rozumie si¢ polozenie
dziatki ewidencyjnej w odleglosci nie wigkszej niz 1500 m od obszaréw zieleni publicznej o taczne;j
powierzchni nie mniejszej niz 3,0 ha oraz 3000 m od obszaru zieleni publicznej o powierzchni nie
mniejszej niz 20 ha — liczonej jako droga doj$cia ogdlnodostepna trasa dla pieszych od granicy tej
dziatki do granicy obszaru zieleni publicznej. W przypadku gminy Malbork, placowki szkolnictwa
zlokalizowane s3 w mie$cie Malbork jak i na terenie gminy Malbork. Rozproszony charakter
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miejscowosci oraz pozostate uwarunkowania gminy powoduja, ze odstgpiono od okreslenia
gminnych standardéw urbanistycznych.

4. OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Obszar uzupehienia zabudowy wyznacza si¢ w celu uzupehienia luk w istniejgcej zabudowie oraz
ograniczenia rozproszenia nowych inwestycji budowlanych. Daje on takze mozliwo$¢ prowadzenia
polityki przestrzennej na terenach nieobjetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt la ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym potozenie w obszarze uzupeinienia zabudowy jest bowiem warunkiem koniecznym
do uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu. Warunek nie dotyczy
jednak decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktore moga zosta¢ wydane na podstawie
przepisow odrgbnych. Sposéb wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy zostal okreslony w
rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729).
Zgodnie, z ktéorym nalezy kolejno:

1) okresli¢ zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow, w ktorych obrys kazdego z budynkow w
zgrupowaniu znajduje si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego
innego budynku w zgrupowaniu;

2) wyznaczy¢ obszary ograniczone krzywa poprowadzong w odleglosci 50 m od obrysu
budynkdéw potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1;

3) do obszaré6w wyznaczonych w wyniku wykonania czynno$ci okreslonej w pkt 2 dodaé
obszary o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?, ograniczone z kazdej strony
krzywa, o ktorej mowa w pkt 2;

4) wewnatrz obszarow, ktore powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt
2 13 wyznaczy¢ krzywa poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszarow;

5) od obszardw, ktore powstalty w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa w pkt 2 1 3,
odja¢ obszary znajdujace si¢ migdzy krzywa bedaca granica tych obszarow a krzywa, o ktorej
mowa w pkt 4.

Do wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy nalezy uwzgledni¢ jedynie budynki zaliczone do
nastepujacych rodzajow wedhig Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach
wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz.
U. 22023 r. poz. 773 z pdzn. zm.):

— budynki przemystowe — 101;

— budynki handlowo-ustugowe — 103;

— budynki biurowe — 105;

— budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej — 106;

— budynki o$wiaty, nauki 1 kultury oraz budynki sportowe — 107,

— pozostate budynki niemieszkalne — 109;

— budynki mieszkalne — 110.

Dla obszaru gminy Malbork informacje o budynkach pozyskano na podstawie danych pochodzacych
z bazy danych ewidencji gruntéw i budynkow Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Malborku. Na potrzeby opracowania planu ogoélnego gminy Malbork, zgodnie z
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zapisami ww. rozporzadzenia wyznaczono obszar uzupelnienia zabudowy o powierzchni 2 464
341,65 m?.
Rozporzadzenie dopuszcza jednak rozszerzenie tak powstatego obszaru uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak jego powierzchnia nie moze by¢ wigksza
niz powierzchnia obliczona zgodnie ze wzorem:

Pp =25% % (Pb—Pu)
gdzie:
Pp — oznacza dopuszczalng powierzchni¢ rozszerzenia granic obszaréw uzupetienia zabudowy,
Pb — oznacza taczng powierzchni¢ obszaréw wyznaczonych w odlegtosci 50 m od budynkow,
Pu — oznacza powierzchni¢ obszaru uzupetienia zabudowy.

Maksymalna dopuszczalna powierzchnia rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy
wynosi zatem 848 674,11 m?. Obszary uzupetienia zabudowy wyznaczone w sposob, o ktérym
mowa w ust. 1, mozna ogranicza¢, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenna
gminy. W wyniku przeprowadzonych analiz funkcjonalno-przestrzennych podjeto decyzje o
rozszerzeniu obszaré6w uzupetnienia zabudowy. Rozszerzenie to uwzglednia w szczegdlnosci
dostosowanie granic do geometrii dziatek ewidencyjnych, wypetnienie istniejagcych luk w zabudowie,
a takze wlaczenie nieruchomosci bezposrednio przylegajacych do pierwotnie wyznaczonych terenow
uzupetnienia zabudowy. Ostateczny ksztalt granic zostal okre§lony w oparciu o zidentyfikowane
uwarunkowania przestrzenne oraz indywidualne potrzeby i mozliwos$ci rozwojowe gminy. Na terenie
objetym opracowaniem obszar uzupehienia zabudowy po jego rozszerzeniu wynosi 2 591 740,0 m?,
co oznacza, ze zostal powiekszony o 127 398,35 m?.

5. OBSZARY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ
W planie ogdlnym gminy Malbork nie wyznaczono obszarow zabudowy srodmiejskie;.

6. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU
GMINY LUB STRATEGII ROZWOJU PONADLOKALNEGO

Podstawowym dokumentem samorzadu lokalnego odpowiedzialnym za planowanie strategiczne jest
strategia rozwoju gminy. Opracowanie to ma za zadanie zwroci¢ uwage na potrzeby 1 mozliwosci
rozwojowe oraz wyznaczy¢ kierunki polityki gminy, w tym polityki przestrzenne;. Wymog
opracowania przez wszystkie gminy nowej strategii rozwoju wprowadzony zostat w wyniku reformy
planowania przestrzennego, z dnia 24 wrzes$nia 2023 r., wedlug, ktérej dane opracowanie zawierac
bedzie migdzy innymi elementy do tej pory zamieszczane w studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Jednoczesnie - zgodnie z art. 51. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw - ustalenia pierwszego planu
ogo6lnego gminy w danej gminie okresla si¢, uwzgledniajac polityke przestrzenng gminy okreslong w
strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategia
rozwoju gminy lub strategig rozwoju ponadlokalnego, ktorych opracowanie zostato wszczgte od dnia
wejscia w zycie niniejszej ustawy (tj. od 24.09.2023 r.).

Strategia Rozwoju Gminy Malbork do 2030 zostata przyjeta uchwatg nr XXVII/247/2021 Rady
Gminy Malbork z dnia 28 grudnia 2021 r. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Gminy Malbork do
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roku 2030. Powyzsza strategia nie spelnia wskazanych wymagan, w zwigzku z czym nie zostala
uwzgledniona przy sporzadzaniu planu ogélnego gminy.

Natomiast przedstawiono ponizej wizj¢ rozwoju ktorg okresla strategia dla gminy Malbork:

“ Nasza wiejska gmina - Malbork jest znana w catej Polsce i nie tylko. Jestesmy silni w promowaniu
naszej wspolnoty przez kola gospodyn i ochotnicze straze. Znana jest przodujgca w wojewodztwie
nasz baza sportowo — rekreacyjna. Kwitnie u nas mata gastronomia, sie¢ z lokalnymi produktami i
positkami. Turysci lubig nasze pola namiotowe, woda w naszym akwenie po piaskowni jest blekitna
jak w Chorwacji. Rozwoj drog na terenie naszej gminy moze by¢ przyktadem dla innych. Nasz
samorzqd nie ustaje w wysitkach na rzecz zaspokojenie potrzeb mieszkancow. Dziata spojnie z
powiatem, miastem i wojewodztwem. Rosniemy i jest nas coraz wiecej”.

7. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA POMORSKIEGO 2030

Zgodnie z art. 13b pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie ogélnym gminy nalezy uwzgledni¢ ustalenia Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego
2030 przyjety zostal Uchwalg Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego nr 318/XXX/16 z dnia 29 grudnia
2016 r., w sprawie uchwalenia nowego planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
pomorskiego (Dz. Urz. Woj. Pom. z 14 lutego 2017 r., poz. 603).
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego okresla cele polityki
przestrzennej, ktore nalezy wzig¢ pod uwage w ksztaltowaniu zagospodarowania przestrzennego
gminy. W szczeg6lno$ci nalezy wzia¢ pod uwage takie cele 1 kierunki jak:
a) ustalenia horyzontalne (zasady zagospodarowania przestrzennego) odnoszgce sie do planu
ogolnego gminy Malbork obejmujgcego obszar gminy w jej granicach administracyjnych z
wylgczeniem terenow zamknietych innych niz ustalane przez ministra wlasciwego do spraw

transportu:

e w zakresie ksztaltowania struktur sieci osadniczej zgodnie z wymogami ladu
przestrzennego:

— zasade ksztaltowania zréwnowazonej struktury funkcjonalno-przestrzennej sieci
osadniczej poprzez przyjecie hierarchii okreslajacej range i wynikajaca z niej role
poszczegdlnych osrodkow - osrodki lokalne... (zasada 1.1.1.);

— zasadg¢ ksztattowania miejskich obszarow funkcjonalnych, poprzez prowadzenie spojnej
polityki przestrzennej 1 wzmacnianie wzajemnych powigzan (m.in. organizacyjnych,
instytucjonalnych 1 infrastrukturalnych) na obszarach miast rdzeniowych oraz gmin w
zasiegu ich funkcjonalnego otoczenia, z uwzglednieniem Miejskiego Obszaru
Funkcjonalnego Malbork -Sztum (1.1.3.);

— zasad¢ pierwszenstwa wykorzystania obszaréw istniejgcego zagospodarowania oraz
ograniczania rozwoju osadnictwa na terenach otwartych, polegajaca migdzy innymi na:

1) regeneracji obszarow zdegradowanych, w szczegdlnosci poprzez rewitalizacj¢ oraz
inne dziatania majace na celu przywrocenie utraconych walorow lub/i nadanie nowych
funkcji (modernizacja, rewaloryzacja, adaptacja, ...),
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2) wuzupetianiu 1 kontynuacji obszarow o w peini wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, z zapewnieniem standardéw uwzgledniajacych aspekty
uzytkowe, kulturowe i ekologiczne srodowiska zamieszkania i pracy,

3) otwieraniu nowych terendw pod rozwodj osadnictwa na podstawie uzasadnionej
potrzeby (zasada 1.1.4.);

— zasad¢ ksztaltowania zwartych przestrzennie jednostek osadniczych, minimalizujgcg
terenochtonno$¢ oraz potrzeby zwigzane z ich obsluga, ograniczajgcg ich negatywny
wplyw na §rodowisko oraz sprzyjajaca rozwijaniu wigzi spotecznych, polegajaca m. in. na:
1) uwzglednianiu w planowaniu przestrzennym modelowych wzorcéw rozwojowych

jednostek osadniczych, przeciwdziatajacych amorficznemu, niekontrolowanemu
przyrostowi zagospodarowania,

2) domykaniu granic zainwestowania, tzn. wyznaczaniu obszaréw rozwojowych tak, aby
ekspansja zainwestowania na kazdym etapie ksztattowata czytelng krawedz pomiedzy
terenami zainwestowanymi i terenami otwartymi, i zapewniata budowe catosciowych,
kompaktowych struktur,

3) unikaniu pasmowego rozwoju zabudowy wzdhiz glownych, tranzytowych ciggow
komunikacyjnych (zasada 1.1.5.);

— zasad¢ etapowania kompleksowego rozwoju jednostek osadniczych dla konkretnej,
docelowej liczby mieszkancow, dla ktorej mozliwe bedzie zaprogramowanie
i zapewnienie odpowiedniej obstugi, polegajaca na koordynacji rozwoju osadnictwa
z realnymi mozliwos$ciami:

1) wypelnienia zaplanowanych struktur przestrzennych w okreslonym czasie
(szacowanymi na podstawie szczegdtowej analizy trendow demograficznych, w tym
migracyjnych);

2) rozbudowy istniejacej infrastruktury (na podstawie analizy plandéw inwestycyjnych
operatoréw mediow 1 zdolnosci finansowych gminy), w zakresie:

a) infrastruktury technicznej (ze szczegdlnym uwzglednieniem zapewnienia dostaw
energii elektrycznej oraz odprowadzenia $ciekow w ramach zasiggu aglomeracji
sciekowych),

b) systemow transportowych (ze szczegbdlnym uwzglednieniem transportu
zbiorowego),

c) podstawowych ustlug i1 przestrzeni publicznych (w tym terendow zieleni
1 przestrzeni otwartych) (zasada 1.1.7.);

— (*) zasadg rejonizacji przestrzeni OM, réznicujacej intensywnos$¢ i charakter procesow
zwigzanych z ksztattowaniem terenéw mieszkalnictwa w podziale na 8 rejonow, w tym
rejon H — rolniczy zutawski — ekstensywnego uzupetniania zabudowy. Rejon dominacji
zainwestowania wiejskiego skupionego, z osrodkami ustug ponadpodstawowych w
Malborku i Nowym Dworze Gdanskim, z naturalnymi preferencjami dla rozwoju
rolnictwa 1 przetwérstwa rolno-spozywczego, o S$rodowisku antropogenicznie
uksztaltowanym 1 podtrzymywanym, z regionalnym zagrozeniem powodziami (zasada
1.1.13);

e w zakresie ksztaltowania wysokiej jakosci Srodowiska mieszkaniowego:

— zasade zapewnienia odpowiedniej dostepnosci terenow mieszkaniowych do:
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1) podstawowych ustug publicznych,

2) transportu zbiorowego,

3) przestrzeni publicznych, w tym otwartych;

przy czym przez odpowiednig dostgpnos¢ nalezy rozumie¢ wzajemne rozmieszczenie
funkcji mieszkaniowych oraz funkcji zwigzanych zich bezposrednia obshluga,
zapewniajace dojscie piesze 1 dojazd rowerem w sposob: bezpieczny oraz mozliwie
najkrotszy (zasada 1.2.1.);

— zasad¢ okres$lania w planowaniu lokalnym standardéw dostepnosci przestrzennej do
podstawowych ustug publicznych jako obowigzujacego programu zagospodarowania
terenéw mieszkaniowych, okreslajgcego rezerwe terenowa dla potrzeb lokalizacji tych
ushug, proporcjonalng do liczby ludnosci w zasiegu ich obstugi (zasada 1.2.2.);

— zasadg zapewnienia odpowiedniej dostgpnosci terenéw mieszkaniowych do infrastruktury
technicznej (w szczeg6lnosci do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej oraz energetycznej)
warunkujgcej poziom zycia zgodny ze wspolczesnymi standardami cywilizacyjnymi, przy
czym:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ 1 odprowadzenia $ciekow nalezy uwzgledni¢ budowe
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wodg¢ realizowang jednoczes$nie
z rozwigzaniem spraw gospodarki §ciekowej, w szczeg6lnosci poprzez rownoczesna
budowe systemow kanalizacji zbiorczej 1 oczyszczalni §ciekow (zasada 1.2.3.);
e w zakresie racjonalizacji rozmieszczenia oraz poprawy dostepnosci infrastruktury
spolecznej i ustug publicznych w tym zakresie:

- zasade realizacji nowych lub dostosowania istniejacych obiektow iurzadzen ustug
publicznych z uwzglednieniem potrzeb wszystkich uzytkownikéw, wtym osob
o ograniczone] mobilnosci 1 percepcji, zgodnie z wymaganiami projektowania
uniwersalnego (zasada 1.3.6.);

w zakresie zapobiegania i ograniczania skutkow powodzi oraz innych zagrozen

naturalnych:

- zasade uwzgledniania 1 okreslania w lokalnych dokumentach planistycznych rozwigzan
opartych na zintegrowanym gospodarowaniu zasobami wodnymi w obrebie zlewni — w
oparciu o dzialy wodne (naturalne granice zlewni niezaleznie od podziatow
administracyjnych); brak uwzglednienia tej zasady w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy wymaga indywidualnego uzasadnienia w tym
dokumencie (zasada 1.4.7.);

— zasade wskazywania w gminnych dokumentach planistycznych sposobdéw podnoszenia
retencyjnej pojemnosci zlewni, jako elementdw ochrony przed powodzig i1 suszg, a w
szczegoOlnosci:

1) zwigkszenia retencji wodnej] w drodze wyznaczania (...) terendw mikroretencji
obszarowej 1 przyobiektowej,

2) maksymalnego  zatrzymywania 1  zagospodarowania wod  opadowych
1 roztopowych w miejscu opadu,

3) przeciwdzialania nadmiernemu uszczelnianiu terendéw zurbanizowanych (zasada
1.4.9.);
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e w zakresie wzmacniania calorocznej i atrakcyjnej oferty turystycznej w oparciu

o zasoby i walory przyrodniczo-kulturowe, krajobrazowe i funkcje metropolitalne:

- zasad¢ harmonijnego ksztaltowania zagospodarowania rekreacyjnego i wypoczynkowego,

realizowang migdzy innymi poprzez:

1)

2)

uzaleznienie rozwoju nowych terendw budownictwa letniskowego od ich
wyposazenia w infrastruktur¢ ochrony srodowiska,

uwzglednienie naturalnych wlasciwosci terenu 1 ograniczenie negatywnego
oddzialywania zagospodarowania rekreacyjnego 1ijego nastgpstw na zasoby
przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe (zasada 2.3.4.);

- zasade ksztaltowania ponadregionalnych i regionalnych tras rowerowych, na ktore sktadaja

si¢ miedzy innymi polozone na terenie gminy trasy:

2)
3)

mig¢dzyregionalne: nr 12 — Trasa Zamkow Polski Potnocnej, nr 17 — Szlak Menonitow;
regionalne: nr 118, 119 (zasada 2.3.8.);

- zasade ksztattowania ponadregionalnych i regionalnych szlakow wodnych:

1)

2)

srédladowych kajakowych na systemie rzecznym prawobrzeznych ramion delty
Wisty: Nogat, Szkarpawa, Wista Krolewiecka, Wielka Swiqta —Tuga,

srodladowych Zeglarskich w oparciu o: Migdzynarodowe Drogi Wodne E-40 1 E-70
oraz inne rzeki Zutaw (Wista Krélewiecka, Wielka Swieta — Tuga, Mottawa) (zasada
2.3.9.);

w zakresie ksztaltowania racjonalnej struktury przestrzennej sieci transportowe;j:

— zasad¢ ksztaltowania struktury ponadregionalnej i regionalnej sieci transportowej

wojewddztwa w oparciu o nastepujace korytarze transportowe:

1)
2)

europejski Battyk — Adriatyk (BAC),
ponadregionalny nadwislansko-zatokowy (z korytarzem europejskim Baltyk-
Adriatyk) (zasada 2.4.1.);

— zasadg hierarchizacji sieci drég ponadregionalnych i regionalnych:

1)

2)

wedlug klas okre§lajacych minimalne wymagania techniczne 1 przestrzenne

usytuowania drogi:

(...)

c) drogi gléwne ruchu przyspieszonego (GP) - droga nr 22 (gr. woj. - Chojnice -
Tczew - Malbork - gr. woj.), nowe obwodnice w ciggu drog krajowych klasy G;

d) drogi gtéwne (G) - nr 55, nr 515

z zachowaniem nastepujacych zasad szczegdtowych:

a) dladrog klasy G i Z na wniosek zarzadcy drogi mozna przyja¢ wyzsza klase,

b) wprzypadku zmiany przebiegu drogi (np. po wybudowaniu obwodnicy) waznos¢
polaczenia nalezy przenies¢ na odcinek o nowym przebiegu, a na odcinku o
dotychczasowym przebiegu dokona¢ korekty klasy drogi w dostosowaniu do jej
rzeczywistego charakteru i standardu technicznego (np. zmiana klasy G na Z)
(zasada 2.4.4.);

zasade hierarchizacji we¢ztowej infrastruktury shuzacej integracji transportu

pasazerskiego w rejonie stacji i przystankow kolejowych, dworcow autobusowych i

portéw lotniczych wyrdzniajac:

(..
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5)  przystanki zintegrowane (PZ) — Malbork Katdowo; Przystanki zlokalizowane na
obszarze metropolitalnym wskazano w kierunkach polityki przestrzennego
zagospodarowania obszaru metropolitalnego, przy czym wykaz wezidw moze zostac
poszerzony o wezly 1 przystanki zintegrowane na liniach kolejowych wskazanych w
Dziataniach 1 przedsigwzigciach polityki przestrzennej stuzacych realizacji
Kierunku 2.4. Dziatanie 5 (zasada 2.4.7.);

w zakresie zwiekszania stopnia bezpieczenstwa energetycznego i sprawnosci systemow
produkcji, przesyhu i dystrybucji energii elektrycznej i cieplnej, gazu, ropy naftowej
oraz produktéw ropopochodnych:

- zasad¢ rozmieszczenia obszarow pod lokalizacje biogazowni (z wytaczeniem biogazowni

rolniczych) o mocy powyzej 0,5 MW, z uwzglednieniem ich strefy ochronnej o szerokosci
nie mniejszej niz 300 metréw od istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej,
zuwzglednieniem warunkéw wietrznych. Kazde odstepstwo (in minus) od wyzej
okreslonej odlegtosci wymaga indywidualnego uzasadnienia w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (zasada 2.5.4.);

w zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych wspierajacych zdolnosci obronne
panstwa:

zasade¢ bezwzglednego zachowania i ochrony terenow 1 obiektow stuzacych potrzebom
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa na ktore sktadajg si¢ w szczegolnosci:

(...)
5) pozostate tereny zamkniete oraz elementy infrastruktury transportowej; (zasada
2.6.3.)

w zakresie zachowania i odtwarzania zasobow S$rodowiska przyrodniczego i jego
spojnosci:
- zasad¢ zachowania 1 ksztaltowania spdjnosci regionalnego systemu ekologicznego,

w sktad ktorego wchodzg istniejace obszary chronione oraz obszary potencjalne do objecia
ochrong (cenne przyrodniczo), a takze system platéw i korytarzy ekologicznych, ktory
tworza:
D (..
2) korytarz regionalny — Doliny Nogatu,

(...) (zasada 3.1.1);
zasade zachowania cigglo$ci przestrzennej 1 funkcjonalnej ekosystemow lesnych
1 dolinnych (zwlaszcza w obszarach korytarzy ekologicznych) w miejscach przecigcia z
infrastrukturg transportowa o charakterze barier antropogenicznych — w szczego6lnosci
drog klas: A, S 1 GP oraz linii kolejowych — za pomocg wyznaczania i budowy przejs¢ dla
zwierzat oraz stosowania nietransparentnych ekranow ostonowych na trasach migracji
ptakow (zasada 3.1.3.);
zasade bezwzglednego zachowania trwalo$ci gruntow lesnych oraz naturalnych ciekow
1 zbiornikow wodnych, w granicach korytarzy ekologicznych, przy zachowaniu ich
dotychczasowego gospodarczego wykorzystania, zuwzglednieniem uzasadnionej
potrzeby ich przeznaczenia na cele publiczne (zasada 3.1.4);
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w zakresie ograniczenia emisji zanieczyszczen Srodowiska:
- zasade ograniczania stosowania indywidualnych systemow zbierania i oczyszczania
sciekdéw bytowych na obszarach aglomeracji Scieckowych (zasada 3.3.1.);
- zasad¢ uwzgledniania w dokumentach planistycznych gmin uwarunkowan wynikajacych
z planu gospodarki odpadami dla wojewddztwa pomorskiego (zasada 3.3.11.);
e w zakresie wzmacniania relacji funkcjonalno-przestrzennych miejskich obszarow
funkcjonalnych z wykorzystaniem ich zréznicowanych potencjalow:
— zasad¢ wzmacniania spojnosci funkcjonalno-przestrzennej obszaru oraz jego powigzan
zewngtrznych (zasada 4.1.2.),
— zasad¢ wzmacniania potencjaldow wewnetrznych, wynikajacych ze specyfiki potozenia
1 charakteru obszaru, decydujacych o konkurencyjnosci miejskiego obszaru
funkcjonalnego (zasada 4.1.3.).

b) ustalenia w zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wynikajgce z
dokumentow przyjetych przez Sejm RP, Rade Ministrow, wiasciwego ministra lub sejmik
wojewodztwa (zgodnie z art. 39 ust. 3 pkt 3 i ust. 5):

Na obszarze gminy Malbork w obowiazujacym Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa pomorskiego nie zostaly zlokalizowane inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa
wart. 39 ust. 3 pkt 31 ust. 5 wyzej wymienionej ustawy (wynikajace z dokumentow przyjetych przez
Sejm RP, Rad¢ Ministrow, wlasciwego ministra lub Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego), bedace
zadaniami samorzadu wojewddztwa.
Na obszarze gminy przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt3 i1 ust. 5 ww. ustawy, niebedacych zadaniami samorzadu
wojewddztwa:
1) Modernizacja linii kolejowej E 65/C-E 65 na odcinku Warszawa - Gdynia w zakresie warstwy
nadrzednej LCS, ERTMS/ETCS/ GSM-R, DSAT oraz zasilania uktadu trakcyjnego;
2) Rewitalizacja linii kolejowej nr 207 na odcinku granica wojewddztwa — Kwidzyn — Malbork;
3) Budowa, rozbudowa i modernizacja oczyszczalni §ciekdéw w ramach aglomeracji Sciekowych
powyzej 2.000 RLM, w tym aglomeracja $ciekowa Malbork;
4) Budowa, rozbudowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej w ramach aglomeracji $ciekowe;j
powyzej 2000 RLM, w tym aglomeracja §ciekowa Malbork;
5) Inwestycje wynikajace z Planu gospodarki odpadami;
6) Przebudowa lewego (km 2+100 - 4+600) i prawego (km 2+650 - 3+400 1 3+600 - 4+550)
walu przeciwpowodziowego Kanatu Juranda oraz renowacja kanatu Juranda i kanatu Ulgi
(gm. i m. Malbork);
7) Odbudowa koryta kanatu Panienskiego (km 8+200 — 31+555, gm. Nowy Dwor Gdanski,
Nowy Staw 1 Malbork);
w tym inwestycje celu publicznego, ktére zostaly umieszczone na listach rezerwowych ww.
dokumentow:
8) Budowa obwodnicy Malborka w ciggu DK nr 22,
9) Modernizacja $luz zeglugowych na drodze wodnej Nogatu (...).
Plan ogdlny gminy Malbork uwzglednia cele polityki przestrzennej, ktore nalezy wzia¢ pod uwage
w ksztattowaniu zagospodarowania przestrzennego gminy Malbork.
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8. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Na terenie Gminy Malbork wystepuja obszary objete ochrong zgodnie z art. 6 ustawy o ochronie
przyrody:

— Obszar Natura 2000 - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Dolna Wista PLH22003,

— Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Nogat,

— Obszar Chronionego Krajobrazu Lasow Ryjewskich,

— Pomniki przyrody.
Obszar Natura 2000 — Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Dolna Wista PLH22003 - obszar
majacy znaczenie dla Wspolnoty, o tacznej powierzchni 10374,19 ha, obejmuje fragment dobrze
zachowanej doliny rzecznej, w obrebie ktorej wystepuja zroznicowane siedliska - m.in. rozne typy
tegu. W jego granicach wyr6zniono 9 rodzajow siedlisk z Zatacznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG
i odnotowano 15 gatunkéw zwierzat z Zalacznika II tej dyrektywy. Szczegdlnie bogata i cenna jest
ichtiofauna.
Obszar obejmuje fragment doliny Wisty w jej dolnym biegu, od potudniowej granicy woj.
pomorskiego do Mostu Knybawskiego na potudnie od Tczewa. Ostoja obejmuje gorny odcinek
Nogatu, od sluzy w Biatej Gorze, do Sluzy pod Wielbarkiem. Wista w granicach ostoi jest szeroka
i prawie w catosci obwalowana. W migdzywalu znajduja si¢ liczne starorzecza otoczone zwykle
fragmentami lasow legowych. Dno doliny na zawalu wykorzystywane jest rolniczo. Na terenie Ostoi
funkcjonuja wazne budowle Wodne, ktore stabilizujg warunki hydrotechniczne.
Dla obszarow Natura 2000 ,,Dolna Wista” PLH220033 obowigzuje Plan Zadan Ochronnych
ustanowiony Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolna Wista PLH220033 (Dz. Urz.
Woj. Pom. 2 9.04.2015 r., poz. 1163).
W zarzadzeniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 31 marca 2015 roku w sprawie ustanowienia Planu Zadan
Ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolna Wista PLH220033:

zidentyfikowano istniejgce 1 potencjalne zagrozenia dla zachowania wlasciwego stanu

ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw zwierzat 1 ich siedlisk bedacych
przedmiotami ochrony,

— wymieniono cele dziatan ochronnych,

— wyznaczono dzialania ochronne ze wskazaniem podmiotéw odpowiedzialnych za ich
wykonanie i1 obszardéw ich wdrazania,

— zawarto wskazania do zmian w istniejagcych studiach uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin, dotyczace eliminacji lub ograniczenia zagrozen
wewngtrznych lub zewnetrznych, niezbgdne dla utrzymania lub odtworzenia wlasciwego
stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkoéw zwierzat, dla ktorych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000.

W obrgbie catego obszaru Natura 2000 Dolna Wista PLH220033 zidentyfikowano 14 przedmiotow
ochrony, do ktérych zaliczono:

— 3150 starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion,
Potamion,
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— 6120 cieptolubne, srodladowe murawy napiaskowe (Koelerion glaucae),

— 6510 nizowe 1 gorskie §wieze taki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris),

— 9160 grad subatlantycki (StellarioCarpinetum),

— 9170 grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio -Carpinetum),

— 9190 kwasne dabrowy (Quercion robori-petracae),

— 91EO0 t¢gi wierzbowe, topolowe, olszowe 1 jesionowe (Salicetum albofragilis,

— Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrodliskowe),

—  91F0 tegowe lasy debowo-wigzowojesionowe (Ficario-Ulmetum),

— 1099 minodg rzeczny Lamperia fluviatilis,

— 1106 toso$ atlantycki Salmo salar,

— 1130 bolen pospolity Aspius aspius,

— 1149 koza pospolita Cobitis taenia,

— 1163 glowacz biatoptetwy Cottus gobio,

— 1188 kumak nizinny Bombina bombina.
Dla wymienionych siedlisk podlegajacych ochronie w ramach obszaru Natura 2000 okre§lono
dzialania ochronne wymieniajac obszary ich wdrazania.

Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Nogat powotany zostal w 1985 roku uchwatg nr
V1/51/85 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Elblaggu w sprawie utworzenia parkow krajobrazowych
oraz obszaru krajobrazu chronionego na terenie wojewodztwa elblaskiego. Celem utworzenia tej
formy ochrony przyrody byto zachowanie kompleksu 13k, pastwisk 1 szuwarow stanowigcych ostoje
ptakéw i drobnych ssakéw na obszarze Zulaw Wislanych. Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny
Rzeki Nogat ma powierzchni¢ 11578 ha i obejmuje rzeke Nogat oraz wystgpujace w jej otoczeniu
pasy oczeretow, szuwarOw oraz innej ro$linnosci wodnej 1 nadwodnej, a takze strefy zadrzewien 1
zakrzewien nadwodnych. Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Nogat to tereny lggowe
ptactwa wodno-btotnego oraz siedliska licznych gatunkéw ssakow. Miedzywale wraz z
przylegajacymi terenami stanowi regionalny korytarz ekologiczny o wysokim potencjale biotycznym
oraz istotnym znaczeniu dla powigzan przyrodniczych.
Na obszarze OChK Doliny Rzeki Nogat obowigzuja ustalenia dotyczace czynnej ochrony
ekosysteméw oraz zakazy wynikajace z potrzeb ochrony dla obszarow chronionego krajobrazu
wedtug aktualnej uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego. Obowigzuje uchwata nr 84/VII/24
Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 30 wrzesnia 2024 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Rzeki Nogat.
Zgodnie z §5 na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Nogat wprowadza si¢ nastepujace
zakazy:
1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
1 miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka
1 towiecka;
2) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na $srodowisko;
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3) likwidowania i niszczenia zadrzewien:

a) s$rodpolnych - o charakterze pasmowym 1 obszarowym w formie kep, petnigcych funkcje
powiazan ekologicznych, krajobrazowe oraz przeciwerozyjne,

b) przydroznych,

¢) nadwodnych,

e jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] 1 zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

4) wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin 1 zwierzat, a takze mineratéw 1 bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajagcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych  z zabezpieczeniem  przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowg, naprawg lub remontem
urzadzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zrbwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i le§nych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych;

8) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci:

a) 100 m od linii brzegdéw rzek: Nogat i Szkarpawa,

b) 25 m od linii brzegow rzek: Izbowa Lacha, Stary Nogat, Stobnicka Lacha, Panienska Lacha,

¢) 25 m od lini1 brzegdw innych naturalnych zbiornikéw wodnych o wspoirzednych srodka
okreslonych w zatagczniku nr 3 do uchwaty,

e 7z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej lub rybackie;.

Obszar Chronionego Krajobrazu Laséw Ryjewskich obejmuje tereny chronione ze wzgledu na
wyrozniajacy si¢ krajobraz kompleksu lesnego strefy krawedziowej wysoczyzny, charakteryzujace
si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi i historycznymi zwigzanymi ze sladami dawnego osadnictwa
czytelnymi w fizjonomii krajobrazu, warto$ciowe ze wzgledu na mozliwos$¢ zaspokajania potrzeb
zwigzanych z turystyka 1 wypoczynkiem oraz pelniong funkcja korytarza ekologicznego rangi
ponadregionalnej Doliny Wisty. Celem ochrony jest zachowanie w warunkach zréwnowazonego
uzytkowania ekosystemow lesnych oraz waloréw przyrodniczo-krajobrazowych, historyczno-
kulturowych 1 rekreacyjnych obszaru. Na terenie gminy Malbork obszar ten obejmuje fragment
terenéw lesnych w poludniowej czg$ci gminy przy granicy z gming Sztum.

Na obszarze Chronionego Krajobrazu Lasow Ryjewskich obowigzuja ustalenia dotyczace czynnej
ochrony ekosystemow oraz zakazy wynikajace z potrzeb ochrony dla obszaréw chronionego
krajobrazu wedtug aktualnej uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego. Obowigzuje uchwata nr
8/VIl/24 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 30 wrzesnia 2024 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Laséw Ryjewskich.

Zgodnie z § 5. 1. Na Obszarze wprowadza si¢ strefy funkcjonalne: A — zwang rdzeniowg (obszar o
wysokich walorach krajobrazowo-przyrodniczych o wiodacej funkcji ochronnej) i B — zwang
rozwojow3a (obszar o ograniczonej liczbie zakazéw o wiodacej funkcji uzytkowe;j).
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Na terenie catego Obszaru (strefa A 1 B) obowigzuja nastepujace zakazy:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i towiecka;

2) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na srodowisko;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien:

a) Srodpolnych - o charakterze pasmowym i obszarowym w formie kep, petnigcych funkcje powigzan
ekologicznych, krajobrazowe oraz przeciwerozyjne,

b) przydroznych,

c¢) nadwodnych,

— jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontdéw lub naprawy urzadzen
wodnych;

4) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin 1 zwierzat, a takze mineratéw 1 bursztynu;

5) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrbwnowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych 1 leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

6) likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-btotnych.
Wytacznie na terenie strefy funkcjonalnej A Obszaru obowiazujg zakazy:

1) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen
wodnych;

2) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci:

a) 100 m od linii brzegow rzeki Postolinska Struga,

b) 100 m od linii brzegdw jezior: Biale, Parlety, Brachlewo, Matki, Karpiarnia i Czarne.

- z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow shuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej lub rybackie;.

Pomniki przyrody - wérdd ustanowionych pomnikéw przyrody w gminie Malbork zalicza si¢ 2 deby
w Stogach oraz 1 klon srebrzysty w Tragaminie.

Dodatkowo sposrod obszaréow o wartosciowych zasobach 1 wysokich walorach przyrodniczych na
terenie gminy mozna wyrozni¢ korytarze ekologiczne. Korytarze ekologiczne speiniajg wazng rolg w
funkcjonowaniu przyrody jako drogi migracji zwierzyny umozliwiajagce wymiang genowg
poszczegbdlnych populacji. Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. definiuje korytarz
ekologiczny jako ,,obszar umozliwiajacy migracje roslin, zwierzat lub grzybow”.

Stanowi on istotny, z punktu widzenia funkcjonowania S$rodowiska, element przestrzeni,
gwarantujacy (poprzez zachowanie warunkOw migracji organizmow) utrzymanie mozliwosci
wymiany 1 istnienia okre$lonej puli genetycznej, liczebnosci osobnikéw 1 gatunkow, a w
konsekwencji zachowanie roznorodnosci biologicznej srodowiska.

30



Do najwazniejszych funkcji korytarzy zalicza sie:
zmniejszenie stopnia izolacji poszczegolnych ptatow siedlisk i utatwienie przemieszczania si¢
organizmow pomiedzy nimi, a co za tym idzie, zwigkszenie prawdopodobienstwa kolonizacji
izolowanych ptatow,
zwiekszenie przeplywu gendow pomiedzy ptatami siedlisk zapobiegajace utracie,
réznorodnos$ci genetycznej oraz przeciwdziatajace depresji wsobnej,
obnizenie $miertelnosci, szczegdlnie wsréd osobnikow miodych, wypartych z ptatow
dogodnych siedlisk, wskutek zachowan terytorialnych.
W planie zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego 2030 wskazano koncepcje
korytarzy ekologicznych. Wedlug tej koncepcji obszar gminy Malbork potozony jest w zasiggu
regionalnego korytarza ekologicznego Doliny Nogatu. Ponadto na terenie gminy wskazuje sie¢
réwniez korytarze ekologiczne rangi lokalnej: rzeki Swieta i kanatu Juranda.
W opracowanym planie ogdlny obszary objete formami ochrony przyrody obejmuja gtéwnie strefe
otwartg, w ktorej utrzymuje si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania terenéw nie wprowadzajac na
tych obszarach ustalen mogacych mie¢ wptyw na zachowanie warto$ci przyrodniczej obszaréw
prawnie chronionych.

9. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY
PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU

Zgodnie z mapami MZP i MRP na obszarze gminy znajduja si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie (wynosi raz na 10 lat
- 10%), obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie (wynosi raz na 100 lat - 1%), obszary, miedzy linig brzegu rzeki, a walem
powodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano tras¢ watu
przeciwpowodziowego, a takze wyspy 1 przymuliska. Ponadto na obszarze gminy wystepuja obszary,
na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie (wynosi raz na 500 lat - 0,2%) oraz
obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watow przeciwpowodziowych.
Zgodnie z przepisami ustawy Prawo Wodne sg to obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
Najwigksze zagrozenie powodziowe na terenie gminy wystgpuje w mi¢dzywalu rzeki Nogat, ktore
spowodowane moze by¢ zjawiskami lodowymi lub dlugotrwatym spigtrzeniem si¢ wody na rzece.
Do innych przyczyn zagrozen powodziowych mozna zaliczy¢ wezbrania, ktore powstaja np. w
wyniku wystapienia niesprawno$ci urzadzen: S$luz, jazow, wrot przeciwsztormowych i
przeciwpowodziowych, zapor a takze przerwanie walu przeciwpowodziowego w wyniku
utrzymywania si¢ przez dtuzszy okres czasu wysokiego poziomu wod w rzekach.

Rowniez gwaltowne zjawiska hydro-meteorologiczne (opady nawalne, roztopy) sa przyczyna
powstania zagrozen powodziowych na terenie Zutaw.

Waly przeciwpowodziowe w gminie Malbork wystepuja gtownie wzdtuz rzeki Nogat. Zgodnie z art.
176 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne w celu zapewnienia szczelnosci 1 stabilno$ci
watdéw przeciwpowodziowych zakazuje si¢ wykonywania rob6t lub czynnosci, ktore moga wptywaé
na szczelno$¢ lub stabilnos¢ watdéw przeciwpowodziowych, w tym: [...]

5) wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotow oraz rowow w
odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego.

31



Wykonywanie robot w odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy watu wymaga uzyskania decyzji
zwalniajacej z zakazéw okreslonych w art. 176 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne.
Organem wlasciwym sprawie zwolnienia z zakazow jest Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie, Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku.

W opracowanym planie ogolny obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmuja gtownie tereny
w migdzywalu rzeki Nogat, gdzie utrzymuje si¢ strefe otwartg oraz na wysokosci Wielbarku gdzie
obejmuja czg¢sciowo tereny zieleni i rekreacji przy rzece Nogat.

10. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Wiekszos$¢ gruntéw wystepujacych w obszarze gminy Malbork sg gruntami zmeliorowanymi,
obszary te obejmujg gtéwnie poéinocng i zachodnig cze$¢ gminy.

Urzadzeniami melioracji wodnych sa: rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie,
drenowania, rurociagi, stacje pomp stuzace wylacznie do celow rolniczych, ziemne stawy rybne,
groble na obszarach nawadnianych, systemy nawodnien grawitacyjnych oraz systemy nawodnien
ci$nieniowych, o ile stuzg celom regulacji stosunkéw wodnych, zgodnie z zapisami art. 195 ustawy
Prawo Wodne. Dodatkowo przepisy dotyczace urzadzen melioracji wodnych stosuje si¢ do: budowli
wstrzymujacych erozje wodng, drég dojazdowych niezbednych do uzytkowania obszaréw
zmeliorowanych, fitomelioracji oraz agromelioracji, systemow przeciwerozyjnych, a takze
zagospodarowania zmeliorowanych trwalych lak 1 pastwisk. W mys$l zapisow Prawa Wodnego na
obszarach zmeliorowanych obowigzuje zachowanie funkcjonalnosci istniejacych urzadzen
melioracyjnych lub ich przebudowa na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych. Obowigzuje
zakaz niszczenia brzegoéw $rodladowych wod powierzchniowych oraz gruntdow pod tymi wodami,
grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odleglosci mniejszej
od 1,5 m od linii brzegowej, a takze zakazywanie lub uniemozliwianie przechodzenia przez ten obszar.

11. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA
KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY

Zgodnie z art. 110a. ust. 1 ustawy prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. starosta
powiatu Malborskiego jest organem prowadzacym obserwacje terendw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi, jak rowniez terendw, na ktoérych wystgpuja te ruchy. Na terenie Gminy Malbork
zgodnie z mapg systemu oslony przeciw osuwiskowej SOPO nie wystepuja osuwiska, ani tereny
zagrozone osuwiskami.

12. STREFY OCHRONNE UJEC WODY
Na terenie opracowania nie wystepuja strefy ochronne ujg¢ waod.
13. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Wody $rédladowe wedtug Ramowej Dyrektywy Wodnej, czyli Dyrektywy 2000/60/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajacej ramy wspdlnotowego dziatania

w dziedzinie polityki wodnej oznaczaja wszystkie wody stojace lub ptynace na powierzchni ladu i
wszelkie wody podziemne po stronie ladu od linii bazowej (linia podstawowa morza terytorialnego
w rozumieniu art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej 1 administracji morskiej, Dz. U. z 2024 r. poz. 1125).

Na terenie opracowania nie wystepuja obszary ochronne zbiornikoéw wod §rodladowych.
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14. TERENY GORNICZE I OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI

Na obszarze Gminy Malbork nie wyznaczono obecnie obszaroOw ani terendOw gorniczych, nie
wyznaczono réwniez gorniczych filarow ochronnych. Owczesny ustanowiony obszar i teren
gorniczy ,Nowa Wie§ Malborska I/II” zostat zniesiony decyzja nr DROS-G.7422.2.1.2022 z dnia
28.03.2022 r. wydang przez Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego.

15. UDOKUMENTOWANE ZLOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO
SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA 1 PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE
MAGAZYNY SUBSTANCJI

Na obszarze gminy Malbork udokumentowano dotychczas jedno ztoze kopaliny kruszywa
naturalnego - piasek o nawie Nowa Wie$ Malborska I w miejscowosci Nowa Wie$ (dz. nr 2212 —
stary numer dziatki 8/453). Obecnie eksploatacja tego zloza zostala zaniechana a w miejscu
wyrobiska powstal zbiorni wodny. Na terenie Gminy Malbork nie wystepuja podziemne
bezzbiornikowe magazyny substancji.

Zgodnie z ustawg Prawo geologiczne i gornicze kompleksem podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla jest podziemne sktadowisko dwutlenku wegla 1 otaczajace je formacje geologiczne, ktore moga
mie¢ wpltyw na stabilno$¢ i bezpieczenstwo podziemnego sktadowania dwutlenku wegla. Na terenie
Gminy Malbork nie wyst¢puje udokumentowany kompleks podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 3 wrze$nia 2014 1. w sprawie
obszardéw, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizowanie kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku

wegla).
16. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ

Na terenie gminy Malbork nie wystepuja obszary uzdrowiskowe oraz obszary ochrony
uzdrowiskowe;j.

17. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z
DNIA 23 LIPCA 2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW I OPIECE NAD ZABYTKAMI,
LUB UJETE W WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ
DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 1. o ochronie zabytkdw i1 opiece nad zabytkami, formami
ochrony zabytkow sa:

1) wpis do rejestru zabytkow;

2) wpis na Liste¢ Skarboéw Dziedzictwa;

3) uznanie za pomnik historii;

4) utworzenie parku kulturowego;

5) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o
zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;j
lub decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

Na terenie Gminy Malbork nie wystepuja obiekty ani obszary wpisane na List¢ Skarbéw Dziedzictwa,
uznane za pomnik historii lub stanowigce park kulturowy.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow
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Na terenie gminy Malbork wystepuja cztery obiekt wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych
wojewddztwa pomorskiego, ktore zostaty wyszczegolnione ponize;.

Tabela 14. Nieruchomosci wpisane do rejestru zabytkéw woj. Pomorskiego.

. Nr rejestru / Data wpisu do
Lp. Obiekt dawny nr rejestru rejestru zabytkow

Dom w Lasowicach Wielkich

1. nr 12 (d. nr 28) - dom podcieniowy A-815/715 17.11.1974 .

2. | Dom w Lasowicach Matych nr 20 A-816/716 17.11.1974 1.

3. | Cmentarz menonicki A-1250/dawny 421;%%' Elblaskiego 30.08.1988 r.
Kosciét parafialny p.w. Sw. Andrzeja A-1396/dawny

4. | Apostota z dzwonnica i cmentarzem nr wojewodztwa 28.07.1993 r.
przyko$cielnym elblaskiego 291/93

Zrédio: hitps://www.ochronazabytkow.gda.pl

W planie ogélnym gminy Malbork uwzgledniono obiekty wpisane do rejestru zabytkéw. Wszelkie
dzialania przy obiektach 1 w obszarach wpisanych do rejestru zabytkow podlegaja przepisom
odrebnym, dotyczacym ochrony zabytkdéw 1 opieki nad zabytkami.

Przy wprowadzaniu nowego zainwestowania w ramach wyznaczonych stref planistycznych w
bezposrednim sgsiedztwie obiektow 1 obszardw chronionych prawem nalezy rowniez zapewnic
jednos¢ kompozycyjna i funkcjonalng.

Na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy wyznaczy¢
strefy ochrony konserwatorskiej, w ktorej to w zalezno$ci od potrzeb moga zosta¢ wskazane ustalenia
ochrony w postaci nakazdw, zakazow, ograniczen i dopuszczen.

Obiekty wpisane do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow

Na terenie gminy wystepuje liczna grupa obiektéw wpisanych do Wojewddzkiej ewidencji zabytkow
przedstawionych ponize;j.

Tabela 15 . Zabytki znajdujace si¢ w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego.

Lp. Miejscowosé Ulica Nr Obiekt Data Nr rej.
woj. Pom.
1 Cisy 4 budynek mieszkalny 1899
2 Cisy 8 budynek mieszkalny (d. 1935-1936
posterunek celny)
3 Cisy 8 ogrodzenie- relikt 1935-1936
4 Cisy 12 budynek mieszkalny 1.30. XX
5 Cisy 12 budynek gospodarczy 1.30. XX
6 Cisy obok | kapliczka 1948
12
7 Cisy 27 stodota 1900
8 Cisy 30 budynek mieszkalny 0k..1900
9 Cisy 30 budynek gospodarczy 0k..1900
10 Cisy 33 budynek mieszkalny 1.80.XIX w.
11 Cisy 33 budynek gospodarczy-obora 1 ew. XX
12 Cisy 33 budynek gospodarczy-stodota | 1 ¢w. XX
13 Cisy 40 budynek mieszkalny 4 ¢w. XX
14 Grobelno 2 budynek mieszkalny 4 ¢w. XX
15 Grobelno 2 budynek gospodarczy-obora | 0k..1910
16 Grobelno 2 budynek gospodarczy-stodota | 1.30. XX
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17 Grobelno 2 budynek gospodarczy- d. 1.20.XX
pralnia
18 Grobelno 2 kapliczka 1947
19 Grobelno 4 d. restauracja-Caffe k. XIX
Sansoucci, obecnie budynek
mieszkalny
20 Grobelno 10 budynek mieszkalny 1 éw. XX
21 Grobelno 32 budynek mieszkalny 1.30.XX
22 Grobelno 32 budynek gospodarczy-stodota | 1909
23 Grobelno 44 budynek mieszkalny 4 ¢w. XIX/2003 r.
24 Grobelno 44 budynek gospodarczy 1 éw. XX
(lub
42)
25 Grobelno 46/47 | budynek mieszkalny 1943
26 Grobelno 48 budynek mieszkalno- 1913
gospodarczy - spichlerz
27 Grobelno 50 budynek mieszkalny 3 ¢w. XIX
28 Grobelno 50 budynek gospodarczy 1 éw. XX
29 Grobelno 58 budynek mieszkalny 0k.1900/ 1.90. XX
30 Grobelno 68 budynek mieszkalny 4 ¢w. XIX
31 Grobelno 68 park przydomowy 4 ¢w. XIX
32 Grobelno 68 budynek gospodarczy 0k..1900
33 Katdowo ( d. 13 budynek mieszkalno- 1 éw. XX
Czerwone gospodarczy
Stogi)
34 Katdowo ( d. 15 budynek mieszkalny k. XIX
Czerwone
Stogi)
35 Katdowo ( d. obok park przydomowy 4 ¢w. XIX
Czerwone 12
Stogi)
36 Kamienica 9-11 budynek mieszkalny 1.90.XIX
37 Kamienica 13 budynek gospodarczy 1.30.XX
38 Kamienica 15/17 | budynek mieszkalny 1858
39 Kamienica 17 budynek gospodarczy XIX/XX
40 Kamienica 21 budynek mieszkalny 1.30.XX
41 Kamienica 25/27 | budynek mieszkalny 1.20.XX
42 Kamienica 27 spichlerz 1.80.XIX
43 Kamienica 27 budynek gospodarczy pocz. XX
44 Kamienica 27 budynek gospodarczy, 1.20.XX
stodota
45 Kamienica 30 budynek mieszkalny z XIX/XX
czesdcig gospodarcza
46 Kamienica 39 budynek gospodarczym, pocz. XX
spichlerz
47 Kamienice 2d budynek mieszkalny i k. XIX
gospodarczy w typie
wzdluznym
48 Kamienice 2d budynek gospodarczy-obora | pocz.XX
49 Kamienice 2d park XIX/XX
50 Kamionka 3,3a budynek mieszkalny 1890
51 Kamionka 6 budynek mieszkalny 1.20.XX
52 Kamionka 8 budynek mieszkalny 1.30.XX
53 Kamionka 16 budynek mieszkalny 1.30.XX
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54 Koscieleczki 10 budynek mieszkalny 1.30.XX

55 Koscieleczki 13a budynek gospodarczy, d. 1870
mieszkalny

56 Koscieleczki 13a budynek gospodarczy 0k..1900

57 Koscieleczki 14 budynek mieszkalny 1900

58 Koscieleczki 14 stodola 1.20.XX

59 Koscieleczki 17 budynek mieszkalny 1.20.XX

60 Koscieleczki 17 budynek gospodarczy, pocz. XX
spichlerz

61 Koscieleczki 19 budynek mieszkalny 1 ¢éw. XX

62 Koscieleczki 19 budynek gospodarczy, d. k. XIX
stajnia

63 Koscieleczki 21 budynek mieszkalny 1.30.XX

64 Koscieleczki 30 budynek mieszkalny pocz. XX

65 Koscieleczki 34 budynek mieszkalny 1.20.XX

66 Koscieleczki 35 budynek mieszkalny 1.20.XX

67 Koscieleczki 35 budynek gospodarczy, 1.20 XX
stodota z oborg

68 Koscieleczki 36 budynek mieszkalny pocz. XX

69 Koscieleczki 44 budynek mieszkalny 1819

70 Koscieleczki 44 budynek gospodarczy, 1934-1940
spichlerz

71 Koscieleczki 52 budynek mieszkalny 0k..1810

72 Koscieleczki 52 budynek gospodarczy, 0k..1900
inwentarski

73 Koscieleczki 52 budynek gospodarczy, potl. XIX
spichlerz

74 Krasniewo centrum wsi cmentarz ewangelicki XIX

75 Kra$niewo przy cmentarz katolicki z wysoka 1 pot. XX

kosciele zielenig
76 Kra$niewo przy nowym dawna kaplica 1 éw. XX
cmentarzu

77 Krasniewo 1 budynek mieszkalny 1 éw. XIX

78 Krasniewo 5 budynek mieszkalny 4 ¢w. XIX

79 Krasniewo 8 budynek mieszkalny 1912/2000 r.

80 Krasniewo 9 budynek mieszkalny 4 ¢w. XIX

81 Krasniewo 9 budynek gospodarczy- 0k..1900
piwniczka

82 Krasniewo 21 budynek mieszkalny 4 ¢w. XIX

83 Krasniewo 21 park przydomowy 4 ¢w. XIX

84 Krasniewo 21 budynek gospodarczy 1 ew. XX

85 Krasniewo 29 budynek mieszkalny 0k..1900

86 Krasniewo 29 park przydomowy 0k..1900

87 Krasniewo 29 budynek gospodarczy 0k..1900-1910

88 Krasniewo 31 budynek mieszkalno- 1930
gospodarczy

89 Krasniewo 34/36 | budynek mieszkalny 1.30.XX

90 Krasniewo 39 budynek mieszkalno- 0k..1900
gospodarczy

91 Krasniewo 42/44 | budynek mieszkalny 1.30.XX

92 Krasniewo 46 budynek mieszkalny, d. 0k..1900
szkota ludowa

93 Krasniewo 46 budynek gospodarczy 1 ¢w. XX

94 Krasniewo 46 ogrodzenie 0k..1900
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95 Krasniewo 54 budynek mieszkalny, d. 0k..1900-1905
mleczarnia
96 Krasniewo 54 budynek gospodarczy 1905
97 Krasniewo 54 brama ( m. budynkiem 1905
mieszkalnym a
gospodarczym
98 Krasniewo 60 budynek mieszkalny 1910-1915
99 Krasniewo 60 budynek gospodarczy 1922
100 | Krasniewo 60 relikt parku przydomowego 1910
101 | Krasniewo 66 budynek mieszkalny 1.30.XX
102 | Krasniewo 70/72 | budynek mieszkalny 1900
(d.44)
103 | Krasniewo 74 budynek mieszkalny k. XIX
104 | Krasniewo 74 budynek gospodarczy 0k..1900
105 | Krasniewo 74 brama k. XIX
106 | Krasniewo 78 budynek mieszkalno- 0k..1900
gospodarczy
107 | Krasniewo 80 budynek gospodarczy 1910-1920
108 | Krasniewo- Sluza Komorowa Szonowo 1913-1915
Szonowo
109 | Krasniewo- Stopien wodny "Szonowo"- 1913-1915
Szonowo zespol
110 | Krasniewo- Zapora ziemna i jaz 1913-1915
Szonowo 'Szonowo"
111 Krasniewo- budynek administracyjno- 1913-1915
Szonowo mieszkalny
112 | Lasowice Male 8 budynek mieszkalny 1.30.XX
113 | Lasowice Mate 9 budynek mieszkalny 1.20 . XX
114 | Lasowice Male 11 budynek mieszkalny 1825
115 | Lasowice Male 11 budynek gospodarczy- 1.30.XX
spichlerz
116 | Lasowice Male 12 budynek mieszkalny 1930
117 | Lasowice Male 13 budynek mieszkalny pocz. XX
118 | Lasowice Male 13 budynek gospodarczy-obora 1936
119 | Lasowice Mate 15 budynek mieszkalny 1820
120 | Lasowice Mate 18 budynek mieszkalny - 1.80.XIX w.
spichlerz
121 | Lasowice Mate 20 dom podcieniowy 1805 816
122 | Lasowice Mate 28 budynek mieszkalny 1831
123 | Lasowice Mate 28 budynek gospodarczy pocz. XX
124 | Lasowice Mate 30 budynek mieszkalny 1.30.XX
125 | Lasowice Mate 30 budynek gospodarczy 1.30.XX
126 | Lasowice Mate 34 budynek mieszkalny 1939
127 | Lasowice Mate 36 budynek mieszkalny 1934
128 | Lasowice Mate 36 budynek gosp-spichlerz 1934
129 | Lasowice uktad ruralistyczny wsi
Wielkie
130 | Lasowice w pld. czgsci cmentarz ewangelicki wrazz | 1843
Wielkie wsi ogrodzeniem i bramami oraz
zielenig wysoka ( pow. 0,30
ha)
131 Lasowice kosciot parafialny p.w. Sw. 1895 1396
Wielkie Andrzeja Apostota
132 | Lasowice dzwonnica przy kosciele 1824 1396
Wielkie
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133 | Lasowice w centrum cmentarz parafialny, katolicki | 1896 1396

Wielkie wsi przy kosciele p.w. Sw.
Andrzeja Apostota

134 | Lasowice w centrum ogrodzenie cmentarza XIX
Wielkie wsi przykoscielnego

135 | Lasowice brama koscielna XIX/XX
Wielkie

136 | Lasowice 76 budynek mieszkalny - 1840
Wielkie plebania

137 | Lasowice 76 budynek gospodarczy-stajnia | po 1910
Wielkie przy plebanii

138 | Lasowice 4 budynek gospodarczy, 1.20.XX
Wielkie spichlerz

139 | Lasowice 4 budynek mieszkalny 1927
Wielkie

140 | Lasowice 6 budynek mieszkalny 1.20.XX
Wielkie

141 | Lasowice 10 budynek mieszkalny ( d. 1903
Wielkie spichlerz)

142 Lasowice 10,11 ogrodzenie, brama 1903
Wielkie

143 | Lasowice 12 dom podcieniowy 1837 816
Wielkie

144 | Lasowice 12 budynek gospodarczy- 1 éw. XX
Wielkie spichlerz i obora

145 | Lasowice 14 budynek mieszkalny 1.20.XX
Wielkie

146 | Lasowice 15 budynek mieszkalny 1.80.XIX
Wielkie

147 | Lasowice 15 budynek gospodarczy- pocz. XX
Wielkie spichlerz

148 | Lasowice 15 brama 1900
Wielkie

149 | Lasowice 19 budynek mieszkalny 1.70.XIX
Wielkie

150 | Lasowice 21 budynek mieszkalny pocz. XX
Wielkie

151 | Lasowice 22-24 | budynek mieszkalny 1 éw. XX
Wielkie

152 | Lasowice 26 budynek mieszkalny 1.20.XX
Wielkie

153 | Lasowice 28 budynek mieszkalny 1.20.XX
Wielkie

154 | Lasowice 30 budynek mieszkalny 3 ¢w. XIX
Wielkie

155 | Lasowice 32 budynek mieszkalny pocz. XX
Wielkie

156 | Lasowice 34 budynek mieszkalny 1928-1930
Wielkie

157 | Lasowice 35a budynek gospodarczy-d. 1 ¢ew. XX
Wielkie ubojnia bydia

158 | Lasowice 37 budynek mieszkalny pocz. XX
Wielkie

159 | Lasowice 42 budynek mieszkalny d. 1830
Wielkie plebania

160 | Lasowice 53 budynek mieszkalny pocz. XX
Wielkie

161 | Lasowice 53 budynek mieszkalny, d. 1.20.XX
Wielkie budynek mleczarni, bez

nizszej wsch. czesci budynku
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162 | Lasowice 56 budynek mieszkalny- d. pocz. XX
Wielkie spichlerz/magazyn
163 | Lasowice 56 budynek gospodarczy-obora | pocz. XX
Wielkie
164 | Lasowice 72 budynek mieszkalny 1 éw. XX
Wielkie
165 | Lasowice 72 budynek gospodarczy 1 éw. XX
Wielkie
166 | Lasowice 74 budynek mieszkalny 1.20.XX
Wielkie
167 | Lasowice 74 budynek gospodarczy 1.20.XX
Wielkie
168 | Lasowice 86 budynek mieszkalny 1.20.XX
Wielkie
169 | Lasowice 88 budynek mieszkalny, d. ok..1888
Wielkie organistowka i szkota
170 | Lasowice 88 budynek gospodarczy pocz. XX
Wielkie
171 | Nowa Wie$ Moniuszki 7 budynek mieszkalny 0k..1900
Malborska
172 | Nowa Wie$ Moniuszki 12 budynek mieszkalny 0k..1900
Malborska
173 | Nowa Wies Moniuszki 12 budynek gospodarczy 0k..1910-1920
Malborska
174 | Nowa Wies Moniuszki 20 zagroda w typie wzdluznym | 4 ¢w. XIX
Malborska -budynek mieszkalny,
budynek gospodarczy
175 | Nowa Wies Moniuszki 24 d. szkota ludowa- ob. szkota | 1928/2011 r.
Malborska podstawowa
176 | Nowa Wies Moniuszki 25 budynek mieszkalny, d. dom | 1928/2011
Malborska nauczycieli
177 | Nowa Wies Moniuszki 26 budynek mieszkalny, d. dom | 1928/2011
Malborska nauczycieli
178 | Nowa Wie$ Moniuszki 54 ( budynek mieszkalny 1933
Malborska d.50)
179 | Nowa Wie$ Moniuszki 67 budynek mieszkalny 1.30.XX
Malborska
180 | Nowa Wie$ Moniuszki 76 budynek mieszkalny 1900-1010
Malborska
181 | Nowa Wie$ Moniuszki 90 budynek mieszkalny 1900-1910
Malborska
182 | Nowa Wie$ Moniuszki 91 budynek mieszkalny 1900-1910
Malborska
183 | Nowa Wie$ Moniuszki 95 d. zajazd Ernsta wischera, ob. | 1900-1910
Malborska budynek mieszkalny
184 | Nowa Wie$ Gen.de 42 budynek mieszkalny 1.30.XX
Malborska Gaulle'a (d.
K. Marksa)
185 | Nowa Wie$ Gen.de 45 budynek mieszkalny 190--1910
Malborska Gaulle'a (d.
K. Marksa)
186 | Nowa Wie$ Gen.de (m. nr | budynek wodociggdéw 1910-1920
Malborska Gaulle'a (d. 42 a
K. Marksa) 45, po
Zach.
stronie
SZ0sy)
187 | Nowa Wies Gen.de 57 budynek mieszkalny 4 ew. XIX
Malborska Gaulle'a (d.
K. Marksa)

39



188 | Nowa Wie$ Dziatdowska | 3/3A budynek mieszkalny 0k..1900
Malborska
189 | Nowa Wies Dzialdowska | 4 budynek mieszkalny 4 ¢ew. XIX
Malborska
190 | Nowa Wies Dzialdowska | 4 budynek gospodarczy 1926
Malborska
191 | Nowa Wie$ Dziatdowska | 8 budynek gospodarczy 0k..1900
Malborska
192 | Nowa Wie$ Lipowiec 51 budynek mieszkalny 1910-1910
Malborska
193 | Nowa Wies Lipowiec 53 budynek mieszkalno- 1910-1920
Malborska gospodarczy
194 | Nowa Wie$ Lipowiec 55 budynek mieszkalny 1910-1920
Malborska
195 | Nowa Wie$ Lipowiec 56 budynek mieszkalny 1910-1920
Malborska
196 | Pielica 10/12 | budynek mieszkalny 1.60.XIX
197 | Pielica 10/12 | budynek gospodarczy-d. 0k..1900
chlewnia
198 | Pielica 10/12 | budynek magazynowy, sktad | ok..1900
199 | Pielica 10/12 | budynek gospodarzy 1923
200 | Stogi wsch. czesé cmentarz menonicki XVIII 1250
wsi
201 | Stogi 1 budynek mieszkalny 1937
202 | Stogi 2 budynek gospodarczy 1900
203 | Stogi 3 budynek mieszkalno- 1 éw. XX
gospodarczy
204 | Stogi 3A budynek mieszkalny 0k..1900
205 | Stogi 4 budynek mieszkalny 0k..1900/1.60.XX
206 | Stogi 4 budynek gospodarczy 1.30.XX
207 | Stogi 4 park siedliskowy 0k..1900
208 | Stogi 5 zagroda w typie katowym- 1859
budynek mieszkalny, obora,
stodota
209 | Stogi 5 spichlerz 1850
210 | Stogi 9( dom podcieniowy (obiekt nie | XVIII/XIX 233
d.25) istnieje , ale nie zostat
skreslony z rejestru
zabytkow)
211 Stogi 14 budynek mieszkalny ( w d. 1850/2010
zagrodzie w typie
wzdhuznym)
212 Stogi 26 budynek mieszkalny w 1791/1844
zagrodzie w typie wzdluznym
213 | Stogi 36 spichlerz 3 ¢w. XIX
214 | Stogi 30 budynek gospodarczy, d. k. XIX
remiza strazacka
215 | Stogi 38 budynek ustlugowo- k. XIX
mieszkalny z budynkiem
gospodarczym, ( sklep) .d.
mleczarnia
216 | Stogi 39A budynek gospodarczy I - 1911
obora
217 | Stogi 39A budynek gospodarczy II - 1900-1910
obora
218 | Stogi 41 budynek mieszkalny 1 éw. XX
219 | Stogi 45 budynek mieszkalno- k. XIX

gospodarczy
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220 | Stogi przy stacji 46 zagroda w typie wzdluznym- | 1890
kolejowej budynek mieszkalny,
Stogi budynek gospodarczy
Malborskie
221 | Stogi 46 park przydomowy k. XIX
222 | Stogi 46 spichlerz 1.80.XIX w.
223 | Stogi 53 d. budynek stacji, ob. 1900
budynek mieszkalny
224 | Stogi 53 budynek pomocniczy 1900
225 | Stogi 53 komponowane nasadzenia 1900
zieleni wysokiej na terenie d.
stacji kolejowej
226 | Szawald 10 budynek mieszkalny 1.30.XX
227 | Szawald 15,15a | budynek mieszkalny p. XX
228 | Szawald kosciot z terenem XIX/XX
pocmentarnym, bramag ,
ogrodzeniem i wysoka
zielenig
229 | Szawald 15b budynek mieszkalny 1.20.XX
230 | Tragamin kapliczka k. XIX
231 | Tragamin 18 budynek mieszkalny 0k..1900
232 | Tragamin 25 budynek mieszkalno- ok..1880
ustugowy
233 | Tragamin 25 ogrodzenie 0k..1880
234 | Tragamin 25 brama 0k./1900
235 | Tragamin 25 zatozenie parkowe 2 pot. XIX
236 | Tragamin 25 budynek gospodarczy-obora 0k..1901
237 | Tragamin 25 budynek gospodarczy- 0k..1900
spichlerz
238 | Tragamin 25 budynek gospodarczy-obora | o0k..1900
239 | Tragamin 25 budynek gospodarczy-d. 0k..1900
spichlerz
240 | Tragamin 25 budynek gospodarczy-stajnia | ok..1900
241 Tragamin 25 budynek gospodarczy-obora | pocz. XX
242 | Tragamin 25 budynek magazynowy 1.20.XX
243 | Tragamin 25 budynek magazynowy 1.20.XX
244 | Wielbark Fort IV W1 Twierdzy 1899-1903
Malbork
245 | Wielbark Bateria stata B1 Twierdzy 1899-1903
Malbork
246 | Wielbark Fort IV W2 Twierdzy 1899-1903
Malbork
247 | Wielbark Bateria stata B2 Twierdzy 1899-1903
Malbork
248 | Wielbark Schron artylerzystow Al 1899-1903
Twierdzy Malbork
249 | Wielbark Schron artylerzystow A2 1899-1903
Twierdzy Malbork

Zrédlo: www.ochronazabytkow.gda.pl

W planie ogdélnym gminy Malbork uwzgledniono obiekty wpisane do wojewodzkiej ewidencji
zabytkow. Obecnie dla gminy Malbork nie zostata opracowana gminna ewidencja zabytkéw. Ochrong
obszarow 1 obiektow wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw nalezy uwzgledni¢ na etapie
opracowywania miejscowych planow miejscowych.
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Zabytki archeologiczne

Na terenie gminy Malbork znajduja si¢ liczne stanowiska archeologiczne, pochodzace z réznych epok
historycznych 1 pradziejowych. Sg one odkrywane i wprowadzane do wojewddzkiej ewidencji
zabytkow w ramach systematycznego, ogdlnopolskiego programu ,,Archeologiczne Zdj¢cie Polski”
(AZP) realizowanego od lat 70- tych XX wieku, ale takze w efekcie prowadzenia innych programow
badawczych i dokonywania odkry¢ przypadkowych. Sg to przede wszystkim pozostatosci dawnego
osadnictwa, zespotow produkcyjnych oraz nekropolii. Stanowig one istotny element dziedzictwa
kulturowego jako materialne §wiadectwo zycia i dzialalno$ci cztowieka w minionych epokach.
Relikty archeologiczne znajdujg si¢ w wigkszosci przypadkdéw pod obecnym poziomem uzytkowym
(pod powierzchnig ziemi lub pod woda). Wyjatkami sg stanowiska archeologiczne o wtasnej formie
terenowej (np. grodziska i kurhany), ktére oprocz waloréw naukowych posiadaja réwniez istotne
znaczenie dla krajobrazu kulturowego. Na terenie gminy Malbork nie zewidencjonowano na chwilg
obecng stanowisk archeologicznych o wilasnej formie terenowej. Ponizej zawarto wykaz stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw wystepujacych na terenie gminy Malbork:

Tabela 16. Wykaz zabytkow ujetych w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow Archeologicznych.

LP. Miejscowos¢ Nr‘ Rodzaj stanowiska Chronologia
stanowiska
Obszar 17-47.
1. Stogi 7 Znalezisko luzne Epoka nieokreslona
2. Stogi 9 Osada Neolit /epoka brazu
3. Stogi 10 Punkt osadniczy Neolit/epoka brazu
4. Stogi 13 Punkt osadniczy Sredniowiecze
Obszar 17-48
5. Lasowice Wielkie 5 Slad osadnictwa Sredniowiecze
6. Lasowice Wielkie 6 Osada Sredniowiecze
7. Lasowice Wielkie 7 Cmentarzysko Okres wpiywow
rzymskich
3. Lasowice Wielkie 3 Cmentarzysko grobow Wczelzsna epoka
skrzynkowych zelaza
9. Lasowice Wielkie 9 Slad osadnictwa Sredniowiecze
Osada; Neolit;
10. Lasowice Wielkie 11 Osada; Okres wpltywow
Cmentarzysko rzymskich;
11. Lasowice Wielkie 12 Slad osadnictwa Epoka nieokre$lona
12. Tragamin 4 Slad osadnictwa Sredniowiecze
Obszar 18-47
13. Cisy 1 Slad osadnictwa Sredniowiecze
14. Cisy 2 Slad osadnictwa Sredniowiecze
15. Czerwone Stogi 5 Slad osadnictwa Sredniowiecze
16. Czerwona Stogi 6 Slad osadnictwa Sredniowiecze
17. Czerwone Stogi 7 Osada rzﬁgﬁfcggggoz‘;%l
18. Stogi 11 Slad osadnictwa Neolit
19. Stogi 12 Punkt osadniczy Sredniowiecze
Obszar AZP 18-48
20. Kamionka 1 Slad osadnictwa Pozne SernlOWlGCZG /
okres nowozytny
21. Kamionka 2 Slad osadnictwa Pozne $redniowiecze
22. Kamionka 3 Slad osadnictwa Pozne srednlowlecze /
okres nowozytny
23. Kamionka 4 Slad osadnictwa Po6zne $redniowiecze
24. Kamionka 5 Slad osadnictwa Pozne sredmo\.mecze /
okres nowozytny
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Osada;

Okres nowozytny;

25 Kamionka 6 Huta szkta okres nowozytny
26. Kamionka 7 Slad osadnictwa Okres nowozytny
27. Kamionka 8 Osada . Wgzespe
Sredniowiecze
. . Pozne $redniowiecze
. Slad osadnictwa; .
28. Kamienica 9 : . /okres nowozytny;
Slad osadnictwa .
okres nowozytny
29. Kamienica 10 Slad osadnictwa Okres nowozytny
30. Kamienica 11 Slad osadnictwa Okres nowozytny
31. Kamienica 12 Slad osadnictwa Okres nowozytny
32. Szawald 17 Slad osadnictwa Okres nowozytny
Obszar 19-47
Malbork- Cmentarzysko; MlOderZ};/;)ri(sfs przed
Wielbark; Cmentarzysko; >
okreslane Osada; Okres wp}ywow
. . rzymskich;
w literaturze jako Osada; ;
. Wczesna epoka zelaza,
stanowisko 1 — Cmentarzysko , L
. 71 , Wczesne $redniowiecze;
obecnie grobow
. Hallastatt D;
w granicach skrzynkowych ..
. : Okres latenski;
miasta Osada; Slad Okres Whlvwow
Malborka (ul. osadnictwa; Ly .
Zagorna) Cmentarzysko rzymskich;
: Hallstatt D
Okres wptywow
Osada; rzymskich;
Cmentarzysko; Okres wpltywow
Malbork- Osada; Osada; rzymskich;
Wielbark; Znalezisko Woeczesne $redniowiecze;
33. okres$lane luzne; PézZne Sredniowiecze;
w literaturze jako Znalezisko Okres nowozytny;
stanowisko nr 2 luzne; Okres wptywow
Znalezisko rzymskich;
luzne Wczesne $redniowiecze;
Okres nowozytny
34, Malbork-Wielbark 64 Osada Okres wpiywow
rzymskich
35. Malbork-Wielbark 46 Slad osadnictwa; Wezesna epoka e laza;
Okres wplywow
36. Malbork-Wielbark Osada Okres wp%ywow
rzymskich
37. Malbork-Wielbark 48 Slad osadnictwa , Wgzespe
Sredniowiecze
s v
38. Malbork-Wielbark 49 Slad osadnictwa; Y D
, . Wczesne $redniowiecze;
Slad osadnictwa . .
Sredniowiecze
39. Malbork-Wiclbark 50 S}ad osadm.ctwa; Wcrz§sne’ sredplowlecze;
Slad osadnictwa Pozne $redniowiecze
Punkt osadniczy; Pognlf sredn110W1F N
40. Malbork-Wielbark 51 Slad osadnictwa; 1es WPIywow
. . rzymskich;
Slad osadnictwa .
Neolit
41, Malbork-Wielbark 52 $lad osadnictwa Wezesna epoka
zelaza
Slad osadnictwa; Neolit; .
Cmentarzysko; Okres wplywow
42. Malbork-Wielbark 63 . rzymskich;
Punkt osadniczy; . L0
. Wezesne $redniowiecze;
Punkt osadniczy - L
Sredniowiecze
43. Malbork-Wielbark 54 Slad osadnictwa Pozne $redniowiecze
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Wczesne Sredniowiecze;

44, Malbork-Wielbark | Osada; Osada ., .
P6Zne $sredniowiecze
45. Malbork-Wielbark 88 Osada Neolit
Wczesne
46. Malbork-Wielbark 89 Osada Sredniowiecze /
Sredniowiecze
47. Malbork-Wielbark 90 Znalezisko luzne , Wgzespe
Sredniowiecze
48. Malbork-Wielbark 91 Znalezisko luzne Neolit
49, Malbork-Wielbark 92 Osada _ Wezesne
Sredniowiecze
50. Malbork-Wielbark 93 Znalezisko luzne Neolit
51. Malbork-Wielbark 94 Znalezisko luzne Neolit
52. Malbork-Wielbark 95 Znalezisko luzne Neolit
53. Malbork-Wielbark 96 Osada Neolit
54. Malbork-Wielbark 97 Osada , Wc.zes.ne
Sredniowiecze
55. Malbork-Wielbark 98 Znalezisko luzne , Wc.zes.ne
Sredniowiecze
56. Malbork-Wielbark 99 Znalezisko luzne Neolit
57. Malbork-Wielbark 100 Slad osadnictwa Neolit
58. Malbork-Wielbark 112 Slad osadnictwa Paleolit
osadsri?cdtwa' Okres wplywow
59. Malbork-Wielbark Punkt ’ rzymskich/Wczesne
. Sredniowiecze
osadniczy
60. Malbork-Wielbark 47 Slad osadnictwa Okres Wplywow
rzymskich
Punkt Okres wptywow
61. Malbork-Wielbark | osadniczy; Slad rzymskich /Wczesne
osadnictwa Sredniowiecze
62. Malbork-Wielbark 3 Slad osadnictwa Okres wpiywow
rzymskich
Slad osadnictwa; Wczesnel\s'lfg(igiowiecze'
63. Malbork-Wielbark 23 Punkt osadniczy; ., ’
Wezesny i §rodkowy
Osada .
okres latenski
Osada: Okres wpl.yw.ow
Osada- rzymskich;
64. Malbork-Wielbark 24 ’ Wczesne $redniowiecze;
Cmentarzysko; , S ’
. . Wczesne $redniowiecze;
Slad osadnictwa i ..
Sredniowiecze
Punkt osadniczy; Okrrzesmwsfl)(li}; ‘;:?W
65. Malbork-Wielbark 25 Osada; v L
. ; Wczesne $redniowiecze;
Slad osadnictwa - ..
Sredniowiecze
66. Malbork-Wielbark 100 Skarb Epoka nieokre$lona
. Slad osadnictwa; Okres wp }y wow
67. Krasniewo 57 < . rzymskich;
Slad osadnictwa - ..
Sredniowiecze
68. Krasniewo 58 Punkt osadniczy Okres wp }YWOW
rzymskich
69. Krasniewo 59 Punkt osadniczy Pézne SernlOWIGCZG
/ okres nowozytny
70. Krasniewo 62 Slad osadnictwa Neolit
Mtodszy okres
71. Krasniewo 101 Cmentarzysko przed rzymski / okres
wpltywow rzymskich
72. Krasniewo 102 Slad osadnictwa , Wctzes.ne
Sredniowiecze

Obszar 19-48
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73. Nowa Wies 1 Slad osadnictwa Sredniowiecze
Malborska
74. Nowa Wies 2 Slad osadnictwa Sredniowiecze
Malborska
. . Cmentarzysko grobow Wczesny i srodkowy
Dolna (Lipowiec) 17 skrzynkowych okres latenski
, Hallstatt D /
. . Cmentarzysko grobow .,
Dolna (Lipowiec) 18 weczesny 1 srodkowy
skrzynkowych .
okres latenski
Okres wpltywow
Dolna (Lipowiec) 12 Cmentarzysko rzymskich lub okres
wedrowek ludoéw
Dolna (Lipowicc) Znale,21sko Okres wpiywow
luzne rzymskich
Dolna (Lipowiec) 20 Znalezisko luzne Neolit
. . Cmentarzysko; "
Dolna (Lipowiec) 21 Cmentarzysko Neolit; wezesna epoka

Zrédto: UG Malbork
Na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢
strefy ochrony archeologiczne;.

18. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREFY OCHRONNE
Na terenie gminy Malbork obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych nie wystepuja.
19. TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Malbork wystepuja dwa rodzaje terenéw zdefiniowanych wedlug przepiséw
prawnych jako tereny zamknigte. Naleza do nich tereny kolejowe oraz zamknigte tereny specjalne
uzytkowane przez wojsko.

Za tereny kolejowe jako zamknig¢te uznano zgodnie z Decyzja nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18
wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw zamknigtych, przez ktore przebiegaja linie kolejowe,
jako terené6w zamknigtych - tereny linii kolejowej nr 207 (Torun Wschodni-Malbork), nr 256
(Szymankowo-Nowy Dwoér Gdanski), nr 9 (Warszawa Wschodnia Osobowa-Gdansk Glowny).
Zgodnie z zatagcznikiem do decyzji Ministra Infrastruktury na terenie gminy Malbork granice dziatek
nr 124/6, 165/2 obreb Czerwone Stogi, dziatki nr 44, 258, 260 obreb Koscieleczki, dziatki nr 10, 24/2,
80/3, 192, 205, 207 obreb Nowa Wie$, dziatki nr 88/4, 146/1, 207 obreb Stogi sa granicami terenow
zamknigtych. Dla terenow tych nie okreslono stref ochronnych. W planie ogoélnym tereny
zakwalifikowano do strefy komunikacyjne;j.

Z kolei tereny wojskowe, tj. tereny zamknigte o ktorych mowa w Rozporzadzeniu Ministra Obrony
Narodowej z dnia 18 lipca 2003 r. w sprawie terenow zamknig¢tych niezbednych dla obronnos$ci
panstwa (Dz. U. z 2003 r., Nr 141, poz. 1368) zlokalizowane s3 w poludniowo-wschodniej oraz
pdocno-wschodniej czgsci gminy.

Tereny te zostaly wyszczeg6lnione w zataczniku do decyzji nr 80/MON Ministra Obrony Narodowe;j
z dnia 8 czerwca 2022 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz.
Urz. Min. Obr. Nar. z 2022 1. poz. 92, z pdzn. zm.).

Tereny zamkniete ustalone przez MON sg wykluczone z obowigzujacych przepiséw planowania
przestrzennego, w tym zapiséw planu ogoélnego gminy. Podstawg prawna, ktora reguluje te kwestie,
jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 13a tej ustawy
plan ogodlny obowiazuje na terenie gminy z wylaczeniem terendéw zamknigtych innych niz te ustalone
przez ministra wtasciwego do spraw transportu.
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Natomiast pomimo braku ustalen w planie og6élnym dla terenéw zamknietych to w planie tym nalezy
uwzgledni¢ ustalone strefy ochronne dla tych terenow obowigzujace na terenie gminy.
Dla czesci kompleksu wojskowego nr 6010 obrgb Nowa Wie§ Malborska ustanowiono strefy
ochronne terenow zamknietych wynikajace z zagrozen bezpieczenstwa dla otoczenia.
W granicach ustanowionych stref ochronnych dla dziatek sasiadujacych z terenem zamknigtym ustala
si¢ ograniczenia i zakazy:
— w strefie zagrozenia C — zakaz wznoszenia obiektow uzytecznosci publicznej, w ktoérych
gromadzi si¢ duza liczba ludzi,
— w strefie zagrozenia B — zakaz strefy zagrozenia C oraz dodatkowo zakaz wznoszenia
zabudowy zwartej oraz budowy drég o duzym natezeniu ruchu i autostrad,
— w strefie zagrozenia A — zakazy strefy zagrozenia B i C oraz zakaz wznoszenia zabudowy
r0ZProszone;.
Roéwniez dla kompleksu wojskowego nr 5429 obreb Lasowice Wielkie ustanowiono strefe ochronng
na podstawie decyzji lokalizacyjnej Komisji Planowania przy Radzie Ministréw nr 742/68 z dnia
24.07.1968 1., w ktorej obowigzuje zakaz:

— budowy linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia,

budowy pojedynczych budynkoéw i osiedli mieszkaniowych,

— budowy obiektow przemystowych i stacji kolejowych,

zaktadania upraw lesnych.

20. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Zgodnie z art. 135 § 1 ustawy Prawo ochrony $rodowiska w przypadku gdy pomimo zastosowania
dostgpnych rozwigzah technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych nie jest mozliwe
dotrzymanie standardow jakosci srodowiska poza terenem zaktadu lub innego obiektu, dla takich
instalacji jak oczyszczalnie $ciekow, sktadowiska odpadow komunalnych, kompostownie, trasy
komunikacyjne, lotniska, linie i stacje elektroenergetyczne, obiekty sieci gazowej oraz instalacje
radiokomunikacyjne, radionawigacyjne 1 radiolokacyjne, tworzy si¢ obszar ograniczonego
uzytkowania (OOU).

Celem utworzenia OOU jest ograniczenie negatywnego oddzialywania wskazanych obiektéw na
otoczenie. Obszar ten co do zasady wyznaczany jest tam, gdzie dochodzi do przekroczenia
dopuszczalnych norm $rodowiskowych. Organem wiasciwym do podjecia uchwaty o utworzeniu
OOU jest sejmik wojewddztwa (w zakresie okreslonym w art. 135 ust. 2 ustawy) lub rada powiatu
(zgodnie z art. 135 ust. 3).

Ustanowienie obszaru ograniczonego uzytkowania wigze si¢ z ograniczeniem prawa do korzystania
z nieruchomosci znajdujacych si¢ w jego granicach.

Sejmik Wojewodztwa Pomorskiego uchwatg nr 334/XXXI1/17 z dnia 27 lutego 2017 r. (data wejscia
w zycie 12 kwietnia 2017 r. ) w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania wokot
Lotniska Wojskowego w Krélewie Malborskim - JW1128 Malbork/Krasnot¢ka, dla czesci lezacej na
terenie wojewodztwa pomorskiego wprowadzil obszar ograniczonego uzytkowania. Obszar
ograniczonego uzytkowania zostal wprowadzony z uwagi na przekraczajacy normy hatas lotniczy,
ktory jest szkodliwy dla zdrowia.

W obszarze ograniczonego uzytkowania wyroznia si¢ dwie strefy ze wzgledu na rodzaj chronionego
terenu:
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strefa I (strefa wewngtrzna), ograniczona od zewnatrz obwiednig izolinii 50 dB w porze
nocnej 1 60 dB w porze dziennej oraz od wewnatrz - granicg terenu lotniska,

strefa II (strefa zewnetrzna), ograniczona od zewnatrz granicg obszaru ograniczonego
uzytkowania (obwiednia izolinii 45 dB w porze nocnej, wymaganej dla terendw o
podwyzszonych standardach akustycznych) oraz od wewnatrz - obwiednig izolinii 50 dB w
porze nocnej 1 60 dB w porze dziennej (wymagang dla terenow zabudowy mieszkaniowej).

Rysunek 1. Zatacznik nr 4 Uchwaty nr 334/XXXI1/17 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia

27 lutego 2017 r.

Zalgeznik nr 4 do Uchwaly Nr 334/XXXII/17

s Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego

z dnia 27 lutego 2017 roku
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Zrédlo: kancelariarewers.pl

W obszarze ograniczonego uzytkowania wprowadza si¢ nastgpujace ograniczenia w zakresie

przeznaczenia terenu i sposobu korzystania z terenow:
W strefie I:
a) zakazuje si¢ przeznaczenia terenu pod budowe szpitali, domdéw opieki spotecznej i budynkow

b)

d)

zwigzanych ze staltym lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy, takich jak szkoty,
przedszkola, internaty, domy dziecka itp., zakaz tworzenia stref ochronnych ,,A” uzdrowiska,
zakazuje si¢ lokalizowania nowych obiektow petnigcych funkcje szpitali, doméw opieki
spotecznej oraz budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci 1 mlodziezy,
takich jak szkoly, przedszkola, internaty, domy dziecka itp.,

zakazuje si¢ zmiany funkcji istniejacych budynkéw na obiekty petniagce funkcje szpitali,
domow opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy,

dopuszcza si¢ przeznaczanie nowych terenéw pod zabudowe¢ mieszkaniowa na warunkach
okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku
planu miejscowego na warunkach okreslonych w decyzji o warunkach zabudowy, pod
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warunkiem zapewnienia odpowiedniej izolacyjnos$ci przegrod budowlanych oraz wtasciwego
klimatu akustycznego w pomieszczeniach wymagajacych ochrony akustyczne;,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow zabudowy mieszkaniowej, pod warunkiem
zapewnienia wiasciwego klimatu akustycznego w pomieszczeniach wymagajacych ochrony
akustycznej,

f) dopuszcza si¢ rozbudowe i1 przebudoweg istniejagcych obiektow podlegajacych ochronie
akustycznej pod warunkiem zapewnienia wilasciwego klimatu akustycznego wewnatrz
budynkow,

g) nie wprowadza si¢ ograniczen dla obiektow niepodlegajacych ochronie akustyczne;.

W strefie II:

a) zakazuje si¢ przeznaczenia terenu pod budowe szpitali, domow opieki spotecznej i budynkow
zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, takich jak szkoly,
przedszkola, internaty, ztobki, domy dziecka itp., zakaz tworzenia stref ochronnych ,,A”
uzdrowiska,

b) zakazuje si¢ lokalizowania nowych obiektow pelnigcych funkcje szpitali, domow opieki
spotecznej 1 budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
takich jak szkoty, przedszkola, internaty, domy dziecka itp.,

c) zakazuje si¢ zmiany funkcji istniejacych budynkéw na obiekty pelnigce funkcje szpitali,
domoéw opieki spotecznej i budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy,

d) dopuszcza si¢ przeznaczenie terendéw pod zabudoweg mieszkaniowa i mieszkaniowo
ustugowa,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo ustugowej,

f) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy istniejacych
obiektow pelnigcych funkcje szpitali, domow opieki spotecznej, budynkéw zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy pod warunkiem zapewnienia wlasciwego
klimatu akustycznego w pomieszczeniach wymagajacych ochrony akustycznej,

g) nie wprowadza si¢ ograniczen w zakresie przeznaczenia terendw pod zabudowa
niepodlegajaca ochronie akustyczne;.

Na terenie gminy Malbork obszar ograniczonego uzytkowania obejmuje tereny w potudniowo
wschodniej czesci gminy 1 zostal utworzony ze wzgledu przekraczajacy normy hatas lotniczy, ktory
jest szkodliwy dla zdrowia. W planie ogélnym ustanawiajac strefy planistyczne wzigto pod uwage
ograniczenia w zakresie przeznaczenia terenu i sposobu korzystania z terendw, nie mniej jednak na
terenie Nowej Wsi Malborskiej istnieje 1 funkcjonuje szkota podstawowa dla ktoérej ustalono strefe
ustlugowa sankcjonujac istniejacy sposob korzystania z terenu. Szczegdtowe ustalenia w zakresie
dopuszczonych funkcji w ramach wyznaczonych stref planistycznych nalezy uszczegdtowié na etapie
opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i wydawanych decyzji o
warunkach zabudowy.

21. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI
LUB REMEDIACJI

Na terenie gminy Malbork nie wystgpuja obszary wymagajace natychmiastowych dziatan
zwigzanych z przeksztatceniami i rehabilitacja.
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Natomiast rekultywacja powinny zosta¢ objete tereny zdegradowane i przeksztalcone przez
dziatalno$¢ cztowieka. Do obszarow wymagajacych rekultywacji zaliczono obszary eksploatacji
kruszywa.

Decyzje administracyjne dotyczace terenow wskazanych do rekultywacji wydawane sg na podstawie
przepisOw odrebnych. Prawidlowo przeprowadzona rekultywacja, polegajaca na przywrdceniu
wartosci uzytkowych i przyrodniczych terenom zdegradowanym pozwala na wykorzystanie wartosci
uzytkowych terenu. Tereny poeksploatacyjne nalezy rekultywowaé zgodnie z kierunkiem i w
terminie okreslonym w decyzjach administracyjnych regulujacych dziatalnos¢ ztoza.

22. OBSZARY ZDEGRADOWANE I OBSZARY REWITALIZACJI

Dla obszaru Gminy Malbork nie zostala podjeta uchwala w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego 1 obszaru rewitalizacji w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisow odrebnych.

23.0BSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA
AGLOMERACIJA

Na terenie gminy Malbork nie wystepuja obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza
aglomeracja.

24. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-III ORAZ GRUNTY
LESNE

Gmina Malbork charakteryzuje si¢ bardzo wysokim potencjatem agroekologicznym. Powierzchnia
gruntéw rolnych w granicach catej gminy wynosi ok. 8776,22 ha, z czego 7 325,29 ha stanowia
grunty rolne chronione klasy I-1II, co stanowi 83,5 % wszystkich gruntow rolnych w gminie. Tereny
te sg intensywnie uzytkowane, jako grunty orne, taki i pastwiska, co znajduje odzwierciedlenie w
strukturze uzytkowania gruntow - 91,8% powierzchni uzytkow rolnych stanowig grunty orne
chronione. W zwiagzku z powyzszym nalezy chroni¢ przed zabudowa tereny rolne otwarte o
najwyzszych klasach bonitacyjnych nie wskazane do zainwestowania, ktére powinny by¢ traktowane
jako strategiczna przestrzen produkcji rolne;.

Potencjal lesny gminy Malbork jest bardzo staby, lesistos¢ gminy wynosi niecaty 1%. Na terenie
gminy lasy wystepuja w jej poludniowej czgsci, blisko granicy z miastem Malbork (Las Wielbarski).
Niewielkie fragmenty lasoéw wystepuja tez w dolinach ciekow, przy czym cze$¢ z nich klasyfikowana
jest nie jako lasy, lecz zadrzewienia. W zwigzku z powyzszym przyj¢to zasad¢ utrzymania i
nieprzeznaczania na cele niele$ne terenow lesnych.

25.ZAKEADY O ZWIEKSZONYM I DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ
AWARII PRZEMYSLOWEJ ORAZ OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W
SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO

Na terenie gminy Malbork nie wystepuja zakltady o zwigkszonym i1 duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, nie wystepuja rowniez obszary pasa nadbrzeznego w tym w
szczegblnosci pasa technicznego.
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26. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH I PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ I TECHNICZNEJ WRAZ Z
OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

1) Obiekty infrastruktury spolecznej

Gmina Malbork jest organem prowadzacym dla dwoch szkot podstawowych z oddziatami
przedszkolnymi tj.: Szkoty Podstawowej przy ul. Gléwnej 5 w Malborku oraz Szkoty Podstawowe;j
w Nowej Wsi Malborskiej przy ul. Moniuszki 24. Istniejgce placowki oswiatowe obejmujace
oddziaty przedszkolne wraz z oddziatami szkoty podstawowej zaspokajaja w petni aktualne potrzeby
mieszkancoOw gminy.

Na terenie gminy funkcjonuja placéwki kultury do ktérych nalezg Gminne Centrum Kultury (z
siedziba w Urzedzie Gminy Malbork) wraz z podleglymi $wietlicami wiejskimi w Cisach,
Koscieleczkach, Kamienicy, Krasniewie, Szawatdzie 1 Tragaminie, a takze salami wielofunkcyjnymi
znajdujacymi si¢ w remizach: Stogi, Lasowice Wielkie.

Gmina Malbork posiada trzy jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej, w Lasowicach Wielkich,
Stogach 1 Szawaldzie.

Na terenie gminy znajduja si¢ roOwniez obiekty sportowe majace znaczenie w promowaniu kultury
fizycznej do ktdorych naleza, boisko sportowe LKS ,,Jurand” w Lasowicach Wielkich, a takze boisko
wielofunkcyjne w Nowej Wsi Malborskiej przy szkole podstawowe;.

W zakresie ochrony zdrowia mieszkancy gminy korzystaja z Niepublicznego Osrodka Zdrowia
zlokalizowanego w Malborku, przy ul. Solskiego 1, w obiekcie znajduje si¢ rowniez apteka, budynek
nalezy do gminy Malbork.

W ramach indywidualnych praktyk lekarskich na ternie gminy gtownie w Nowej Wsi Malborskiej
znajdujg si¢ prywatne gabinety lekarskie wybranych specjalizacji.

Najwazniejsza, placowka stuzby zdrowia dla mieszkancéw Gminy jest Powiatowe Centrum Zdrowia
Sp. z 0.0., Szpital im. dr Jadwigi Obodzinskiej- Krél w Malborku.

W  planie ogélnym poprzez ustanowione strefy planistyczne uwzgledniono mozliwosé
funkcjonowania oraz rozwoju infrastruktury spolecznej odpowiadajacej za zaspokajanie
podstawowych potrzeb w zakresie edukacji, ochrony zdrowia, kultury i sportu oraz pozostatych ustug
publicznych.

2) Infrastruktura transportowa
a) Komunikacja drogowa

Poprzez teren gminy Malbork przebiegaja potaczenia drogowe szczegdlnie wazne dla dostepnosci
zewngtrznej wojewodztwa tj. droga krajowa nr 22 klasy GP- ruchu przyspieszonego (gr. panstwa -
Gorzow Wielkopolski - Cztuchéw - Chojnice - Starogard Gdanski - Malbork - Elblag - gr. pafistwa).
Ponadto na terenie gminy znajduje si¢ rowniez infrastruktura drogowa szczegdlnie wazng dla
dostepnosci wewnetrznej wojewddztwa tj. droga nr 55 klasy G - gtowna (odcinek: Nowy Dwor
Gdanski - Malbork - Sztum - Kwidzyn - Gardeja) oraz droga nr 515 klasy G - gléwna (Malbork -
Dzierzgon - Susz).

Natomiast powigzania z siecig drog wojewodzkich i1 krajowych zapewniaja dogi powiatowe, ktore
wraz drogami gminnymi stanowig podstawowy uktad drogowy w gminie.
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b) Komunikacja kolejowa

Kolejowy uktad transportowy na terenie gminy Malbork tworza:

— linia nr 9 Warszawa Wschodnia Osobowa - Gdansk Gtowny (przez Malbork), na catej
dhugosci linia wielotorowa i zelektryfikowana, czynna w ruchu pasazerskim i towarowym.
Objeta umowami AGC 1 AGTC w zwigzku z czym dostosowywana jest do predkosci 160
km/h dla pociggow pasazerskich i 120 km/h dla pociggow towarowych,

— linia nr 207 Torun Wschodni - Malbork (przez Sztum), linia jednotorowa i
niezelektryfikowana. Na terenie wojewodztwa pomorskiego predko$¢ maksymalna nie
przekracza 80 km/h. Prowadzony jest ruch pasazerski i towarowy.

¢) Komunikacja wodna

Poétnocno - wschodnig granicg gminy przeptywa rzeka Nogat - ujsciowa odnoga rzeki Wisty bedaca
migdzynarodowa droga wodng E70. Droga Wodna Nogatu - na calej swej dtugosci (62 km) zaliczana
jest do klasy II $rédladowych drég wodnych o znaczeniu regionalnym. Obecnie jest w niewielkim
stopniu wykorzystywana jako droga zeglowna.

W planie ogolnym uwzgledniono tereny istniejacej oraz planowanej infrastruktury transportowej w
ramach ustanowionych stref planistycznych dajacych mozliwo$¢ ich rozwoju i dostosowania do
potrzeb gminy. Zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn.
zm.) w kazdej z ustanowionych stref dopuszcza si¢ tereny komunikacji.

3) Infrastruktura techniczna
a) Zaopatrzenie w wodg

Gmina Malbork zaopatrywana jest w wode do celow bytowych z uje¢ wody eksploatowanych przez:

- Przedsigbiorstwo Wodociggdéw 1 Kanalizacji, ul. Chrobrego 31, Malbork (z sieci miejskiej miasta
Malbork zaopatrywane sa miejscowosci: Nowa Wie$ 1 Grobelno),

- Centralny Wodociag Zutawski, ul. Warszawska 28A, Nowy Dwor Gdanski (ujecie Krasniewo
zaopatruje miejscowosci: Krasniewo, Cisy; natomiast miejscowosci Lasowice Mate, Lasowice
Wielkie, Koscieleczki, Kamienica, Kamionka, Gajewo — Tragamin, Stogi i Kapustowo sg
podtaczone do sieci CWZ),

- Przedsigbiorstwo Wodociagoéw i Kanalizacji, ul. Kochanowskiego 28, Sztum (Wielbark),

- Gminny Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej (ujecia lokalne: Kamienica —
zaopatruje Kamienice, Szawald — zaopatruje Szawald; wlascicielem ujg¢ jest Gmina Malbork),

- Gminny Zaktad Gospodarki Komunalnej w Mitoradzu, ul. Gtéwna 5, 82-213 Miloradz (cz¢$§¢
miejscowosci Krasniewo).

Wedlug danych GUS w 2023 z sieci wodociggowej w gminie Malbork korzystato 4589 osdb, a

dhugos¢ czynnej sieci rozdzielczej w 2023 roku wynosita 55,2 km.

b) Odprowadzanie sciekow

Na terenie gminy Malbork funkcjonuje system zbiorowego odprowadzania $ciekdw komunalnych
poprzez systemy kanalizacji eksploatowane przez:

51



- Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji w Malborku,

- Gminny Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Malborku.
Dhugos$¢ czynnej sieci kanalizacyjnej wedtug danych GUS w 2023 roku wynosita 21,9 km. Liczba
mieszkancow korzystajacych z sieci kanalizacyjnej w 2023 roku wynosita 1 460 osoby.
Wedtug danych urzedowych miejscowosci Grobelno, Kos$cieleczki i Tragamin posiadaja kanalizacje
sanitarng, a prawie 100% posesji w tych miejscowosciach jest przytaczonych do sieci. Natomiast
czesciowo jest skanalizowana miejscowos$¢ Nowa Wie§ Malborska, Stogi (Zaktad Rolny), Szawald
oraz Kapustowo.
Na terenie gminy znajduje si¢ biologiczno-mechaniczna oczyszczalnia $ciekow zlokalizowana
w Katdowie Wsi i jest w zarzadzaniu Spétki Wodno-Sciekowej ,,NOGAT”.
Oczyszczalnia obsluguje mieszkancow miasta Malbork, mieszkancéw miasta i gminy Nowy Staw,
mieszkancéw gminy Lichnowy oraz mieszkancéw gminy Malbork. Odbiornikiem oczyszczonych
sciekdw jest rzeka Nogat.
Teren gminy Malbork cze$ciowo znajduje si¢ na obszarze Aglomeracji Wodno- Sciekowej Malbork,
uchwalonej uchwata Nr XXV11/239/2020 Rady Miasta Malborka z dnia 29 grudnia 2020 r. w sprawie
W sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Malbork.

c¢) Gospodarka odpadami komunalnymi

Wedhug danych na 2023 r. Gmina Malbork posiada system odbioru odpadéw komunalnych od
nieruchomosci, na ktoérych zamieszkuja mieszkancy oraz od nieruchomosci mieszanych tj. takich, na
ktérych w czesci zamieszkuja mieszkancy, a w czesci nie zamieszkujg mieszkancy a powstajg odpady
komunalne.

Na terenie Gminy Malbork nie ma mozliwosci przetwarzania odpadéw komunalnych. W zwigzku
z powyzszym wszystkie odpady komunalne zmieszane oraz segregowane zebrane z terenu Gminy
Malbork w 2023 roku byty przekazywane do Zaktadu Utylizacji Odpadow Stalych w Tczewie przy
ul. Rokicka SA 83-110 Tczew.

d) Zaopatrzenie w ciepto

Na terenie gminy nie ma zorganizowanego systemu zaopatrzenia w ciepto. Zaspokajanie potrzeb
cieplnych odbywa si¢ obecnie w oparciu o:

- lokalne kotlownie opalane wegglem 1 olejem opalowym, w niewielkim stopniu gazem
zasilajace budynki mieszkalne wielorodzinne obiekty uzytecznosci publicznej i ustugowe,

- indywidualne zroédta w domach mieszkalnych jedno i wielorodzinnych oraz obiektach
ustugowych, na paliwa state — gtdéwnie wegiel i w niewielkim stopniu drewno, jego odpady
oraz gaz ziemny dostarczajace energi¢ cieplng na potrzeby centralnego i przygotowania
cieplej wody. W szczatkowej formie wystepuja tez elektryczne urzadzenia grzewcze.

e) Zaopatrzenie w gaz

Rozprowadzanie gazu ziemnego do odbiorcow na terenie gminy Malbork odbywa si¢ poprzez
dystrybucyjng sie¢ gazowa Polskiej Spotki Gazownictwa sp. z o.0.

Przez obszar potudniowej czesci gminy przebiega gazociagg wysokiego cisnienia o srednicy DN200
relacji Sztumska Wie$ - Zarzecze, ktory zasila stacje redukcyjno pomiarowa wysokiego cisnienia
Nowa Wie$ Malborska o przepustowosci Q= 8000 Nm?>/h. W stacji tej ci$nienie redukowane jest do
0,5 MPa 1 dalej rozprowadzane siecig $redniego ci$nienia do odbiorcow.

52



Przez obreb Szawald, Pielica 1 Lasowice Wielkie przechodzi gazociag wysokiego cisnienia DN200
relacji Krolewo - Nowy Dwor Gdanski.

W obrebie Nowa Wie§ Malborska wystepuje rowniez gazociagg wysokiego cisnienia DN100 relacji
Malbork-Dzierzgon.

Na terenie gminy siec gazowa obejmuje potudniowa i potudniowo-wschodnig czgs¢ gminy, co
stanowi, ze na pozostatym terenie nadal w gospodarstw domowych wykorzystuje si¢ gaz butlowy.

f)  Zaopatrzenie w energie elektryczng

Przez teren gminy przebiega tranzytem linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ 400 kV relacji
Gdansk Btonia- Grudziadz Wegrowo (wtasciciel- Polskie Sieci Elektroenergetyczne).
Ponadto przez tren gminy przebiega linia WN 110 kV Malbork Potudnie - Sztum oraz linia WN 110
kV Malbork Rakowiec - Farmy Wiatrowe koto Nowego Stawu.
Dostawa energii elektrycznej w obszarze gminy realizowana jest za posrednictwem stacji 110kV/15
kV:

— GPZ Malbork Rakowiec,

— GPZ Malbork Potudnie,

—  GPZ Sztum.
Jednostki osadnicze zasilane sg z sieci 15 kV wyprowadzonych z GPZ. Linie te stanowig sie¢
rozdzielcza, ktora poprzez stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilaja koncowych odbiorcéw energii.

W  planie ogélnym poprzez ustanowione strefy planistyczne uwzgledniono mozliwosé
funkcjonowania oraz dalszego rozwoju infrastruktury technicznej. Wyznaczajac strefy planistyczne
wzigto pod uwagg ograniczenia wynikajace z wystepowania i funkcjonowania istniejacych sieci oraz
obiektow infrastruktury techniczne;.

27. REKOMENDACJE I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ
KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Audyt krajobrazowy zostal przyjety przez Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego w dniu 28 lipca 2025
roku uchwalg Nr 190/XVII/25 w sprawie uchwalenia Audytu Krajobrazowego Wojewodztwa
Pomorskiego. Na terenie gminy Malbork wystepuje jeden krajobraz priorytetowy:
— Dolina rzeki Nogatu (kod 22-313.54-11) potozony na terenie gmin: Malbork (m.), Nowy Staw
(m-w), Stare Pole (w.), Nowy Dwor Gdanski (m-w), Malbork (w.), Miloradz (w.), Sztutowo
(w.), Sztum (m-w). Krajobraz szczegdlnie cenny ze wzgledu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz
dolin rzecznych delty Wisty, charakteryzujacy si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi i
fizjonomicznymi. Celem ochrony jest zachowanie w stanie niezmienionym ekosystemow
brzegowych obszaru mi¢gdzywala doliny rzecznej Nogatu.
Krajobraz priorytetowy wyznaczono obejmujac rzeke Nogat i jej miedzywale, gtéwnie obejmuje on
strefe otwarta, natomiast na wysokosci Wielbarka obejmuje czesciowo strefe ustugowa, strefe
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkalng jednorodzinng oraz strefe zieleni i rekreacji jest to
podyktowane zaréwno obowigzujagcym na tym obszarze planem miejscowym jak i procedowang
zmiang obecnego planu. Wyznaczajac strefy planistyczne w ramach planu ogdlnego wzi¢to pod
uwage rekomendacje zawarte w audycie krajobrazowym zachowujac ciaglo$¢ uzytkowania
rolniczego w dolinie rzeki Nogatu za wyjatkiem terenéw na ktorych obowigzujace plany miejscowe
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1 projektowane wskazuja inng niz rolniczg forme uzytkowania. Uwzgledniono rowniez rekomendacje
aby w tych obszarach nie lokalizowa¢ farm fotowoltaicznych wraz z towarzyszacg infrastruktura.

28. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH
MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. - PRAWO
OCHRONY SRODOWISKA

Opracowanie ekofizjograficzne dla planu ogolnego gminy Malbork zawiera:

1) rozmieszczenie i charakterystyke stanu oraz funkcjonowania srodowiska;

2) diagnozg stanu i funkcjonowania srodowiska;

3) wstepng prognoze¢ dalszych zmian zachodzacych w srodowisku;

4) predyspozycje przyrodnicze do ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzenne;j;

5) ocene przydatnosci srodowiska pod wzgledem mozliwos$ci rozwoju i ograniczen dla réznych

rodzajow uzytkowania;
6) okreslenie uwarunkowan ekofizjograficznych oraz mozliwosci rozwoju dla réoznych funkcji
uzytkowania terenu.

Ponize] przedstawiono ocen¢ przydatnosci $rodowiska pod wzglgdem mozliwosci rozwoju i
ograniczen dla r6znych rodzajéw uzytkowania.
Analizujac elementy Srodowiska przyrodniczego gminy Malbork okresli¢ mozna ich przydatnos¢ dla
réznych rodzajéw uzytkowania. Decydujacy wplyw na wyznaczenie terenéw korzystnych i
niekorzystnych dla zainwestowania maja: rodzaj gruntéw, uksztaltowanie terenu, polozenie
zwierciadta wod gruntowych, klimat, ewentualnie zagrozenie procesami geodynamicznymi.
Zutawy s3 do$¢ monotonng, ptaska rowning aluwialng, niewiele wzniesiong nad poziom morza
(okoto 10 m n.p.m. na krancach potludniowych w okolicach Krasniewa) i opadajaca tagodnie
ku polnocy, lokalnie potozong na terenach przydepresyjnvch (0,7 mn.p.m. w rejonie m. Stogi).
RzeZb¢ urozmaica koryto Nogatu oraz nielicznie dobrze zachowane starorzecza. Pojezierze
Itawskie wykazuje typowo mlodoglacjalng pagoérkowata rzezb¢ na wysoczyZnie morenowej
wznoszace] si¢ od kilkunastu metréw nad poziom morza na pdinocnych krancach w rejonie
Nowej Wsi Malborskiej do przeszio 50 m n.p.m. w kulminacjach na potudniowej granicy gminy
w Wielbarku. Wysoczyzna oddzielona jest od rowniny aluwialnej Zulaw przewaznie wyrazng
krawedzig morfologiczng, cho¢ w rdznym stopniu rozczionkowana i o zmiennej wysokosci.
Szczego6lnie wyrazng posta¢ skarpy przybiera krawedz od strony Nogatu osiggajaca na
poludniowym krancu gminy Malbork wysoko$¢ wzgledng rzedu 40 m i zmniejszajaca si¢ stopniowo
ku poétnocy.
Obszar gminy w przewazajacej czesci charakteryzuje si¢ korzystnymi warunkami gruntowymi do
posadowienia budynkow.
Uwzgledniajac wykonane analizy wyszczego6lniono obszary predysponowane do wylaczenia z
zainwestowania. Nalezg do nich przede wszystkim:

zwarte kompleksy lesne (objete ochrong prawng),

tereny wod powierzchniowych,

tereny wodno-blotne.
Wyznaczono rowniez tereny ograniczen w zabudowie, sg to:
— tereny wystgpowania gleb wysokich klas bonitacyjnych,
— tereny wystepowania gleb organicznych,
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— tereny wystepowania zt6z surowcow,
— tereny z ustanowionymi ograniczeniami w zabudowy wynikajacymi z przepisOw odrgbnych.
Na potrzeby rozwoju osadnictwa obok zakazow i ograniczen zabudowy wskazano réwniez tereny
predysponowane w pierwszej kolejnosci do zajmowania pod inwestycje, naleza do nich:
— tereny zabudowane (doggszczenie zabudowy),
— tereny po wojskowe,
— tereny w sasiedztwie istniejacej zabudowy (przeciwdziatanie rozpraszaniu si¢ zabudowy),
— tereny posiadajace uzbrojenie techniczne oraz dostep z drog publicznych (zminimalizowanie
kosztéw uzbrojenia terenu),
— tereny nieuzytkow lub gleb o niskiej klasie bonitacyjne;.
W ramach okreslonych uwarunkowan ekofizjograficznych z zabudowy mieszkaniowej nalezy
wykluczy¢:
— tereny lesne,
— tereny otwarte,
— obszary form prawnej ochrony przyrody, gdzie obowigzuje zakaz zabudowy,

— strefy cmentarzy grzebalnych.
29. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

1) Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

Zgodnie z zasadg ustalong w art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym,
wyznaczajac strefy planistyczne, brane sg pod uwage potrzeby mieszkaniowe w gminie, bgdace
pochodng m.in. zmian demograficznych 1 zmieniajacego si¢ standardu zycia oraz mozliwosci
racjonalnego zageszczenia istniejgcego zagospodarowania. W mys$l przepisow nowe tereny
mieszkaniowe bedzie mozna wyznacza¢ tylko wtedy, gdy rezerwy terendow wyznaczonych w
obowigzujacych planach miejscowych oraz luki w zabudowie nie zapewnig zaspokojenia
przewidywanych potrzeb w zakresie zabudowy mieszkaniowej. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowa w gminie oblicza si¢ na podstawie wzoru:

PUM,

ZAP —_— Mzo — Pro

ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

Mao - prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczna, powigkszona o 5%

PMUo - laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi

P20 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

W 2023 r. gming zamieszkiwato 5 090 os6b wg. Banku Danych Lokalnych. Prognozowana liczba
mieszkancoéw w 2043 roku wyniesie 6641 0sob. *5% = 6973,05 osdb.

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajaca na jednego mieszkanca w perspektywie
na 20 lat nalezy okresli¢ na podstawie danych na 2003, 2013 1 2023 r.
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Tabela nr 17. Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajaca na jednego mieszkanca w

gminie Malbork.
Lata 2003 r. 2013 r. 2023 r.
Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania 213 m 26.3 m 328 m
przypadajaca na jednego mieszkanca ’ ’ ’

Zrédlo:bdl.stat.gov.pl, dostep 27.11.2024r.

Do obliczenia prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajacej na jednego
mieszkanca uzyto ponizszego wzoru:

Pyg = Py + 2(Py — P_1o) czyli poskréceniu: P,y = 3P, — 2P_4,

P20 = 3Po -2 P-10=3x32,8m*-2x26,3m?=98,4m?-52,6m>=45,8m>

Po - oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkah w gminie na jednego mieszkanca zgodna z
najnowszymi danymi

P-10 - oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktorego pochodza
najnowsze dane

P—0 - 0znacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostgpnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodza
najnowsze dane

Na podstawie wczesniej zgromadzonych danych, mozna obliczy¢ zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowg na najblizsze 20 lat. W tym celu nalezy postuzy¢ si¢ wzorem:

PUM
ZAP = Myy — —
PZD

gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszkaniowg, M20 - oznacza prognozowang
liczbe mieszkancow gminy powigkszong o 5%, PUMO - oznacza taczng powierzchni¢ uzytkowa
mieszkan w gminie w 2023 roku.

Do obliczenia zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg (ZAP) przyjeto zasoby
mieszkaniowe przedstawiane przez Gtowny Urzad Statystyczny. W gminie Malbork w 2023 r.
wyniosly one 167 233 m?.

167233
ZAP = 6973 0s. —

258 = 6973 — 3651 = 3322 os.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wyrazone w liczbie mieszkancow wynioslo
w gminie Malbork 3322 osdb.

30. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w tym obszary
niezabudowane o wyznaczonej funkcji mieszkaniowej.
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W granicach gminy Malbork obowigzuje 11 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

ktore zostaly zaprezentowane w tabeli nr 18.

Tabela nr 18. Wykaz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w gminie Malbork.

dziatki nr 1/7, arkusz mapy nr 5,
obreb geodezyjny Nowa Wies,
Gmina Malbork

dnia 23 marca 2023r.

dnia 24 kwietnia 2023
r.

Powierzchnia
Lp Nazwa opracowania Nr uchwaly oraz Migjsce 1 data Obsfjr[l;lg]lpr
' data uchwalenia publikacji
uchwalona
Miejscowy plan Uchwata nr Dziennik Urzedowy
zagospodarowania przestrzennego | XXI/124/2000 Rady Wojewodztwa
1. | zespohu uslugowo- turystycznego Gminy Malbork z Pomorskiego Nr 17 103
w gminie Malbork, obreb Nowa | dnia 30 grudnia 2000 poz. 145 z dnia 26
Wies, miejscowos§¢ Wielbark r. lutego 2001 r.
Miegjscowy plan Uchwata nr Dziennik Urzgdowy
zagospodarowania przestrzennego XXX1/179/2005 Wojewodztwa
2. terenéw inwestycyjnych w Rady Gminy Pomorskiego Nr 122 90,6
obrebie Nowa Wies, arkusz 4 Malbork z dnia 30 poz. 2482 z dnia 30
Wielbark czerwca 2005 r. listopada 2005 r.
Miegjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Uchwata nr Dziennik Urzedowy
dla terenu obejmujacego dziatki XV/104/2007 Rady Wojewoddztwa
3. nr 168/14, 168/15, 168/18, Gminy Malbork z Pomorskiego nr 39 2,1
168/19, 168/20, 168/21, 168/22, | dnia 18 grudnia 2007 | poz. 1153 z dnia 20
168/23, 168/24, 168/25 i 168/26, r. maja 2008 r.
obreb Grobelno.
zagospodla\l/ﬁ)exils;r(l)i‘:}l;rileasr‘trzennego Uchwala nr Dzienr.lik Urzgdowy
teren6w potozonych w obrebach VU52/2015 Rady Wojewddztwa
4. . Gminy Malbork z Pomorskiego z 2015 r. 839
Szawald, Lasowice Mate, . .
. . . dnia 12 czerwca poz. 2132 z 10 lipca
Lasowice Wielkie, gmina 20151 2015 ¢
Malbork. ' '
Miejscowy plan Uchwata nr Dziennik Urzedowy
zagospodarowania przestrzennego | XXXVII/318/2018 Wojewoddztwa
5. na terenie gminy Malbork w Rady Gminy Pomorskiego z 2018 r. 11,2
czesci obrebow geodezyjnych: Malbork z dnia 26 poz. 4853 z dnia 5
Krasniewo i Nowa Wies. pazdziernika 2018 r. grudnia 2018 1.
Migj lan Dziennik Urz
zagospodaroeévs:r(lji\e)lv}[])ri:strzennego Uchwala nr V?Joj ew[(-’)]dzfxizwy
. . X1V/124/2020 Rady .
6. terenéw inwestycyjnych w . Pomorskiego z 2020 r. 77,4
. " Gminy Malbork z .
obrebie Nowa Wies, arkusz 4, dnia 25 maja 2020 r poz. 2990 z 06 lipca
gmina Malbork ) 2020 1.
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Uchwata nr Dzignnil,c Urzedowy
zespohu uslugowo-turystycznego Wojewodztwa Po-
7. w gminie Malbork dla terenu XLH/.329/2023 Rady morskiego poz. 1869 z 8,0
Gminy Malbork z
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Miegjscowy plan Uchwata nr Dziennik Urzgdowy
zagospodarowania przestrzennego XLIV/344/2023 Wojewodztwa
8. dla terenu dziatek nr 96/11, 97/11 Rady Gminy Pomorskiego poz. 1,13
oraz czesci dziatek nr 96/5, 96/12 Malbork z dnia 16 3218 z dnia 05 lipca
obreb Czerwone Stogi czerwca 2023 r. 2023 1.
Miejscowy plan Uchwata nr Dziennik Urzgdowy
zagospodarowania przestrzennego | XLVIII/372/2023 Wojewoddztwa
9. terendw inwestycyjnych w Rady Gminy Pomorskiego poz. 37,83
obrgbie Nowa Wies, arkusz 4, Malbork z dnia 16 5714 z dnia 12
cze$e 11, gmina Malbork listopada 2023 . grudnia 2023 .
Zmiana miejscowego planu Uchwata nr Dziennik Urzgdowy
zagospodarowania przestrzennego V/32/2024 Rady Wojewoddztwa
10. | zespotu ustugowo-turystycznego Gminy Malbork z Pomorskiego poz. 53,50
w gminie Malbork, obreb Nowa dnia 26 wrze$nia 4290 z dnia 16
Wies, miejscowos¢ Wielbark 2024 r. pazdziernika 2024 r.
Migj scowy plan Uchwata nr Dziengik Urzqdowy
zagospo.da}rowama przestrzennego | v1v:1109/2025 Ra dy Woj ew_odztwa
11. w gminie Malbork, w obrebie . Pomorskiego poz. 167,03
. . Gminy Malbork z -
Lasowice Mate oraz Lasowice dnia 24 lipca 2025 r 3007 z dnia 19
Wielkie ’ sierpnia 2025 1.

Zrodto: Opracowanie wlasne.

Analizujac zapisy poszczegdlnych planow miejscowych ustalono, ktore plany umozliwiajg realizacje

funkcji mieszkaniowej oraz powierzchni¢ terendw wolnych od zabudowy na ktorych funkcja ta moze

by¢ zrealizowana:

Tabela nr 19. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w ramach ktérych dopuszczono
realizacj¢ funkcji mieszkaniowe;.

Lp Nazwa opracowania Przeznaczenie Pow. Uwagi
‘ terenu w [ha]
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zespotu ustugowo-
turystycznego w gminie Malbork, obreb MN -zabudowa
1. o e \r xs mieszkaniowa 0,57
Nowa Wie§, miejscowos$¢ Wielbark Inostoi
(Uchwata nr XX1/124/2000 Rady wolnostojaca
Gminy Malbork z dnia 30 grudnia 2000 r.)
Teren gorniczy, obszar
Miejscowy plan zagospodarowania Eﬁ,)v;lzrizgril logzjioef:.p(l)gitcag;
przestrzennego terendw inwestycyjnych w MN -zabudowa funi<c'i Zéiori'nika W(J) dneeo i
2. obrebie Nowa Wies, arkusz 4 Wielbark mieszkaniowa 6,1 I . e8
(Uchwata nr XXX1/179/2005 Rady Gminy wolnostojaca wyrobiska nie Jest mozliwe
. zagospodarowanie terenu pod
Malbork z dnia 30 czerwca 2005 r.) ustalona funkcje zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendw potozonych w
3 obrgbach Szawald, Lasowice Mate, MR - zabudowa 21
’ Lasowice Wielkie, gmina Malbork. zagrodowa ’
(Uchwata nr V1/52/2015 Rady Gminy
Malbork z dnia 12 czerwca 2015 1.)
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Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendw inwestycyjnych w
obrebie Nowa Wies, arkusz 4, gmina
Malbork
(Uchwata nr XIV/124/2020 Rady Gminy
Malbork z dnia 25 maja 2020 r.)

MN- tereny
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej
U/MN - tereny
zabudowy
ushugowej i
mieszkaniowej
jednorodzinnej

19,4

U/MW - tereny
zabudowy
ustugowe;j i

mieszkaniowe;j

wielorodzinnej

33
(1,65)

Dla terenu UMW przyjeto ze
50 % terenu kwalifikuje si¢
pod funkcje mieszkalng
wielorodzinng.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendw inwestycyjnych w
obrgbie Nowa Wies, arkusz 4, czesc¢ 11,
gmina Malbork
(Uchwata nr XLVIII/372/2023 Rady Gminy
Malbork z dnia 16 listopada 2023 r.)

MNW- tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojace;j
MNW-U - tereny
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej
wolnostojacej lub
ustug

21,0

U-MN- teren
zabudowy ushug lub
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

0,38
(0,19)

Dla ternu U-MN funkcja
mieszkalna moze stanowic
maksymalnie 50% w budynku
ushugowym.

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zespotu
ushlugowo-turystycznego w gminie Malbork,
obreb Nowa Wies, miejscowos¢ Wielbark
(Uchwata nr V/32/2024 Rady Gminy
Malbork z dnia 26 wrze$nia 2024 r.)

MNW- tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojacej
MNW-U - tereny
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej
wolnostojacej lub
ushug
MNW-MNB-U-
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojacej lub
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej
blizniaczej lub
ushug

22,1

U-MN- tereny
ustug lub zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

6,7
(3,35)

Dla terenu MNW-U, MNW-
MNB-U jako funkcje
podstawowa stanowi
zabudowa mieszkalna

jednorodzinna, ustugi moga

zajmowac 50% budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego.

Dla ternu U-MN funkcja
mieszkalna moze stanowic
maksymalnie 50% w budynku
ustugowym.

Zrédio:

Opracowanie wlasne.

59




Za analizy wynika, ze w obowigzujacych planach powierzchnia obszarow, na ktérych okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacj¢ funkcji mieszkaniowej wynosi tacznie 70,36 ha, z czego
66,61 ha przypada na zabudowe¢ mieszkalng jednorodzinng, 2,1 ha na zabudowe zagrodowg oraz 1,65
pod zabudowe wielorodzinng.

31. Chlonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie

Zgodnie z art. 13C ust. 2 pkt 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do
obliczenia chtonnosci uwzglednia si¢ powierzchni¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie oraz chlonno$¢ terenow zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do
planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i1 nadziemnej intensywno$ci zabudowy,
z mozliwos$cig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcja mieszkaniowg a innymi
funkcjami.

3.1 Chionnos¢

zagospodarowania przestrzennego

terenow  niezabudowanych ~w  obowigzujgcych  miejscowych  planach

Chlonnos¢ terenow niezabudowanych oblicza si¢, uwzgledniajac w pierwszej kolejnosci tereny
przeznaczone w obowigzujacych planach miejscowych do zabudowy mieszkaniowe;.

Aby
parametréw zabudowy na dziatkach na ktorych obowigzuja mpzp i zostaly one zgodnie z zapisami

urzeczywistni¢ przyjmowane parametry w miejscowych planach dokonano obliczen

zabudowane.

Do obliczenia chionnosci terendéw niezabudowanych wykorzystano dane pochodzace z mapy
ewidencji gruntow i budynkow.

Jako wyznacznik dla terenow nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej przyjeto obszar
miejscowosci Nowej Wsi Malborskiej. Powyzsze podyktowane jest tym, iz w tym obszarze
obowigzuja miejscowe plany przeznaczajace tereny pod zabudowe mieszkalna jednorodzinng a
zabudowa zrealizowana na bazie tych plandéw pozwoli na okreslenie najbardziej optymalnych
parametrow dla nowej zabudowy mieszkaniowej powstajacej w uwarunkowaniach, ktore
reprezentuje gmina Malbork. W tym celu obliczono nadziemna intensywnos¢ dla zabudowy
istniejacej. Do obliczen przyjeto powierzchnie wszystkich budynkéw mieszkalnych, powierzchnig
dzialek, na ktorych sg potozone oraz liczbg kondygnacji - w granicach obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw inwestycyjnych w obrgbie Nowa Wies, arkusz 4,
gmina Malbork (Uchwata nr XIV/124/2020 Rady Gminy Malbork z dnia 25 maja 2020 r.).

Tabela 20. Parametry wskazane dla dziatlek w miejscowym planie terendw inwestycyjnych w obrebie
Nowa Wie$, arkusz 4, gmina Malbork oraz ich rzeczywiste zagospodarowanie.

Maksymalny Maksymalna
procent Przyblizony intensywnos¢ Przyblizona
powierzchni | yzeczywisty procent | zabudowy wg. rzeczywista
zabudowy wg. powierzchni mpzp intensywno$¢
LP. Id dziatki poddanej analizie mpzp w [%] zabudowy w [%] zabudowy
1. 220904 2.0010.AR 4.8/276 30 10,3 0,9 0,21
2. 220904 2.0010.AR 4.8/309 30 11,4 0,9 0,11
3. 220904 2.0010.AR 4.8/342 30 10,8 0,9 0,22
4, 220904 2.0010.AR 4.309/5 25 20,5 0,7 0,21
5. 220904 2.0010.AR_4.8/201 35 23,9 1,0 0,24
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6. 220904 2.0010.AR 4.8/145 21,9 0,44
7, 220904 2.0010.AR 4.8/127 35 14,1 1,0 0,28
8. 220904 2.0010.AR 4.8/130 35 11,5 1,0 0,23
9, 220904 2.0010.AR 4.8/241 30 10,8 0,9 0,22
10.  |220904 2.0010.AR 4.8/354 30 8,8 0.9 0,18
11.  |220904 2.0010.AR 4.8/338 30 10,6 0,9 0,11
12. |220904 2.0010.AR 4.8/35 30 222 0,9 0,22
13.  |220904 2.0010.AR 4.8/187 30 16,3 0.9 0,16
14. 220904 2.0010.AR 4.8/343 30 8,5 0,9 0,17
15. 220904 2.0010.AR 4.8/374 30 133 0.9 0,13
16.  |220904 2.0010.AR 4.8/355 30 8,2 0,9 0,16
17. 220904 2.0010.AR 4.8/106 30 233 0.9 0,23
18.  |220904 2.0010.AR 4.281 30 9.2 0.9 0,18
19. 220904 2.0010.AR 4.8/346 30 16,0 0,9 0,16
20.  |220904 2.0010.AR 4.8/181 30 9,9 0.9 0,10
21. 220904 2.0010.AR 4.8/143 30 8,4 0,9 0,17
22. 220904 2.0010.AR 4.8/353 30 10,6 0.9 0,21
23. 220904 2.0010.AR 4.8/197 35 14,5 1,0 0,29
24. 220904 2.0010.AR 4.8/372 30 8,5 0,9 0,17
25. 220904 2.0010.AR 4.8/333 30 14,8 0.9 0,15
26. 220904 2.0010.AR 4.8/275 30 10,1 0,9 0,20
27. 220904 2.0010.AR 4.279 30 12,5 0.9 0,13
28. 220904 2.0010.AR 4.8/360 30 12,1 0,9 0,24
29. 220904 2.0010.AR 4.8/269 30 10,3 0.9 0,10
30. 220904 2.0010.AR 4.8/294 30 15,7 0.9 0,31
31. 220904 2.0010.AR 4.8/39 30 9,8 0,9 0,20
32. 220904 2.0010.AR 4.8/36 30 15,5 0.9 0,16
33, |220904 2.0010.AR 4.8/321 30 14,5 0,9 0,29
34. 220904 2.0010.AR 4.284 30 8,1 0.9 0,16
35 |220904 2.0010.AR 4.277 30 17,9 0,9 0,18
36.  |220904 2.0010.AR 4.8/253 35 22,0 1,0 0,44
37. 220904 2.0010.AR 4.8/332 30 11,2 0,9 0,22
38, |220904 2.0010.AR 4.8/126 35 10,3 1,0 021
39. 220904 2.0010.AR 4.8/345 30 9,8 0,9 0,20
40. 220904 2.0010.AR 4.8/179 30 11,7 0,9 0,12
41. 220904 2.0010.AR 4.8/270 30 14,2 0,9 0,14
42. 220904 2.0010.AR 4.273 30 11,8 0,9 0,24
43.  |220904 2.0010.AR 4.8/185 30 20,6 0,9 021
44. 220904 2.0010.AR 4.8/142 30 12,1 0,9 0,24
45. 220904 2.0010.AR 4.8/210 30 17,5 0,9 0,35
46. 220904 2.0010.AR 4.8/293 30 21,8 0,9 0,22
47. 220904 2.0010.AR 4.8/412 30 92 0,9 0,18
48. 220904 2.0010.AR 4.8/314 30 13,9 0,9 0,14
49. 220904 2.0010.AR 4.8/331 30 15.8 0,9 0,32
50. 220904 2.0010.AR 4.8/344 30 114 0,9 0,23
51. 220904 2.0010.AR 4.8/330 30 7.2 0,9 0,07
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52. 220904 2.0010.AR 4.8/190 15,6 0,16
53. 220904 2.0010.AR 4.8/306 30 17,6 0,9 0,35
54. 220904 2.0010.AR 4.297 30 13,8 0.9 0,28
55. 220904 2.0010.AR 4.275 30 11,7 0,9 0,23
56. 220904 2.0010.AR 4.8/301 35 9,9 1,0 0,20
57. 220904 2.0010.AR 4.8/154 30 12,7 0,9 0,25
58. 220904 2.0010.AR 4.8/240 30 7.9 0,9 0,16
59. 220904 2.0010.AR 4.8/319 30 16,2 0,9 0,16
60. 220904 2.0010.AR 4.8/212 30 12,7 0,9 0,13
61.  [220904 2.0010.AR 4.8/292 30 13,4 0,9 0,27
62. 220904 2.0010.AR 4.8/479 30 11,5 0,9 0,23
63. 220904 2.0010.AR 4.8/243 30 3.3 0.9 0,07
64. 220904 2.0010.AR 4.299 30 20,8 0,9 0,21
65. 220904 2.0010.AR 4.8/387 30 10,5 0,9 0,21
66. 220904 2.0010.AR 4.8/254 35 11,3 1,0 0,11
67. 220904 2.0010.AR 4.8/476 35 17,2 1,0 0,34
68. 220904 2.0010.AR 4.8/62 30 9,1 0.9 0,18
69.  |220904 2.0010.AR 4.298 30 24,4 0,9 0,24
70. 220904 2.0010.AR 4.8/64 30 8,8 0,9 0,18
71. 220904 2.0010.AR 4.8/132 35 9,9 1,0 0,10
72. 220904 2.0010.AR 4.290 30 13,0 0,9 0,26
73. 220904 2.0010.AR 4.295 30 14,7 0,9 0,29
74. 220904 2.0010.AR 4.8/295 30 20,5 0,9 0,20
75. 220904 2.0010.AR 4.294 30 18,3 0.9 0,37
76. 220904 2.0010.AR 4.301 30 19,6 0.9 0,39
77. 220904 2.0010.AR 4.300 30 14,3 0,9 0,29
78. 220904 2.0010.AR 4.306 30 9,6 0.9 0,19
79.  |220904 2.0010.AR 4.291 30 21,3 0,9 0,43
80. 220904 2.0010.AR 4.307 30 20,0 0.9 0,40
81.  |220904 2.0010.AR 4.8/278 30 14,1 0,9 0,28
82. 220904 2.0010.AR 4.8/211 30 10,6 0,9 0,11
83. 220904 2.0010.AR 4.8/282 30 14,2 0,9 0,14
84. 220904 2.0010.AR 4.8/56 30 8,2 0,9 0,16
85. 220904 2.0010.AR 4.293 30 16,0 0,9 0,32
86.  |220904 2.0010.AR 4.8/37 30 8,4 0,9 0,17
87. 220904 2.0010.AR 4.8/147 30 12,9 0,9 0,13
88. 1220904 2.0010.AR 4.286 30 17,1 0,9 0,17
89. 220904 2.0010.AR 4.303 30 10,2 0,9 0,20
90.  [220904 2.0010.AR 4.8/134 35 12,4 1,0 0,12
91.  |220904 2.0010.AR 4.8/140 30 10,0 0,9 0,20
92. 220904 2.0010.AR 4.288 30 20,8 0,9 0,42
93.  |220904 2.0010.AR 4.287 30 21,9 0,9 0,44
94. 220904 2.0010.AR 4.8/255 35 14,6 1,0 0,29
95. 220904 2.0010.AR 4.8/244 30 10,5 0,9 0,21
96. 220904 2.0010.AR 4.8/131 30 8,0 0.9 0,16
97. 220904 2.0010.AR 4.8/125 35 15,2 1,0 0,30
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98.  [220904 2.0010.AR 4.8/273 30 9,9 0.9 0,20
99. 220904 2.0010.AR 4.8/290 30 8,1 0,9 0,16
100.  |220904 2.0010.AR 4.8/138 30 9,1 0.9 0,09
101. 220904 2.0010.AR 4.8/144 30 10,3 0,9 0,21
102. 220904 2.0010.AR 4.8/242 30 10,0 0.9 0,20
103.  |220904 2.0010.AR 4.8/188 30 9.6 0,9 0,10
104. |220904 2.0010.AR 4.8/110 30 12,6 0,9 0,25
105. 220904 2.0010.AR 4.8/277 30 11,6 0.9 0,23
106. 220904 2.0010.AR 4.8/289 30 8,8 0,9 0,18
107. 220904 2.0010.AR 4.8/257 35 17,2 1,0 0,17
108.  |220904 2.0010.AR 4.8/286 30 8,5 0,9 0,17
109.  |220904 2.0010.AR 4.324 30 4.4 0,9 0,04
110. 220904 2.0010.AR 4.8/55 30 5.9 0.9 0,06
111. 220904 2.0010.AR 4.8/54 30 6,0 0,9 0,12
112. 220904 2.0010.AR 4.8/38 30 8,3 0.9 0,17
113. 220904 2.0010.AR 4.8/164 30 4.6 0,9 0,09
114. |220904 2.0010.AR 4.8/162 30 6.6 0.9 0,07
115.  |220904 2.0010.AR 4.8/285 30 10,6 0,9 0,21
116.  |220904 2.0010.AR 4.8/198 35 16,1 1,0 0,16
117.  |220904 2.0010.AR 4.8/136 30 7,0 0.9 0,14
118.  |220904 2.0010.AR 4.8/150 30 93 0,9 0,09
119.  |220904 2.0010.AR 4.8/170 30 15,7 0.9 0,16
120. 220904 2.0010.AR 4.8/124 35 7.2 1,0 0,14
121. 220904 2.0010.AR 4.8/216 30 14,8 0.9 0,30
122. 220904 2.0010.AR 4.8/133 35 10,0 1,0 0,10
123. 220904 2.0010.AR 4.8/57 30 7,6 0,9 0,15
124. 220904 2.0010.AR 4.8/69 30 7.8 0.9 0,16
125. 220904 2.0010.AR 4.8/151 30 15,6 0,9 0,16
126. 220904 2.0010.AR 4.8/119 30 6.4 0.9 0,13
127. 220904 2.0010.AR 4.8/71 30 15,9 0,9 0,16
128. 220904 2.0010.AR 4.8/118 30 7,5 0,9 0,15
129. 220904 2.0010.AR 4.8/40 30 7.7 0.9 0,08

Zrédlo. Opracowanie wiasne.

W wyniku analizy ustalono, iz intensywno$¢ zabudowy na terenie poddanym analizie waha si¢ od
0,04 do 0,44 (Srednio 0,20), powierzchnia zabudowy zawiera si¢ w przedziale od 3,3% do 24,4%
(Srednio 12,6%), ilos¢ kondygnacji budynkéw zawiera si¢ w przedziale od 1 do 2.

Dla dalszych obliczen dotyczacych nowej zabudowy, jaka moze powsta¢ na terenie catej gminy,
bioragc pod uwage nie tylko wyzej przedstawione istniejace uwarunkowania, ale takze planowany
rodzaj zabudowy w strefie przyjmuje si¢ szacunkowg intensywnos$¢ zabudowy na poziomie 0,4 oraz
szacunkowy procent powierzchni zabudowy 25% 1 szacunkowg liczbe kondygnacji: 1,5.

Ze wzgledu na to, iz w obowigzujacych planach tylko w niewielkim fragmencie przeznaczono tereny
pod zabudowe zagrodowa (2,1 ha) w obrebie Lasowice Wielki to dla celow reprezentatywnych
przyjeto obszar wsi Lasowice Wielkie.
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Tabela 21. Parametry wskazane dla dzialek oraz ich rzeczywiste zagospodarowanie.

Lp. Nr dziatki poddanej Przyblizony rzeczywisty procent Przyblizona rzeczywista
analizie powierzchni zabudowy w [%] intensywno$¢ zabudowy
Zabudowa zagrodowa w miejscowo$ci Lasowice Wielkie
1. 331/3 5,0 0,07
2. 251/3 10,0 0,11
3. 231 17,2 0,19
4. 230 14,0 0,18
5. 221 59 0,09
6. 398/2 6,0 0,09
7. 58 11,6 0,15
8. 63 12,8 0,17
9. 336 52 0,06
10. 61 22,9 0,27

W zwigzku z powyzszym dla zabudowy zagrodowej przyjeto do dalszych obliczen intensywnos¢
zabudowy na poziomie 0,25 (Sredni 0,14) oraz szacunkowy procent powierzchni zabudowy 15%
(Srednia 11,1%) 1 szacunkowg liczbe kondygnacji: 1,5.
Dla zabudowy wielorodzinnej przyjeto wskazniki ustalone w ranach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow inwestycyjnych w obrgbie Nowa Wies, arkusz 4, gmina
Malbork (Uchwatla nr X1V/124/2020 Rady Gminy Malbork z dnia 25 maja 2020 r.), gdyz tylko w
tym planie istnieje mozliwos¢ realizacji zabudowy wielorodzinne;.
W zwiazku z powyzszy na podstawie wskaznikéw wystepujacych w sasiedztwie przyjeto do dalszych
obliczen intensywnos¢ zabudowy na poziomie 1,0, szacunkowy procent powierzchni zabudowy 30%
1 szacunkowg liczb¢ kondygnacji: 3.

Tabela 22. Szacunkowa chtonno$¢ terenéw mieszkaniowych wskazanych w planach miejscowych
na terenie gminy Malbork.

Teren Powierzchnia Szacunkowy | Szacunkowa Szacunkowa Udziat Szacunkowa
zabudowy terenow procent powierzchnia | intensywno$¢ | powierzchni chlonnosé
mieszkani | niezabudowanych | powierzchni zabudowy zabudowy uzytkowe;j terenu

owej w objetych mpzp zabudowy [m2] budynkuw | wyrazona w
obowiazuj [m2] stosunku do | powierzchni
acych powierzchni uzytkowej
MPZP - zabudowy zabudowy
funkcja [m2 ]
SJ 666100 25% 166525 0,4 70% 46627
SwW 16200 30% 4860 1,0 70% 3402
SZ 21000 15% 3150 0,25 70% 551,2
SUMA 50580,2
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca 45,8
Szacunkowa chlonno$¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obowiazujacych 1104
planow wyrazona w liczbie mieszkancow

Zrodto. Opracowanie wiasne.

Aktualne rezerwy powierzchni pod zabudoweg mieszkaniowa wskazane w mpzp gminy Malbork

pozwolg na zapewnienie dogodnych warunkéw mieszkaniowych dla 1104 oséb.
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3.2 Chtonnos¢ terenow niezabudowanych w obszarze uzupetnienia zabudowy

Podczas obliczania chtonnosci terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, nalezy
uwzgledni¢ rOwniez tereny niezagospodarowane objete przez obszar uzupetnienia zabudowy.

Tabela 23. Szacunkowa chtonnos$¢ terenéw mieszkaniowych w gminie Malbork w obszarach
uzupehienia zabudowy.

Rodzaj Powierzchnia Szacunkowy | Szacunkowa | Szacunkowa | Udzial Szacunkowa
strefy: terenow procent powierzchnia | intensywno$¢ | powierzchni | chlonnosc¢ terenu
niezabudowanych | powierzchni zabudowy zabudowy uzytkowej wyrazona w
[m2] zabudowy [m2] w tym budynku w powierzchni
udziat funkcji stosunku do uzytkowej
mieszkaniowej powierzchni zabudowy [m2 ]
w [%] zabudowy
NI 321198 25% [60224,6 (75%)| 0,4 70% 16862,9
Sz 9851 15% (51714 (35%) | 0,25 70% 90,5
SUMA 16953,4
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca 45,8
Szacunkowa chtonno$¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obszaru 370
uzupetnienia zabudowy

Zrodto. Opracowanie wlasne.

Na terenie gminy Malbork wyznaczono obszar terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejace;j
zabudowie o tacznej powierzchni 16953,4 m?2. Suma chlonnoéci dla poszczegdlnych rodzajow
zabudowy wyniosta, po zaokragleniu do liczb catkowitych 370 osob. Zestawienie tej wartosci z
prognozowanym zapotrzebowaniem na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa w perspektywie 20-letniej,
wynoszacym 3322 osob, wskazuje, ze odpowiada ona 11,1% przewidywanego zapotrzebowania.

Wedlug ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przyjmuje si¢, ze chlonnos¢ (,,pojemnos¢”) terenow niezabudowanych, dla ktorych planowana
jest nowa zabudowa mieszkaniowa, nie moze by¢ mniejsza niz 70% i wi¢ksza niz 130%
zapotrzebowania. W gminie Malbork przedzial ten wynosi od 2325 do 4318 osé0b i nie moze
przekroczy¢ 197 764 m? powierzchni uzytkowej mieszkan.

Po zsumowaniu obu chlonnos$ci terenow niezabudowanych wynika, ze stanowia one 44,4%
(1474 os.) prognozowanego zapotrzebowania. Oznacza to, Ze poza obszarami objetymi
obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz obszarem
uzupelnienia zabudowy jest mozliwe wyznaczenie dodatkowych teren6w mieszkaniowych.

3.3 Chionnos¢ terenow niezabudowanych w obszarze strefy wielofunkcyjnej z zabudowq
mieszkaniowq poza obowiqzujgcymi mpzp oraz obszarem uzupetnienia zabudowy.

Uwzgledniajagc powyzsze analizy wyznaczono na terenie gminy Malbork nowe tereny w ramach
strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz strefy wielofunkcyjnej z
zabudowa zagrodowa o tacznej pow. ok. 273 ha. Wyznaczajac nowe tereny pod zabudowe
uwzgledniono szereg uwarunkowan m. in. Srodowiskowych, kulturowych, infrastrukturalnych.
Przeanalizowane zostaty lokalizacje terenow objetych decyzjami o warunkach zabudowy, ktore
zobrazowaly potencjalne przesadzenia w obszarze gminy oraz lokalizacje terendw objetych
pozwoleniami na budoweg. W zwigzku z tym znaczna czg$¢ terendw, na ktérych wydano decyzje o
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warunkach zabudowy i1 pozwolenia na budowe stanowi skladowa nowych terendéw zabudowy
wskazanych w planie og6lnym. Nalezy wskaza¢, ze wigkszos$¢ tych terenéw wskazano w ramach
istniejgcych 1 wyksztatconych struktur jednostek osadniczych m.in. wsi Kos$cieleczki, Grobelno,
Nowa Wies. W obrebie Nowa Wie$ wskazano czesciowo tereny po bylym poligonie wojskowym,
ktore stanowig tereny zurbanizowane niezabudowane oraz tereny na wschod od drogi krajowej nr 55.

Tabela 24. Szacunkowa chtonnos¢ terenow niezabudowanych w obszarze strefy wielofunkcyjnej z
zabudowa mieszkaniowa poza obowiazujagcymi mpzp oraz obszarem uzupelnienia zabudowy.

Rodzaj Powierzchnia Szacunkowy | Szacunkowa Szacunkowa | Udzial Szacunkowa
strefy: terenow procent powierzchnia | intensywno$¢ | powierzchni chtonnos¢
niezabudowanych | powierzchni zabudowy zabudowy uzytkowej terenu wyrazona
[m] zabudowy [m2] w tym budynku w w powierzchni
udziat funkcji stosunku do uzytkowe;j
mieszkaniowej powierzchni | zabudowy [m2 ]
w [%] zabudowy
SJ 2402433 25%450456,2 (75%) 10,4 70% 126127,7
Sz 328099 15%]|17225,2 (35%) 0,25 70% 30144
SUMA 129142,1
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca 45,8
Szacunkowa chlonnos¢ terenow mieszkaniowych niezabudowanych poza obowigzujacymi mpzp
oraz obszarem uzupetnienia zabudowy. 2820

Zrédlo. Opracowanie wlasne.

W wyniku wyznaczenia nowych terendw niezabudowanych poza obowigzujagcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego oraz obszarem uzupeinienia zabudowy w ilosci
przewidzianej dla 2820 osob osiggnieto dopuszczalne zapotrzebowanie wynoszace 129,3%
ustalonego prognozowanego zapotrzebowania na zabudowg¢ mieszkaniow3.
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