Uchwala nr .../ ...... [ee.
Rady Gminy Malbork

w sprawie uchwalenia planu ogélnego gminy Malbork

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2026 1. poz. 626, 912) oraz art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 583, 781, 912), w zwiazku z uchwatlg
nr LI1/403/2024 Rady Gminy Malbork z dnia 7 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogélnego gminy Malbork, Rada Gminy Malbork uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ plan ogdlny gminy Malbork, zwany dalej ,,planem og6lnym”.

§ 2. Granicami obszaru obj¢tego planem ogdélnym sg granice administracyjne gminy Malbork,
z wylaczeniem terenéw zamknigtych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw
transportu.

§ 3. Integralna czgscia niniejszej uchwaty jest zatacznik nr 1 — plan ogdlny sporzadzony w
formie danych przestrzennych.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Malbork.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.



Zatacznik do uchwaty Nr.........
Rady Gminy Malbork

zdnia ... .
Zalacznik1.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3a w zw. z ust. 3 pkt. 1, 2 i ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.

U. z 2026 r. poz. 538 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.



UZASADNIENIE

Podstawe prawng sporzadzenia planu ogélnego gminy stanowi ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.).
Stosownie do art. 3 ust. 1 powyzszej ustawy ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzenne;j
na terenie gminy, w tym uchwalanie gminnych aktow planowania przestrzennego, z wyjatkiem
morskich woéd wewngetrznych, morza terytorialnego i wylacznej strefy ekonomicznej oraz
terenéw zamknigtych ustalonych przez organ inny niz minister wtasciwy do spraw transportu,
nalezy do zadan wiasnych gminy.

Zgodnie z art. 13a ust. 1 ww. ustawy dla obszaru gminy rada gminy uchwala plan og6lny. Plan
og6lny, zgodnie z art. 13a ust. 7 ustawy, jest aktem prawa miejscowego, ktory zastgpuje
dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Rada Gminy Malbork, uchwalg nr LII/403/2024 z dnia 7 marca 2024 r., przystagpita do
sporzadzenia planu ogdlnego gminy Malbork. Granicami obszaru obj¢tego planem ogdlnym sa
granice administracyjne Gminy Malbork, z wylaczeniem terendw zamknigtych innych niz
ustalane przez ministra wlasciwego do spraw transportu.

Podstawa rozpoczecia prac nad ,,Planem ogélnym Gminy Malbork™ bylo szczegdtowe
rozpoznanie istniejacego stanu zagospodarowania i zainwestowania terenu gminy oraz analiza
uwarunkowan majacych wptyw na jej dalszy rozwoj przestrzenny.

Rozpoznanie uwarunkowan przeprowadzono wieloaspektowo, uwzgledniajac w szczegdlnosci
istniejgcg strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy, obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, istniejacg zabudowe oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju
poszczegbdlnych obszarow.

Przeprowadzone analizy stanowily podstawe do okreslenia zasad ksztaltowania struktury
przestrzennej gminy, w tym wyznaczenia stref planistycznych, obszaréw uzupelnienia
zabudowy oraz ustalenia parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenow.

Wyznaczono strefy planistyczne, w ktorych wzigto pod uwage w pierwszej kolejnosci
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg, obszary objete obowigzujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego dla ktorych umozliwiono realizacje
funkcji mieszkaniowej oraz obszary uzupetnien zabudowy w ramach istniejacej zabudowy.
Gminny katalog stref planistycznych wyznacza ich profil funkcjonalny, warto§ci maksymalne
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej biorgc pod
uwage rowniez ustalone wartosci w planach miejscowych. Plan ogdlny zostat sporzadzony w
formie danych przestrzennych, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisami wykonawczymi do tej ustawy, w szczegOlnosci:
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz.U. z 2023 r. poz. 2758, z podzn. zm.),
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupehienia zabudowy w planie ogoélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz.
729), rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r.



w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania
przestrzennego. (Dz.U. z 2020 r. poz. 1916, z p6zn. zm.).

W toku sporzadzania planu ogdlnego Wojt Gminy Malbork przeprowadzil czynnosci
wymagane przepisami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w tym w
szczegblnosci:

- oglosit, w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu ogdlnego,
okreslajac sposoby i1 miejsce sktadania wnioskow do projektu planu ogdlnego oraz
termin ich sktadania od dnia 16.05.2024 r. do dnia 17.06.2024 r.;

- zawiadomit o podjeciu uchwatly o przystapieniu do sporzadzania planu ogolnego
instytucje 1 organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu ogdlnego oraz
zgromadzit wnioski ztozone przez wlasciwe instytucje 1 organy;

- sporzadzit projekt planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania
na srodowisko;

— udostepnit w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Malbork projekt planu ogdlnego
wraz z uzasadnieniem i prognoza oddzialywania na srodowisko;

- wystgpil o wymagane opinie i uzgodnienia projektu planu ogdlnego oraz uzyskat
odpowiedzi na dokonane wystapienia;

— udostgpnit w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Malbork projekt planu ogdlnego
wraz z uzasadnieniem, prognozg oddziatywania na srodowisko i wykazem wnioskow,
o ktéorym mowa w art. 8k ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

— oglosit, w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o rozpoczgciu konsultacji spolecznych, ktore przeprowadzono w
okresie od dnia 26 maja 2026 r. do dnia 24 czerwca 2026 r.;

- przeprowadzil konsultacje spoteczne, a nastgpnie wprowadzit do planu ogdlnego
zmiany wynikajace z ich przebiegu i zgloszonych uwag;

— ponowit wymagane uzgodnienia oraz udostgpnit w Biuletynie Informacji Publicznej
Gminy Malbork projekt planu ogoélnego wraz z uzasadnieniem 1 prognoza
oddziatywania na $rodowisko;

— udostgpnit w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Malbork projekt planu ogdlnego
wraz z uzasadnieniem, prognoza oddziatywania na srodowisko i raportem, o ktorym
mowa w art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po zakonczeniu wymaganych czynno$ci proceduralnych Wojt Gminy Malbork przedlozyt
Radzie Gminy Malbork projekt planu ogdélnego do uchwalenia wraz z uzasadnieniem projektu
planu ogdlnego, o ktorym mowa art. 13h ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz raportem podsumowujacym przebieg konsultacji spotecznych zgodnie z
art. 8k ust. 2 przywolanej ustawy, zawierajacym w szczego6lnosci wykaz zgloszonych uwag
wraz z propozycja ich rozpatrzenia i1 uzasadnieniem oraz protokoty z czynnoSci
przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych.

Sporzadzenie planu ogolnego jest obligatoryjne dla kazdej gminy. Uchwalenie Planu Ogoélnego
Gminy Malbork umozliwi dalsze prowadzenie polityki przestrzennej gminy, w szczegdlnosci



sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz ich zmian, a takze
wydawanie decyzji o warunkach zabudowy, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



