UCHWALA NR 111/19/2024
RADY GMINY MALBORK

z dnia 7 czerwca 2024 r.

w sprawie ustalenia zasad ustanawiania stuzebnos$ci gruntowych oraz stuzebnosci przesyhu
na nieruchomosciach stanowigcych wlasno$¢ Gminy Malbork

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. jedn. Dz.U. z2024r. poz. 609 ze zm.), art. 13 ust. 1 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t. jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.) oraz art. 305! i art. 285 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 1610 ze zm.), Rada Gminy Malbork
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ zasady ustanawiania shuzebnos$ci gruntowych oraz shuzebnosci przesytu
na nieruchomosciach stanowigcych mienie Gminy Malbork, ktére stanowia zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wyraza si¢ zgode i upowaznia Wojta Gminy Malbork do obcigzania nieruchomosci nalezacych do
gminnego zasobu nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi w postaci stuzebno$ci przesylu
1 shuzebnosci gruntowych, na zasadach okreslonych w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Malbork.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Malbork

Michal Blachut
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 111/19/2024
Rady Gminy Malbork

z dnia 7 czerwca 2024 r.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Warunki ustanowienia stuzebnosci gruntowych i stuzebnosci przesytu beda kazdorazowo ustalane
przez strony w drodze porozumienia, ktore stanowi¢ bedzie podstawg¢ do ustanowienia w/w stuzebnosci
w formie aktu notarialnego. Porozumienie okresla¢ bedzie warunki umowy, a w szczeg6lnosci:

1) przebieg stuzebnosci,

2) szczegotowy zakres korzystania z obcigzonej nieruchomosci,
3) wysoko$¢ wynagrodzenia z tytutu ustanowienia stuzebnosci,
4) czas na jaki stuzebno$¢ zostanie ustanowiona,

5) w przypadku shuzebnos$ci przesylu zobowigzanie wiasciciela nieruchomosci wtadnacej lub podmiotu, na
rzecz ktorego stuzebno$¢ zostanie ustanowiona do poinformowanie Gminy Malbork o planowanym
terminie wejscia w teren z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem.

2. Inicjacja procedury w przedmiocie ustanowienia stuzebnosci nastepuje:
1) na wniosek,
2) z urzedu.
3. Koszty zwigzane z ustanowieniem shuzebnos$ci na wniosek zainteresowanego, w szczegdlnosci koszty:
1) sporzadzenia operatu szacunkowego okreslajacego warto$¢ wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci,
2) wpisu shuzebnosci do ksiegi wieczystej,
3) sporzadzenia aktu notarialnego,
4) inne niewymienione koszty
— ponosi wilasciciel nieruchomosci wladnacej lub podmiot, na rzecz ktoérego stuzebnos¢ zostanie ustanowiona.

4. Koszty zwigzane zustanowieniem stuzebnosci w sytuacjach innych niz sytuacje, o ktérych mowa
w ust. 3, w szczegolnosci koszty:

1) sporzadzenia operatu szacunkowego okreslajacego warto$¢ wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci,
2) wpisu shuzebnosci do ksiegi wieczystej,

3) sporzadzenia aktu notarialnego,

4) inne niewymienione koszty

—ponosza wlasciciel nieruchomos$ci wladnacej lub podmiot, na rzecz ktérego stuzebnos¢ zostanie
ustanowiona oraz Gmina Malbork — w stosunku uzgodnionym w porozumieniu migdzy zainteresowanymi
stronami.

5. Uprawnienia wynikajace ze stuzebnosci powinny by¢ wykonywane w taki sposob, aby jak najmnie;j
utrudniaty korzystanie z nieruchomosci obcigzone;.

6. Obciazenie nieruchomosci stuzebnos$cig nie moze spowodowaé utraty mozliwosci jej zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem.

7. Stuzebno$¢ gruntowa i stuzebno$¢ przesylu moga by¢ ustanowione jezeli jest to niezbedne oraz
gospodarczo, spotecznie i1ekonomicznie uzasadnione, atakze nie utrudnia wykonywania zadan wiasnych
Gminy Malbork.
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8. Obcigzenie nieruchomosci, do ktorych Gmina Malbork posiada tytul prawny stuzebnoscig gruntowa lub
stuzebnoscia przesytu nastepuje za wynagrodzeniem.

Rozdzial 2.
Zasady ustanawiania stuzebnoSci gruntowych

§ 2. 1. Nieruchomosci, do ktoérych Gmina Malbork posiada odpowiedni tytul prawny moga zostaé
obcigzone shuzebnos$cig gruntowa na rzecz wilasciciela innej nieruchomos$ci (nieruchomos$ci wiadnacej)
prawem, ktorego tres¢ polega badz na tym, ze wtasciciel nieruchomosci wiadnacej moze korzystaé
w oznaczonym zakresie z nieruchomosci obcigzonej, badz na tym, ze wlasciciel nieruchomosci obcigzonej
zostaje  ograniczony =~ w moznoS$ci  dokonywania  wstosunku do niej okreSlonych dziatan,
badz tez na tym, ze wiascicielowi nieruchomos$ci obcigzonej nie wolno wykonywac¢ okreslonych uprawnien,
ktére mu wzgledem nieruchomosci wladnacej przystuguja na podstawie przepisdOw o tresci 1 wykonywaniu
wlasnosci. Stuzebnos$¢ gruntowa moze mie¢ jedynie na celu zwiekszenie uzyteczno$ci nieruchomosci
wladnacej lub jej oznaczonej czgsci.

2. Zakres stuzebnosci gruntowej i sposob jej wykonywania oznacza si¢, w braku innych danych, wedlug
zasad wspotzycia spotecznego przy uwzglednieniu zwyczajow miejscowych.

3. Stuzebnos$¢ gruntowa powinna by¢ wykonywana w taki sposob, zeby jak najmniej utrudniata korzystanie
z nieruchomosci obcigzone;.

4. W braku odmiennej umowy obowigzek utrzymywania urzadzen potrzebnych do wykonywania
stuzebnosci gruntowej obcigza wilasciciela nieruchomosci wladnace;.

Rozdzial 3.
Zasady ustanawiania stuzebnosci przesylu

§ 3. 1. Nieruchomos¢ do ktorych Gmina Malbork posiada odpowiedni tytutl prawny mozna obcigzy¢ na
rzecz przedsigbiorcy, ktory zamierza wybudowac lub ktérego wilasno$¢ stanowig urzadzenia shuzace do
doprowadzania lub odprowadzania ptynow, pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne
nie nalezag do czgéci sktadowych nieruchomosci, jezeli wchodza w sklad przedsigbiorstwa, prawem
polegajacym na tym, ze przedsigbiorca moze korzysta¢ w oznaczonym zakresie z nieruchomosci obcigzone;,
zgodnie z przeznaczeniem tych urzadzen.

2. Shuzebno$¢ przesytu polega w szczegolnosci na:

1) prawie do korzystania znieruchomos$ci obcigzonej w zakresie niezbednym do posadowienia na niej
w przysztosci urzadzen elektroenergetycznych,

2) znoszeniu istnienia posadowionych na nieruchomosciach obcigzonych urzadzen, o ktorych mowa w pkt 1,
po ich posadowieniu,

3) prawie do korzystania z nieruchomosci obcigzonych w zakresie niezbednym do dokonywania konserwacji,
remontéw, modernizacji, usuwania awarii oraz przebudowy urzadzen i instalacji elektroenergetycznych,
o ktorych mowa w pktl, wraz zprawem wejscia iwjazdu na teren odpowiednim sprz¢tem przez
pracownikow Przedsigbiorstwa Energetycznego oraz przez wszystkie podmioty 1iosoby, ktorymi
Przedsigbiorstwo Energetyczne postuguje si¢ w zwiagzku z prowadzong dziatalno$cia.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 13 ust. 1. ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t. jedn. Dz. U.
722023 r. poz.344 ze zm.) z zastrzezeniem wyjatkbw wynikajacych zustaw, nieruchomosci mogg by¢
przedmiotem obrotu. W szczego6lno$ci nieruchomos$ci mogg by¢ przedmiotem sprzedazy, zamiany i zrzeczenia
si¢, oddania w uzytkowanie wieczyste, w najem lub dzierzawe, uzyczenia, oddania w trwaty zarzad, a takze
moga by¢ obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi, wnoszone jako wktady niepieni¢zne (aporty) do
spotek, przekazywane jako wyposazenie tworzonych przedsigbiorstw panstwowych oraz jako majatek
tworzonych fundacji.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
72024 1. poz. 609 ze zm.) Rada Gminy ustala m.in. zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci.
Do czasu ustalenia tych zasad Wojt Gminy moze dokonywa¢ wyzej wymienionych czynnos$ci za zgoda Rady
Gminy.

Zgodnie z art. 305! ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 1610 ze
zm.) nieruchomo$¢ mozna obciazy¢ na rzecz przedsiebiorcy, ktory zamierza wybudowac Iub ktorego wiasnosc¢
stanowia urzadzenia, o ktorych mowa w art. 49§1, prawem polegajacym na tym, ze przedsigbiorca moze
korzysta¢ w oznaczonym zakresie z nieruchomosci obcigzonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urzadzen
(shuzebnos¢ przesytu).

Art. 28581 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 1610 ze zm.)
stanowi, ze nieruchomo$¢ mozna obcigzy¢ na rzecz wilasciciela innej nieruchomosci (nieruchomosci wtadnacej)
prawem, ktorego tres¢ polega badz na tym, ze wtasciciel nieruchomosci wiadnacej moze korzystac
w oznaczonym zakresie z nieruchomosci obcigzonej, badz na tym, ze wilasciciel nieruchomosci obcigzonej
zostaje ograniczony w mozno$ci dokonywania w stosunku do niej okre§lonych dziatan, badz tez na tym, ze
wlascicielowi nieruchomos$ci obcigzonej nie wolno wykonywac okreslonych uprawnien, ktére mu wzgledem
nieruchomosci wladnacej przystuguja na podstawie przepisoOw o tresci i wykonywaniu wiasnosci (stuzebnosé
gruntowa).

Podjecie niniejszej uchwaty okreslajacej zasady ustanawiania shuzebnos$ci gruntowych i stuzebnosci przesytu
znacznie skroci czas prowadzonej procedury ustanawiania w/w stuzebno$ci. Nie bedzie konieczne
kazdorazowe podejmowanie przez Rade Gminy Malbork uchwat zezwalajacych na ustanawianie
przedmiotowych stuzebnosci.
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