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UCHWALA NR VII/57/2024
RADY GMINY MALBORK

z dnia 21 listopada 2024 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Malbork na lata 2024-2028”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1465) oraz art. 21 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2024r. poz. 1237) Rada
Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Malbork na
lata

2024-2028”, stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.
2. Program, o ktorym mowa w ust.1 bedzie poddawany statej aktualizacji wedtug potrzeb.

§ 2. Do czasu ustalenia stawek czynszu na podstawie niniejszej uchwaly, czynsz najmu ustala si¢ na
podstawie dotychczasowych zasad.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Malbork.

§ 4. Traci moc Uchwata nr XXI/181/2021 Rady Gminy Malbork z dnia 29 kwietnia 2021r. w sprawie
przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Malbork na lata 2021-
20257

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Malbork

Michal Blachut
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Zakacznik do uchwaty Nr VII/57/2024
Rady Gminy Malbork
z dnia 21 listopada 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MALBORK
NA LATA 2024-2028
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I Podstawa prawna opracowania

Podstawe prawng stanowig przepisy art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1, art. 42
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2024r. poz. 1465)
a takze art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2024r. poz.
1237), a w zakresie dotyczacym wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy Malbork
- na podstawie przepiséw art. 13 ust. 1, art. 14 i art. 15 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 roku o wiasnosci lokali (tj. Dz. U. z 2023r. poz. 1688).

II Cel opracowania

Idegq niniejszego opracowania jest dokonanie analizy aktualnego stanu zasobow
mieszkaniowych oraz nakreslenie priorytetow dla gospodarki mieszkaniowej w Gminie
Malbork. W szczegdlnosci przeprowadzenie charakterystyki lokali komunalnych, czego
efektem powinno by¢ zatozenia do programu remontéw istniejgcych zasobdéw, jak
i okreslenie zapotrzebowania na mieszkania komunalne oraz socjalne na lata 2024 -
2028.

III Stan zasobdow mieszkaniowych w Gminy Malbork

Lp. Adres lokalu Powierzchnia m?
1. | Cisy 37 C/1 53,70
2. Lasowice Wielkie 120 J/1 30,70
3. Lasowice Wielkie 120 J/2 67,50
4. | Tragamin 21/1 74,08
5. | Tragamin 21/4 57,50
6. | Tragamin 19/3 33,61
7. Tragamin 19/2 37,81
8. | Tragamin 6/2 65,50
9. | Tragamin 7/3 44,30
10. | Tragamin 11/1 40,05
11. | Tragamin 11/3 43,13
12. | Tragamin 11/4 43,72
13. | Tragamin 11/6 40,42
14. | Tragamin 11/7 45,56
15. | Stogi 13/1 39,70
16. | Stogi 13/2 35,53
17. | Stogi 13/3 51,74
18. | Stogi 13/4 54,94
19. | Stogi 13/5 35,53
20. | Stogi 13/6 37,11
21. | Stogi 13/7 39,70
22. | Stogi 48 L/3 52,60
23. | Stogi 48 N/8 52,34
24. | Szawatd 9 c 29,80
25. | Szawatd 10 A/2 34,20
26. | Szawatd 15 A/1 69,94
27. | Szawaid 15 A/2 23,94
28. | Szawaid 15 A/3 40,89
29. | Szawatd 15 A/4 57,77
30. | Szawatd 15 A/5 43,90
31. | Szawatd 15 A/6 71,80
32. | Szawaid 15 A/7 69,43
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IV Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Malbork
Aktualnie stan zasobdéw mieszkaniowych Gminy Malbork skfada sie z:

- lokali mieszkalnych znajdujacych sie w budynkach wspodlnot mieszkaniowych,
- lokali mieszkalnych w budynkach, ktérych wtascicielem jest Gmina Malbork.

Planowane jest systematyczne zmniejszanie ilosci mieszkan bedacych w zasobach
mieszkaniowych Gminy Malbork poprzez ich sprzedaz. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu
mieszkalnego posiadajg dotychczasowi najemcy z ktérymi zawarte sg umowy najmu
na czas nieokreslony.

Lokale o obnizonym standardzie, znajdujace sie w zasobach mieszkaniowych Gminy
Malborku po rozwigzaniu umowy najmu z dotychczasowym najemca lub przeniesieniu
go do mieszkan o wyzszym standardzie mogg by¢ uzytkowane jako lokale socjalne.

V  Charakterystyka Ilokali komunalnych pod wzgledem wyposazenia
w instalacje
Adres lokalu wodociaqg | kanalizacja | gaz | ogrzewanie | tazienka
Cisy 37 C/1 CWzZ bezodptywowa - etazowe tak
Lasowice )
Wielkie120J/1 CwWzZ bezodptywowa elektryczne tak
Lasowice Wielkie )
1201/2 CWZ bezodptywowa etazowe tak
Tragamin 21/1 CWzZ sanitarna - etazowe tak
Tragamin 21/4 CWZ sanitarna - piece kaflowe tak
Tragamin 19/3 Ccwz sanitarna - etazowe tak
Tragamin 19/2 CwWzZ sanitarna - etazowe tak
Tragamin 6/2 CWzZ sanitarna - etazowe tak
Tragamin 7/3 CWZ sanitarna - etazowe tak
Tragamin 11/1 CWZ sanitarna - etazowe tak
Tragamin 11/3 Ccwz sanitarna - etazowe tak
Tragamin 11/4 CwWzZ sanitarna - etazowe tak
Tragamin 11/5 CWzZ sanitarna - etazowe tak
Tragamin 11/7 CWZ sanitarna - etazowe tak
Stogi 13/1 Ccwz bezodptywowa - centralne tak
Stogi 13/2 CwWzZ bezodptywowa - centralne tak
Stogi 13/3 Cwz bezodptywowa - centralne tak
Stogi 13/4 CWzZ bezodptywowa - centralne tak
Stogi 13/5 CWZ bezodptywowa - centralne tak
Stogi 13/6 CWZ bezodptywowa - centralne tak
Stogi 13/7 CWzZ bezodptywowa - centralne tak
Stogi 48 L/3 CWzZ bezodptywowa - etazowe tak
Stogi 48 N/8 CWZ bezodptywowa - etazowe tak
Szawatd 9 c Hyldrofornla bezodptywowa - etazowe tak
okalna
Szawatd 10 A/2 Hyldrofornla bezodptywowa - etazowe tak
okalna
Szawatd 15 A/1 Hyldrofornla bezodptywowa - etazowe tak
okalna
Szawatd 15 A/2 Hyldrofornla bezodptywowa - etazowe tak
okalna
Szawatd 15 A/3 Hyldrofornla bezodptywowa - etazowe tak
okalna
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Szawatd 15 A/4 Hylc(j)L%flcr)];nia bezodptywowa - etazowe tak
Szawatd 15 A/5 Hylgl[(%flcr)];nia bezodptywowa - etazowe tak
Szawatd 15 A/6 Hylgl[(%flcr)];nia bezodptywowa - etazowe tak
Szawaid 15 A/7 Hylccj)rkcgflﬂrania bezodptywowa - etazowe tak

VI Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobow mieszkaniowych Gminy

Malbork

1. Wymagania remontowe lokali komunalnych

Adres lokalu

mieszkanie

budynek

drzwiowej i podidg

Cisy 58/4 wymiana stolarki okienno- remont kolejnych komindw, remont
drzwiowej i podidg wiezby dachowej, wymiana pokrycia
dachu, remont elewacji, ocieplenie
Scian i poddasza
Cisy 37C/1 wymiana stolarki okienno- wymiana pokrycia dachu ocieplanie

poddasza i Scian budynku, remont
schoddéw na klatce schodowej

Lasowice Wielkie

120]/1
Lasowice Wielkie wymiana stolarki okiennej
120]/2 i podtdg

wymiana pokrycia dachu,
przemurowanie komindw, ocieplenie
poddasza, ocieplenie dwdch $cian
budynku

Tragamin 21/1

montaz ogrzewania
etazowego, wymiana stolarki
okienno- drzwiowej i podtdg

Tragamin 21/4

wymiana stolarki okienno-
drzwiowej i podtég, remont
wiatrotapu

przemurowanie kominow, ocieplenie
poddasza i $cian budynku, wymiana
przytacza elektrycznego do budynku

Tragamin 19/3

Remont fazienki, wymiana
stolarki okiennej

Tragamin 19/2

wymiana stolarki okiennej

Remont schodéw na poddasze,
ocieplenie poddasza

Tragamin 6/2

Wymiana pokrycia dachu- eternit,
ocieplenie poddasza, wykonanie
opaski okoto budynkowej, remont
kapitalny budynku

Tragamin 7/3

Wymiana instalacji
elektrycznej

Wymiana pokrycia dachu,
przemurowanie komina, wykonanie
opaski okoto budynkowej

Tragamin 11/1

Tragamin 11/3

Wymiana stolarki okienno-
drzwiowej, remont podtég

Tragamin 11/4

Wymiana stolarki okienno-
drzwiowej, modernizacja
ogrzewania

wykonanie opaski okoto
budynkowej, likwidacja schodéw
zewnetrznych na Scianie szczytowej,
czesSciowe wykonanie izolacji
pionowej

Tragamin 11/6

Wymiana stolarki okienno-
drzwiowej, modernizacja
ogrzewania

Tragamin 11/7

Remont podtdg
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Stogi 13/1 Osuszanie Scian Remont wiezby dachowej, wymiana
Stogi 13/2 wewnetrznych lokali pokrycia dachowego, remont
Stogi 13/3 mieszkalnych wraz z ustugg |komindw, wykonanie izolacji
Stogi 13/4 dezynfekcji polegajacej na pionowej $cian fundamentowych.
Stogi 13/5 usunieciu ewentualnych
Stogi 13/6 wykwitéw ze Scian
Stogi 13/7 (mykologiczne wykwity
Scian).
Stogi 48L/3 wymiana stolarki okienno- Wymiana czesci pokrycia dachowego
drzwiowej i podidg na pape termozgrzewalna,
wykonanie remontu klatki
schodowej, remont komindw i
wykonanie opaski okoto
budynkowej.
Stogi 48N/8 - -
Szawatd 9C wymiana stolarki okiennej Wymiana czesci pokrycia dachowego

na pape termozgrzewalna i
wykonanie opaski okoto
budynkowej.

Szawatd 10A/2

Szawatd 15A/1

Szawatd 15A/2

Montaz ogrzewania
etazowego, czes$ciowa
wymiana stolarki okienno-
drzwiowej

i podtdg

Szawatd 15A/3

Wymiana podtdg

Szawatd 15A/4

Wymiana podiég

Szawatd 15A/5

Szawatd 15A/6

Wymiana podtdg

Szawatd 15A/7

Wymiana stolarki okienno-

drzwiowej i podidg

- Wykonanie opaski okoto
budynkowej, ogrodzenie budynku,
wykonanie elewacji.

2. Przewidywane terminy realizacji prac remontowych

Adres lokalu

Zakres robot

Termin realizacji

Cisy 58/4

Wymiana stolarki okienno- drzwiowej
i podtdg, remont kolejnych komindw,
remont wiezby dachowej, wymiana
pokrycia dachu, remont elewacji,
ocieplenie Scian i poddasza

Sukcesywnie 2025-2028

Cisy 37C/1

Wymiana stolarki okienno- drzwiowej
i podtdg, wymiana pokrycia dachu,

ocieplanie poddasza i Scian budynku,
remont schodéw na klatce schodowej

Sukcesywnie 2025-2028

Lasowice Wielkie
120]/1

Wymiana pokrycia dachu,
przemurowanie komindw, ocieplenie
poddasza, ocieplenie dwoch Scian
budynku

Lasowice Wielkie
120]1/2

Wymiana stolarki okiennej

i podtdg wymiana pokrycia dachu,
przemurowanie komindéw, ocieplenie
poddasza, ocieplenie dwoch $cian

budynku

Sukcesywnie 2025-2028
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Tragamin 21/1

Montaz ogrzewania
etazowego,wymiana stolarki okienno-
drzwiowej i podtdég przemurowanie
komindw, ocieplenie poddasza i $cian
budynku, wymiana przytacza
elektrycznego do budynku

Tragamin 21/4

Wymiana stolarki okienno- drzwiowej
i podtdg, remont wiatrotapu,
przemurowanie komindéw, ocieplenie
poddasza i Scian budynku, wymiana
przytacza elektrycznego do budynku

Sukcesywnie 2025-2028

Tragamin 19/3

Remont fazienki, wymiana stolarki
okiennejRemont schoddéw na
poddasze, ocieplenie poddasza

Tragamin 19/2

Wymiana stolarki okiennej, Remont
schoddw na poddasze, ocieplenie
poddasza

2026

Tragamin 6/2

Wymiana pokrycia dachu- eternit,
ocieplenie poddasza, wykonanie
opaski okoto budynkowej, remont
kapitalny budynku

Sukcesywnie 2025-2028

Tragamin 7/3

Wymiana instalacji elektrycznej,
Wymiana pokrycia dachu,
przemurowanie komina, wykonanie
opaski okoto budynkowej

2025-2027

Tragamin 11/1

Wykonanie opaski okoto budynkowej,
likwidacja schodéw zewnetrznych na
Scianie szczytowej, czesSciowe
wykonanie izolacji pionowej

Sukcesywnie 2025-2028

Tragamin 11/3

Wymiana stolarki okienno-drzwiowej,
remont podtdg , wykonanie opaski
okoto budynkowej, likwidacja
schoddéw zewnetrznych na $cianie
szczytowej, czesciowe wykonanie
izolacji pionowej

Tragamin 11/4

Wymiana stolarki okienno-drzwiowej,
modernizacja ogrzewania, wykonanie
opaski okoto budynkowej, likwidacja
schoddw zewnetrznych na Scianie
szczytowej, czeSciowe wykonanie
izolacji pionowej

Tragamin 11/6

Wymiana stolarki okienno-drzwiowej,
modernizacja ogrzewania, wykonanie
opaski okoto budynkowej, likwidacja
schoddw zewnetrznych na Scianie
szczytowej, czesciowe wykonanie
izolacji pionowej

Tragamin 11/7

Remont poditdg, wykonanie opaski
okoto budynkowej, likwidacja
schoddéw zewnetrznych na $cianie
szczytowej, czeSciowe wykonanie
izolacji pionowej
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wymiana czesci pokrycia dachowego
na pape termozgrzewalna i
wykonanie opaski okoto budynkowej.

Stogi 13/1 Osuszanie $cian wewnetrznych lokali [Sukcesywnie 2025-2028
mieszkalnych wraz z ustugg
dezynfekcji polegajacej na usunieciu
ewentualnych wykwitéw ze $cian.
Remont wiezby dachowej, wymiana
pokrycia dachowego, remont
komindw, wykonanie izolacji
pionowej $cian fundamentowych.
Stogi 13/2
Stogi 13/3
Stogi 13/4
Stogi 13/5
Stogi 13/6
Stogi 13/7
Stogi 48L/3 Wymiana stolarki okienno- drzwiowej2025-2026
i podtdg, wymiana czesci pokrycia
dachowego na pape
termozgrzewalna, wykonanie
remontu klatki schodowej, remont
komindw i wykonanie opaski okoto
budynkowej.
Stogi 48N/8 - -
Szawatd 9C Wymiana stolarki okiennej oraz Sukcesywnie 2025-2028

Szawatd 10A/2

Modernizacja instalacji CO oraz
wymiana pokrycia dachowego

Sukcesywnie 2025-2028

Szawatd 15A/1

Szawatd 15A/2

Montaz ogrzewania etazowego,
czesciowa wymiana stolarki okienno-
drzwiowej i podtdég oraz wykonanie
opaski okoto budynkowej, ogrodzenie
budynku, wykonanie elewacji.

Szawatd 15A/3

Wymiana podtdg oraz wykonanie
opaski okoto budynkowej, ogrodzenie
budynku, wykonanie elewacji.

Szawatd 15A/4

Wymiana podtdg oraz wykonanie
opaski okoto budynkowej, ogrodzenie
budynku, wykonanie elewacji.

Szawatd 15A/5

Wymiana podtdg oraz wykonanie
opaski okoto budynkowej, ogrodzenie
budynku, wykonanie elewacji.

Sukcesywnie 2025-2028

Szawatd 15A/6

Wymiana podtdg oraz wykonanie
opaski okoto budynkowej, ogrodzenie
budynku, wykonanie elewacii.

Szawatd 15A/7

Wymiana stolarki okienno- drzwiowej
Wymiana podtdég oraz wykonanie
opaski okoto budynkowej, ogrodzenie
budynku, wykonanie elewacji i

podtog
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VII Zasady polityki czynszowej

Nalezy zatozy¢, ze w celu prowadzenia wtasciwej gospodarki lokalami (mieszkalnymi,
socjalnymi i uzytkowymi), doprowadzenia ich i utrzymania w nalezytym stanie
technicznym, a w efekcie poprawienia warunkéw mieszkaniowych najemcéw lokali
komunalnych przyjmuje sie do realizacji zasady polityki czynszowej.

1. Ustala sie nastepujgce rodzaje czynszow:

1.1 Czynsz na lokale mieszkalne
1.2 Czynsz na lokale komunalne
1.3 Czynsz wolny

2. W skiad czynszu wchodzg nastepujgce sktadniki:

2.1 koszty administrowania
2.2 koszt konserwacji
2.3 koszt technicznego utrzymania budynku

3. Miesieczne stawki czynszu najmu lokalu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu

mieszkalnego, socjalnego i uzytkowego - ustala Wéjt Gminy Malbork,
z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepisow
prawa.

4. Podstawe ustalenia stawek czynszu stanowi wskaznik przeliczeniowy kosztu
odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, ogtoszony przez
Wojewode Pomorskiego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego w
drodze obwieszczenia

5. Powierzchnia uzytkowa lokalu:

5.1 Za powierzchnie uzytkowg Ilokalu komunalnego/socjalnego rozumie sie
powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w lokalu,
a w szczegodlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy,
tazienek oraz innych pomieszczen majacych funkcje mieszkalng
i gospodarczg, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania,

5.2 Za powierzchnie uzytkowg lokalu komunalnego/socjalnego nie uwaza sie
powierzchni balkonéw, taraséw i loggi, antresoli, pralni, suszarni, wézkowni,
strychow, piwnic i komérek przeznaczonych do przechowywania opatu.

6. Ustala sie, ze stawki czynszu, o ktérych mowa w pkt. 3 mogq podlegaé¢ zmianie na
poczatek kazdego miesigca, nie czesciej jednak niz dwa razy w roku
kalendarzowym, poza tym czynsz podlega¢ bedzie waloryzacji, opartej o roczny
wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych, ogtoszony przez Prezesa
GUS w styczniu kazdego roku.

7. Wysokos$¢ czynszu dla danego lokalu mieszkalnego okresla sie w oparciu o stawke
bazowg czynszu oraz czynniki obnizajace badz podwyzszajgce wartosé uzytkowg

lokalu, t.j.:

lokale bez cieptej wody - 2,5%,
lokale bez fazienki - 2,5%,
lokale bez WC - 2,5%,
lokale bez instalacji etazowej lub CO - 5,0%,
lokale bez instalacji wodociggowej - 5,0%,

W przypadku gospodarstwa jednoosobowego zajmujgcego lokal mieszkalny,
w ktérym na 1 osobe przypada wiecej niz 40m? +5,0 %,

W przypadku gospodarstwa wieloosobowego zajmujacego lokal mieszkalny,
w ktérym na 1 osobe przypada wiecej niz 20m? +5,0 %.
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W przypadku wystepowania kilku czynnikéw obnizajgcych lub podwyzszajacych
stawke bazowg czynszu, podlegajg one zsumowaniu.

Czynsz wolny, o ktorym mowa w pkt. %/m wartosci

odtworzeniowej budynku.

1.4 wynosi do 3,0

Stawka czynszu za lokal socjalny bedzie réwna 50% stawki bazowej.

W trakcie trwania umowy najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu,
jezeli dokonano w lokalu modyfikacji podwyzszajacych komfort uzytkowania

lokalu.

10. Czynsz za lokal mieszkalny/socjalny moze zosta¢ zmniejszony w przypadku
wykonania przez wynajmujgcego modyfikacji lokalu skutkujgcych obnizeniem jego
waloréw uzytkowych.

11. Przed zmiang wysokosci czynszu majacq zwigzek z czynnikami przedstawionymi
w pkt 8, 9 nalezy sporzadzi¢ protokot.

12. Czynsz za najem lokalu komunalnego/socjalnego ptatny jest z goéry do dnia

20 kazdego miesigca na wskazany rachunek biezacy, badz w kasie Gminnego
Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Malborku ul. Solskiego 1.

VIII Spos6b i zasady zarzadzania lokalami i lokalami mieszkalnymi
wchodzacymi w skiad zasobow mieszkaniowych Gminy Malbork

1. Zarzad lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
sprawujq:
- Wéjt Gminy Malbork, a w jego imieniu Gminny Zakfad Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Malborku,
- zewnetrzne podmioty posiadajgce do tego niezbedne kwalifikacje.

2. Wynagrodzeniem zarzadcy jest warto$¢ czynszow z najmu lokali

w zasobie mieszkaniowym Gminy Malbork.

bedacych

IX Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w Gminie Malbork

Podstawq finansowania utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Malbork stanowi
czynsz z najmu lokali mieszkalnych. Wielkos¢ srodkéw finansowych przeznaczonych
na gospodarke mieszkaniowg nie zapewnia utrzymania zasobu mieszkaniowego
w nhalezytym stanie technicznym dlatego tez podstawowym zatozeniem polityki
czynszowej powinno by¢ sukcesywnie doprowadzenie wielkosci stawek do wysokosci
pozwalajacej zarzadcy na nalezyte utrzymanie stanu technicznego gminnych zasobdéw
mieszkaniowych. Z uwagi na powyzsze nalezy liczy¢ sie ze zwiekszeniem liczby
najemcéw, majacych problemy z regularnym optacaniem zobowigzan czynszowych,
a co za tym idzie poszerzenia sie grupy najemcéw do ktérych winna by¢ adresowana
pomoc w postaci dodatkéw mieszkaniowych.

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji i koszty remontéow

Lp. Rodzaj wydatkow Rok
2024 2025 2026 2027 2028
Koszty biezacej eksploatacji | 12000,00 13000,00; 14000,00 15000,00; 16000,00
2. |Koszty remontéw 25000,00 26500,00, 28000,00, 29500,00, 31000,00
Ogdtem 37000,00f 39500,00 42000,00, 44500,00, 47000,00
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Docelowy plan rzeczowo - finansowy na lata 2024 - 2028 bedzie corocznie
weryfikowany na etapie tworzenia budzetu Gminy na dany rok przez Dyrektora
Gminnego Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Malborku.

W przypadku nie bilansowania sie wydatkéw biezacych zwigzanych z utrzymaniem
lokali komunalnych z przychodami z tytutu opfat czynszowych, istnieje mozliwos¢
otrzymania przez Zaktad dotacji przedmiotowej, z przeznaczeniem na dofinansowanie
biezacego utrzymania , lokali komunalnych, kalkulowanej wg stawki jednostkowej jako
doptfata do utrzymania 1 m powierzchni lokali.

Gminny Zakfad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej moze otrzymywac dotacje
celowe z budzetu Gminy na sfinansowanie zakupow i wydatkéw inwestycyjnych
dotyczacych lokali komunalnych.

X Inne dziatania poprawiajace racjonalna gospodarke zasobami
mieszkaniowymi Gminy Malbork

Gmina gotowa jest stwarza¢ warunki dla mozliwie najbardziej efektywnego
wykorzystywania swoich zasobdw mieszkaniowych. Wyraza sie to miedzy innymi
poprzez:

- stwarzanie dogodnych warunkéw dla wykupu mieszkan komunalnych przez ich
dotychczasowych najemcéw,

- umozliwianie zamiany mieszkan pomiedzy najemcami lokali komunalnych,

- umozliwianie najemcom, po uprzednim wystgpieniu o pozwolenie, na samodzielne
wykonywanie modernizacji uzytkowanych przez siebie lokali mieszkalnych pod
warunkiem, ze czynnosci te nie stojg w sprzecznosci z prawem budowlanym,
wykonywane sg zgodnie ze sztukg budowlang oraz nie s ucigzliwe dla
bezposredniego sgsiedztwa.

XI Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy Malbork

1. Prawo do wynajecia lokalu majg osoby spetniajace nizej wymienione warunki:

1.1 zameldowane sg na terenie Gminy Malbork,

1.2 osoba ubiegajgca sie o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w skfad
zasobu mieszkaniowego Gminy Malbork jest zobowigzana, do ztozenia
o$Swiadczenia o nie posiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego,

1.3 posiadajq $redni udokumentowany dochdéd z ostatnich trzech miesiecy
przypadajacy na jedng osobe:

- dla gospodarstw jednoosobowych - dochdd miesieczny nie przekraczajacy
150% najnizszej emerytury,

- dla gospodarstw wieloosobowych - dochdd miesieczny w przeliczeniu na
jednego cztonka rodziny nie przekraczajacy najnizszej emerytury.

1.4 ztozg wniosek o przydziat lokalu wraz z odpowiednimi zatgcznikami, dostepny
w Gminny Zakfadzie Komunalnym i Mieszkaniowym w Malborku.

2. Obowigzujaca procedura przy ustaleniu kolejnosci zawierania uméw najmu:

2.1 wskazania 0s6b, z ktérymi umowy mogg by¢ zawarte w pierwszej kolejnosci
dokonuje powotana przez Wéjta Gminy minimum trzyosobowa Spoteczna
Komisja Mieszkaniowa w oparciu o przedtozone dokumenty zainteresowanych
oraz w razie potrzeby o informacje z wywiadu Srodowiskowego,

2.2 Wojt Gminy podejmuje ostateczng decyzje o wyborze oséb, z ktérymi
zawarta bedzie w pierwszej kolejnosci umowa najmu.
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3. Obowigzujaca procedura przy zamianie lokali mieszkalnych:

3.1 Zamiana mieszkan moze by¢ dokonana za zgodg wynajmujgcego przy
spetnieniu nastepujgcych warunkéw:

- najemca lokalu nie posiada zadtuzen w opfatach z tytutu umowy najmu,
- umowa o najem lokalu jest zawarta na czas nieokreslony.

3.2 Dopuszcza sie mozliwos¢ zamiany na lokal tanszy w utrzymaniu, pod
warunkiem podpisania ugody w sprawie sptaty zadtuzenia.

3.3 Zamiana lokali mozliwa jest tylko wowczas, jezeli wszystkie osoby
zameldowane w lokalu przeprowadza sie do lokalu zamienianego.

4. Osobom, ktére zajmujg mieszkania przeznaczone do rozbidrki oraz przebudowy
lub remontu, o ile zakres prac wymaga ich opuszczenia, mogq by¢ przyznane
lokale zamienne.

5. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢
wynajmowane rowniez jako lokale socjalne, jezeli odpowiadajg warunkom
okreslonym w Ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (ze zmianami).

6. Wydzielenie lokali dla potrzeb, o ktérych mowa w ust. 1 odbywaé sie bedzie
w wyniku: odzysku mieszkan, adaptacji na cele mieszkaniowe lokali
niemieszkalnych.

7. Pierwszenstwo do wynajmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktére: nabyty
prawo do lokalu socjalnego na podstawie wyroku sadowego, utracity mieszkania
wskutek kleski zywiotowej.

8. W przypadku, gdy najemca na state opuscit lokal i rozwigze umowe najmu,
a w lokalu tym pozostali jego zstepni, wstepni lub rodzenstwo, Wéjt Gminy moze
z nimi zawrzeé, na ich wniosek, umowe najmu o ile stale zamieszkiwali z najemcg
i nie majq tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.
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Uzasadnienie

Podstawa podjecia niniejszej uchwaly jest konieczno$¢ aktualizacji Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Malbork spowodowane rosnaca inflacjg, rosngcymi cenami
rynkowymi oraz uszczegolowieniem procedury przyznawania lokali mieszkaniowych Gminy Malbork.

W zwiagzku z powyzszym konieczne jest podj¢cie intymniejszej uchwaly.
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