Elektronicznie podpisany przez:
Michat Btachut
dnia 24 lipca 2025 r.

UCHWALA NR XIV/109/2025
RADY GMINY MALBORK

z dnia 24 lipca 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Malbork,
w obrebie Lasowice Male oraz Lasowice Wielkie.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2024r., poz.1465 zpdzn. zm.), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz U. z2024r., poz. 1130zpdzn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 zpdzn. zm.) oraz wzwigzku zuchwalg nr
L/381/2023 Rady Gminy Malbork zdnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Malbork, w obrgbie Lasowice Male oraz
Lasowice Wielkie, Rada Gminy Malbork uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Malbork, w obrgbie
Lasowice Mate oraz Lasowice Wielkie, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malbork przyjetego uchwata nr
XX/173/2021 Rady Gminy Malbork z dnia 24 marca 2021 r.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 167,03 ha.
3. Granice planu oznaczono na zalaczniku nr 1 do uchwaty.
4. Integralnymi cze¢$ciami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, jako zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktéore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.
5. Czg$¢ tekstowa uchwaly sklada si¢ z nastepujacych rozdzialow:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 - Ustalenia og6lne dotyczace catego obszaru planu;
3) Rozdziat 3 - Ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegdlnych terenow elementarnych;
4) Rozdziat 4 - Przepisy koncowe.

§ 2. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen - ustalenia ogdélne, obowigzujace na calym obszarze planu
oraz ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terenéw elementarnych. Dla kazdego terenu obowiazuja
roéwnoczesnie ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiary w metrach;

5) granica strefy ochrony krajobrazu zwiagzana z historycznym zalozeniem wsi Lasowice Mate;

6) przydrozne aleje i szpalery drzew;

7) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu ztozonym z oznaczenia cyfrowo-literowego.

2. Pozostale ustalenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny, badz wynikaja
z przepisow odrebnych i nie s3 obowigzujgcymi ustaleniami planu.

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktdra nie moze by¢ zlokalizowany
budynek oraz budowla rolnicza. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy czesci budynku
znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu;

2) jaskrawej kolorystyce - nalezy przez to rozumie¢ kolor materiatdw budowlanych przejaskrawiony,
potyskujacy, o wysokiej intensywnosci barw oraz nie bedacy kolorem naturalnym - tradycyjnych
materialow  budowalnych tzn.: cegla ceramiczna, dachowka ceramiczna, tynk mineralny
w odcieniach bieli, bezy, kamien naturalny w partii cokotowej, drewno;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony cyfrowo-literowym symbolem przypisanym do tego terenu;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

2. Pozostale okreslenia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre§lonymi
przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczgce calego obszaru planu

§ 6. Ustala sie podziatl obszaru objetego planem na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oraz ich
przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1) RNR -tereny gruntéw ornych oraz upraw;

2) WS- tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
3) ZN- teren zieleni naturalne;j;

4) KDZ- teren drogi zbiorczej;

5) KR - tereny komunikacji drogowej wewngtrznej;
6) KP - teren komunikacji pieszo-rowerowej.

§ 7. Zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego: podstawowe =zasady ksztaltowania tadu
przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, zawarte w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych poszczeg6lnych terenow.

§ 8. Ustala si¢ obowigzujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko zgodnie
z przepisami odrebnymi z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, a w szczegdlnosci budowy
i przebudowy drog oraz nalezacych do tych przedsiewzig¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) zakaz zanieczyszczania wod i gleby. Nalezy stosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;
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3) zakaz lokalizowania na terenie objetym planem biogazowni, biogazowni rolniczych, biometanowni,
biokompostowni;

4) planowane zagospodarowanie terenu nie moze trwale zmienia¢ stosunkow wodnych na obszarze objetym
planem i na terenach przylegtych;

5) obowigzuje ochrona istniejacego uktadu wurzadzen wodnych melioracji szczegétowych (rowow
melioracyjnych) stanowigcych lokalne korytarze ekologiczne o charakterze tgcznikowym dla powigzan
struktury przyrodniczej. Dopuszcza si¢ przebudowe ukladu rowow melioracyjnych, przebudowa uktadu
rowow melioracyjnych nie moze doprowadzi¢ do negatywnych zmian stosunkéw wodnych na terenie planu
jak ina terenach przylegtych. Przebudowa rowéw melioracyjnych jak iuzytkowanie terenéw nie moze
zaktdcac prawidtowego funkcjonowania systemu melioracyjnego. Obowiazuje zakaz zasypywania rowow,
dopuszcza si¢ skanalizowanie, przejazdy jednoczesnie zachowujac ciaglto$¢ rowu;

6) przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, zwierzat
1 grzybow, w tym uzyskanie zezwolen odpowiednich organéw na odstepstwa od zakazéw w stosunku do
chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ ochron¢ iuzupehienie wskazanych na rysunku planu alei iszpaleréw drzew wzdluz drogi
z dopuszczeniem wycinki ze wzgledu na zty stan fitosanitarny, zagrozenie zycia lub mienia;

8) ustala si¢ stosowanie przy zagospodarowywaniu terenow gatunkow drzew ikrzewow, zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych.

1. Fragment planu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony krajobrazu zwigzanej z historycznym
zatozeniem wsi Lasowice Mate, ktora wskazano na rysunku planu. W strefie tej obowiazuje zakaz zabudowy.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ czeSciowo w strefie dalekiego zasiggu ochrony przedpola
ekspozycyjnego zespotu zamkowego w Malborku, zabytku wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
Kulturowego i Naturalnego UNESCO w 1997 r., uznanego za Pomnik Historii zarzadzeniem Prezydenta RP
z dnia 8 wrzesnia 1994 r. (Monitor Polski 1994 nr 50, poz. 420), wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa
pomorskiego decyzjg nr 23 (dawn. nr 29/N) z dnia 20.09.1949 r. jako zespdt zabudowan zamkowych. W strefie
tej planowane inwestycje winny by¢ podporzadkowane ochronie wartosci widokowo-krajobrazowych, gdzie
obowiazuje:

1) zachowanie kulturowych komponentow krajobrazu otwartego;

2) zakaz lokalizacji dominant przestrzennych (wysoko$ciowych), w tym zakaz lokalizacji napowietrznych
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, za wyjatkiem istniejgcych;

3) ograniczenie lokalizacji obiektow budowlanych o wysokos$ci podanej w ustaleniach szczegdlowych
rozdzialu 3; nalezy stosowac rozwigzania przestrzenne niwelujace negatywne oddzialywanie na krajobraz
kulturowy poprzez: nasadzenia zieleni izolacyjno-krajobrazowej od strony gltownych ciagow
komunikacyjnych dojazdowych do miejscowosci historycznych izespotow zabytkowych (pas o min.
szerokosci 8,0 m); zakaz lokalizacji w miejscach konfliktogennych z zasadami ochrony konserwatorskiej
strefy ochrony ekspozycji zespotu zamkowego w Malborku (potwierdzenie lub zaprzeczenie negatywnych
skutkow lokalizacji ww. obiektow wytacznie w wyniku wykonania analiz widokowych w odniesieniu do
zespolu zamkowego w Malborku obszar planu zlokalizowany jest w strategicznym obszarze - kierunku
ekspozycji biernej); przy sytuowaniu nowej zabudowy nakaz kontynuacji historycznej formy
architektonicznej ikompozycji zespotu zagrodowego (siedliska rolnego z wyksztatlceniem dziedzinca
folwarcznego).

3. Ustala si¢ w celu zachowania tozsamos$ci miejsca oznakowanie w terenie komunikacji pieszo-rowerowej
1KP przebiegu po bytej historycznej trasie zutawskiej kolejki waskotorowe;.

§ 10. Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy.

1. Obszar objety planem znajduje si¢ cze$ciowo w zasiegu strefy ochronnej kompleksu wojskowego nr
5429 (stacja namiarowa w Lasowicach Wielkich), w zwigzku z powyzszym obowigzujg zakazy i ograniczenia
zabudowy zgodnie z decyzja lokalizacyjna Komisji Planowania przy Radzie Ministrow nr 742/68 z dnia
24.07.1968 r.
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2. Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska wojskowego
Malbork. Dlatego, obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach powierzchni
ograniczajacych nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te powierzchnie. Przy obliczaniu
wysokosci obiektu, o ktorym mowa wyzej, uwzglednia si¢ takze umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny
oraz inne urzadzenia, w przypadku drog lub linii kolejowych rowniez ich skrajnie. Z tego powodu, zabrania si¢
na terenie znajdujacym si¢ w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody sadzenia, uprawy lub
dopuszczenia do wzrostu drzewa lub krzewu stanowigcego przeszkode lotnicza. Ponadto, zabrania si¢ budowy
lub rozbudowy obiektow sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych w odlegtosci do 7 km od punktu odniesienia lotniska ujetego w rejestrze lotnisk.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, obslugi komunikacyjnej
i systemu parkowania.

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym gminy
zapewnia droga publiczna powiatowa nr 2927G klasy Z (zbiorczej).

2. Obstuge komunikacyjng terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi zapewniajg droga publiczna
powiatowa klasy Z (zbiorczej), drogi wewngtrzne oraz na terenach rolniczych drogi do gruntéw rolnych.

3. Ustala si¢ warunki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: dla obiektow zwigzanych
z gospodarstwem rolnym: minimum 1 miejsce parkingowe.

4. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.
1. Zaopatrzenie w wodg:
1) z sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody (studnie);

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami odr¢gbnymi.

2. Odprowadzenie $ciekow bytowych:
1) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ do czasu zrealizowania sieci kanalizacyjnej zastosowanie bezodplywowych zbiornikoéw na
Scieki bytowe.

3. Odprowadzanie wod opadowych iroztopowych - w granicach wiasnej dziatki do gruntu, rowow
otwartych, zbiornikow retencyjnych istudni chtonnych, zuwzglednieniem warunkéw wodno-glebowych,
w stopniu gwarantujagcym zabezpieczenie terenu przed zalewaniem wodami deszczowymi lub roztopowymi.
Przed zrzutem do odbiornikéw wody opadowe iroztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

4. Na obszarze planu mogg wystgpowac niezinwentaryzowane dreny i saczki drenarskie, ktore podlegaja
ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi. W przypadku ich przerwania nalezy je przywroci¢ do pierwotnego
stanu funkcjonowania.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) zasilenie w energie elektryczng zsieci elektroenergetycznych. Nowe linie elektroenergetyczne nalezy
realizowac, jako kablowe;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng ze zrodet energii  odnawialnej zgodnie

z przepisami odrgbnych;

6. Zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowych lub bezprzewodowo.

7. Zaopatrzenie w ciepto - dla catego obszaru planu w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen nalezy
stosowaé niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujace technologie grzewcze
o wysokiej sprawnosci. Dopuszcza si¢ realizacje systemow grzewczych wykorzystujacych zrodla energii
odnawialnej zgodnie z przepisami odrebnymi.
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8. Dostgp do sieci telekomunikacyjnych - w oparciu o istniejgca infrastrukture telekomunikacyjng oraz
poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektéw i urzadzen telekomunikacyjnych. Dla catego obszaru planu
ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych, jako sieci podziemne.

9. Gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi i przyjeta polityka gminy w tym zakresie.

10. Dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe imodernizacje obiektow i sieci infrastruktury
technicznej w granicach planu pod warunkiem, ze ich realizacja nie uniemozliwi zagospodarowania dziatki
zgodnie z przeznaczeniem terenu, z uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych
oraz pozostatych ustalen planu.

§ 13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 14. Ustalenia szczegodtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1IRNR, 2RNR.
1. Powierzchnia terenéw: 143,40 ha.
2. Przeznaczenie terenow: tereny gruntow ornych oraz upraw. W ramach terenow dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow budowlanych zwiazanych z gospodarstwem rolnym, z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji
budynkow mieszkalnych oraz budynkow o funkcji mieszanej, w sklad ktérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa;

2) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) dojs¢ i dojazdow.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, pozostale zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 0,4;
5) maksymalna liczba kondygnacji: dwie kondygnacje nadziemne,
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow: 12,0 m,
b) obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami: 40,0 m;

7) lokalizacja budynkéw gospodarczych na rzucie prostokata, przy lokalizacji wigcej niz jednego budynku
nalezy wytworzy¢ dziedziniec wewngtrzny (gospodarczy);

8) maksymalna powierzchnia rzutu poziomego pojedynczego budynku: 600 m?;
9) dachy: dla budynkow dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°;

10) pokrycie dachow: dachowka lub blacho dachéwka, matowa, w odcieniach czerwieni naturalnej (ceglastej),
brazach lub szarosciach, z wykluczeniem koloru czarnego;

11) wyklucza si¢ stosowanie na budynkach jaskrawej kolorystyki elewacji.
4. Zasady i1 warunki podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 3000 m?;

2) maksymalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: nie ustala si¢.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej: obowigzujg ustalenia §9 niniejszej uchwaty.
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6. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: obowiazuja ustalenia §10 niniejszej uchwaty.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej i systemu parkowania: obowigzujg ustalenia §11 niniejszej uchwaly.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia
§12 niniejszej uchwaty.

§ 15. Ustalenia szczegdtowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 3RNR, 4RNR, SRNR,
6RNR.

1. Powierzchnia terenéw: 18,85 ha.
2. Przeznaczenie terendw: tereny gruntéw ornych oraz upraw.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz zabudowy
kubaturowe;j.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: obowigzujg ustalenia §9 niniejszej uchwatly.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obowiazuja ustalenia §11 niniejszej uchwaty.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia
§12 niniejszej uchwaly.

§ 16. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1WS, 2WS, 3WS.
1. Powierzchnia terenéw: 1,61 ha.

2. Przeznaczenie terendow: tereny wod powierzchniowych $rédladowych. Dopuszcza sie lokalizacje
urzadzen wodnych oraz realizacje ktadek, przej$¢ iprzejazdow pod warunkiem zachowania cigglo$ci
i droznosci rowu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz zabudowy
kubaturowe;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: obowigzujg ustalenia §9 niniejszej uchwaty.

5. Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: obowigzujg ustalenia §10 niniejszej uchwaty.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: obowigzujg ustalenia §11 niniejszej uchwaty.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
§12 niniejszej uchwaly.

§ 17. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZN.
1. Powierzchnia terenu: 1,14 ha.
2. Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz zabudowy
kubaturowe;j.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: obowiazujg ustalenia §11 niniejszej uchwaty.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia
§12 niniejszej uchwaly.

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDZ.
1. Powierzchnia terenu: 0,94 ha.

2. Przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania: §ciezek pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych.
4. Ochrona zadrzewien zgodnie z §8 ust. 7 niniejszej uchwaty.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej: obowigzujg ustalenia §9 niniejszej uchwaly.

§ 19. Ustalenia szczegdétowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1KR, 2KR.
1. Powierzchnia terendw: 0,75 ha.
2. Przeznaczenie terenow: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog: zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania: §ciezek pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: obowigzujg ustalenia §9 niniejszej uchwaty.

§ 20. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KP.

1. Powierzchnia terenu: 0,35 ha.

2. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszo-rowerowe;.

3. Zasady zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspoltczesnej: obowigzujg ustalenia §9 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4.
Przepisy Koncowe

§ 21. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malbork.

2. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu, traca wazno$¢ ustalenia uchwaty nr VI1/52/2015
Rady Gminy Malbork z dnia 12 czerwca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw potozonych w obrebach Szawatd, Lasowice Mate, Lasowice Wielkie, gmina Malbork.

3. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Malbork

Michal Blachut
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PY Pracownia Urbanistyczno-Projektowa
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Zespol autorski mgr Artur Kozlowski - projektant

Uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym zgodnie

z art. 5 pkt 4 ustawy = dnia 27 marca 2003 v, o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzeniym (Dz.U. = 2024 v, poz. 1130).
mgr inZ. Agata Grabowska - érodowisko przyrodnicze
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XIV/109/2025
Rady Gminy Malbork
z dnia 24 lipca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 1130 z p6zn. zm.), po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w gminie Malbork, w obrebie Lasowice Male oraz Lasowice Wielkie, Rada
Gminy Malbork rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2024r.
poz. 1465 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy beda realizowane i finansowane, w catosci lub czesci, ze
srodkéw budzetu Gminy Malbork oraz zrodetl zewnetrznych (np. pozyskanie funduszy unijnych oraz innych
srodkow zewnetrznych) w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XI1V/109/2025
Rady Gminy Malbork

z dnia 24 lipca 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie
1. Wstep

Procedura sporzadzenia niniejszego planu prowadzona byla na podstawie art. 18 ust.2 pkt5 i
art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym oraz art. 20 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. W celu ustalenia przeznaczenia terendéw oraz okreslenia sposobow
zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Malbork podjeta uchwate nr L/381/2023 z dnia 28 grudnia 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie
Malbork, w obrebie Lasowice Mate oraz Lasowice Wielkie.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art. 15 ust. 213
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Tre$¢ merytoryczna uwzglgdnia wymogi
obowiazujacych przepisow jak rowniez wnioski sktadane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Projekt planu wraz z niezb¢dnymi dokumentami planistycznymi tj. prognozg oddzialywania na srodowisko
zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym: przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.1130 z p6zn. zm.), ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1112 z pdzn.
zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Teren opracowania obejmuje swym zasiggiem obszar o 1gcznej powierzchni ok. 167,03 ha.
W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu, tracag waznos$¢ ustalenia uchwaly nr VI/52/2015 Rady
Gminy Malbork zdnia 12 czerwca 2015r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendow polozonych w obrgbach Szawatd, Lasowice Mate, Lasowice Wielkie, gmina Malbork.
Teren w granicach objetych planem stanowig tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem 1.R, 3.R
oraz tereny wod $rodladowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 2.WS. Zgodnie z ustaleniami planu
w ramach ustalonego przeznaczenia terenow 1.R i3.R (teren rolniczy) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
zagrodowej i budowli rolniczych, dla gospodarstw rolnych.

Na terenie gminy Malbork obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Malbork przyjete uchwatag nr XX/173/2021 Rady Gminy Malbork z dnia 24 marca
2021 r. Zgodnie z ustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym przyjete rozwigzania w planie
nie naruszajg ustalen ww. Studium.

Tereny wskazane do opracowania planu zostaly okre$lone w kierunkach zagospodarowania jako tereny
gruntéw rolnych.

Dla terenéw gruntow rolnych ustala sie:

1)podstawowe kierunki przeznaczenia:

a) uzytki rolne, w tym grunty orne, taki, pastwiska, sady, zadrzewienia.
2) dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

a) zabudowa zagrodowa (w tym m. in. agroturystyka),

b) zabudowa zwigzana z produkcja rolnicza,

¢) wprowadzenie zalesien,

d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
3) zalecane zasady zagospodarowania:

a) zachowanie istniejagcego zagospodarowania z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy przebudowy
i odbudowy budynkow.

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ nowej zabudowy zagrodowej dla gospodarstw rolnych o powierzchni minimum
sredniej wielko$ci gospodarstwa rolnego w gminie.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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2.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury.

Regulacje wtym zakresie, okreslono w ustaleniach szczegdétowych poszczegdlnych —terendow
w rozdziale trzecim (§14-20), gdzie znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, zapewniajace spelnienie wymogow ladu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

2.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Uwzgledniono w planie poprzez ustalone zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, zawarte w ustaleniach szczegétowych oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym
krajobrazoéw kulturowych.

W planie nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacego z audytow
krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewodztwa pomorskiego nie zostaty dotychczas sporzadzone.

2.3 Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych.

Plan miejscowy w §8 =zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, natomiast w ustaleniach szczegdétowych znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Sposob zagospodarowania terenow
w granicach planu nie wymaga uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze
oraz gruntdow lesnych na cele nieleSne. Wymagania w zakresie gospodarowania wodami zostaty zawarte w §12
planu.

2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.
Plan w § 9 zawiera zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych.

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych, obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig, nie wystgpuja w jego granicach ani w bezposrednim sasiedztwie obiekty stwarzajace
zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni.

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw ekonomicznych
terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

2.7Prawo wlasnosci.

Ustalenia planu oraz spos6b wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono majac
na uwadze poszanowanie prawa wiasno$ci w maksymalnie mozliwy sposob. W strukturze wlasnosci gruntow
wystepuja w przewadze grunty osob fizycznych, Skarbu Panstwa, tereny komunikacji nalezgce do powiatu,
gminy.

2.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Plan nie koliduje z potrzebami obronnos$ci ibezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja tereny zamknigte,
natomiast obszar planu znajduje si¢ czeSciowo w zasiggu strefy ochronnej kompleksu wojskowego nr
5429 (stacja namiarowa w Lasowicach Wielkich), w zwiazku z powyzszym obowigzujg zakazy i ograniczenia

zabudowy zgodnie z decyzja lokalizacyjna Komisji Planowania przy Radzie Ministrow nr 742/68 z dnia
24.07.1968 r.

2.9 Potrzeby interesu publicznego.

Potrzeby interesu publicznego zostaty w planie uwzglednione przede wszystkim w postaci przyjecia ustalen,
ktoére gwarantuja utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz nie ograniczaja jej rozwoju.
W planie nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.

Plan w §12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;.
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2.11 Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Wojt gminy Malbork zapewnit jawnosc¢ i przejrzystos¢ na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej
przedmiotowego planu miejscowego.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okre§lona w ustawie zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130 z pézn. zm.) procedure
formalno-prawng z uwzglednieniem ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o wudostgpnianiu informacji
o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.) w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 i art. 55 ww. ustawy.

Wojt gminy Malbork oglosit o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu
Gminy Malbork , wyznaczajac termin skladania wnioskow do projektu planu. W wyznaczonym terminie
nie wplynety wnioski od 0s6b fizycznych.

Ponadto Wojt zawiadomil organy i instytucje wskazane do opiniowania iuzgadniania projektu planu
wskazujac termin sktadania wnioskow - 21 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

O rozpoczeciu konsultacji spolecznych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w gminie Malbork, w obrebie Lasowice Male oraz Lasowice Wielkie wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko Wajt poinformowal w dniu 11.04.2025 r. poprzez ogloszenie:

1)na stronie internetowej gminy:

https://gmina.malbork.pl/files/file_add/download/138 |

.6722 mpzp-w.Iwlm-1.6.2024.pdf ;

2)w Biuletynie Informacji Publiczne;j:
https://ugmalbork.mojbip.pl/427.html?file=10011;

3)na tablicach ogloszen Urzedu Gminy Malbork poprzez wywieszenie w widocznym miejscu w dniu
11.04.2025 r.

4)przez publikacje w prasie wdniu 11.04.2025r. w Portalnaplus.pl bedacym lokalnym serwisem
dostarczajacym informacje na temat wydarzen w Malborku, powiecie malborskim, atakze w Sztumie
i okolicach.

https://portalnaplus.pl/2025/04/11/gmina-malbork-konsultacje-spoleczne-dotyczace-projektu-mpzp-dla-
lasowic/

W ogtoszeniu zawarto informacje szczegdtowe na temat form, terminéw i miejsc prowadzenia konsultacji
spotecznych. Zgodnie zart. 8 g ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwagi
do projektu dokumentu sktada¢ mozna byto na pisSmie utrwalonym w postaci papierowej lub elektronicznej,
w tym za pomocg $srodkow komunikacji elektronicznej, w szczeg6Inos$ci poczty elektronicznej na adres e-mail:
sekretariat@gmina.malbork.pl, na formularzu w postaci papierowej lub w formie dokumentu elektronicznego.
Formularz do sktadania uwag udostgpniony zostat na stronie BIP Gminy Malbork oraz w siedzibie Urzedu
Gminy Malbork, ul. Ceglana 7, 82-200 Malbork.

Konsultacje spoteczne obejmowaly nastepujace formy:

1)zbieranie uwag do projektu planu miejscowego i prognozy oddziatywania na srodowisko w terminie od
14.04.2025 r. do 15.05.2025 r.;

2)spotkanie otwarte, ktore odbyto si¢ w dniu 28.04.2025 r., o godz. 16*° w Urzedzie Gminy Malbork, ul.
Ceglana 7, 82-200 Malbork, w sali konferencyjnej na parterze budynku;

3)dyzur projektanta, ktory odbyt sie dnia 07.05.2024 r. w godz. 153°-173° w Urzedzie Gminy Malbork, ul.
Ceglana 7, 82-200 Malbork.

Spotkanie otwarte zostalo poprzedzone prezentacja projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (sporzadzono oddzielny protokdt).
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https://gmina.malbork.pl/files/file_add/download/138_pp.6722.mpzp-w.lwlm-1.6.2024.pdf

Dnia 15.05.2025r. minat termin sktadania uwag do ww. projektu. Nie zlozono uwag do projektu
przedmiotowego planu. Czynnos$ci formalno-prawnych nie ponawiano.

2.12 Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jakos$ci wody do celéw zaopatrzenia ludno$ci.

Plan w §12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wodg.

3.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art.32 ust.2.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodne z wynikami analizy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej przez Rade Gminy
Malbork uchwatg nr XXXVI/297/2022 z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Malbork.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ze wzglgdu na aktualne wymagania prawne nie sporzadzano prognozy skutkoéw finansowych uchwalania
planu, gdyz wg znowelizowanej w 2023 r. ustawy wymog taki zostal zniesiony (art. 17 pkt 5 ustawy zostat
uchylony).

Uchwalenie miejscowego planu nie bedzie obecnie generowato kosztéw zwigzanych z budows infrastruktury
technicznej oraz komunikacyjnej, natomiast nie wyklucza si¢ mozliwosci rozbudowy i modernizacji istniejacej
infrastruktury technicznej, co stanowi zadania wlasne gminy.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistyczne;j.

Projekt planu zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.) oraz procedurze
strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko.

Wojt Gminy Malbork w ramach obowiazujacej procedury planistycznej wykonal wszystkie czynnosci
okreslone w art. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z powyzszym
przedktada sie Radzie Gminy Malbork projekt planu, wraz z ustawowo okre§lonymi zalacznikami - do
uchwalenia.
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