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Uchwatla Nr ..../...../.....
Rady Gminy Malbork

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy
mieszkalno-uslugowej w gminie Malbork w obrebie Nowa Wie$

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), oraz art. 20 ust. 1 1 art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 680, 1668), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527,
1543, 1668) oraz w zwigzku z uchwatg nr XXXVI/307/2018 Rady Gminy Malbork z dnia 19
wrzesnia 2018 r., w sprawie przystagpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy mieszkalno - ustugowej w gminie Malbork
w obrebie Nowa Wies, Rada Gminy Malbork uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne
§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy
mieszkalno-ustugowej w gminie Malbork w obrebie Nowa Wie§, zwany dalej ,,planem”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Malbork przyjetego uchwata nr XX/173/2021 Rady
Gminy Malbork z dnia 24 marca 2021 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 20,45 ha.

3. Granice planu oznaczono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

4. Integralnymi cz¢$ciami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu
stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr
3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwatly.

5. Czg$¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastgpujacych rozdziatow:

1) Rozdzial 1 - Przepisy ogolne;

2) Rozdzial 2 - Ustalenia ogdlne dotyczace catego obszaru planu;

3) Rozdziat 3 - Ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegolnych terenow
elementarnych;

4) Rozdzial 4 - Przepisy koncowe.



§2. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen - ustalenia ogoélne dotyczace catego obszaru

planu oraz ustalenia szczegdétowe dla poszczegdlnych terenéw elementarnych. Dla kazdego

terenu obowigzuja rownoczesnie ustalenia ogdlne 1 ustalenia szczegotowe.

§3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
5)

granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

wymiary w metrach;

przeznaczenia terendw oznaczone symbolami terendw ztozonymi z oznaczenia -
cyfrowo-literowego;

Pozostale ustalenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny, badz
wynikaja z przepisow odrebnych.

§4. 1 Na terenie objetym planem obowiazuja definicje terminéw uzytych w planie:

1))

2)

3)

nieprzekraczalna linia zabudowy- linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow. Dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy
budynku jak: balkony, okapy, gzymsy, zadaszenia, schody zewnetrzne, pochylnie i
podjazdy dla osob niepelnosprawnych, tarasy, jednak nie wigcej niz o 1,0 m.
Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy cze$ci podziemnych budynkow
znajdujacych si¢ catkowicie pod powierzchnig terenu jak rowniez urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej (w tym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw
itp.);

teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi oraz
oznaczony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie przedsigwzigcia, ktore nie
powoduja ponadnormatywnego oddzialywania emisji substancji i energii oraz nie
bedace przedsiewzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
lub mogacymi potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy
rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru planu

§5. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny wydzielone liniami

rozgraniczajagcymi oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie z

ponizsza klasyfikacja:

1)
2)
3)
4)

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
U - teren zabudowy ustugowej;

ZP- teren zieleni urzadzonej;

ZR- teren zieleni nieurzadzone;;



§6.

§7.

5) KP- teren parkingu;

6) KDL- teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej;

7) KDW- teren drogi wewnetrzne;j;

8) KDpj- teren ciggu pieszo- jezdnego.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Podstawa okreslenia charakteru zabudowy i inspiracja projektowa dla zapewnienia
tozsamosci miejsca, winny by¢ przyktady architektury regionalnej oraz historycznej
gminy Malbork.

2. Dla zabudowy dopuszczonej w planie ustala si¢, o ile ustalenia szczegdélowe nie
stanowig inaczej, kolorystyke 1 forme elewacji:

1) $ciany tynkowane w kolorach: biaty, zolty, kremowy, bezowy, czerwony, o niskim
nasyceniu barw odpowiadajacej systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 1020,
czyli nie wigcej niz 10% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci
barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 1020, lecz
wylacznie na niewielkich fragmentach S$cian tj. nie przekraczajacych 15% ich
powierzchni;

2) S$ciany z cegly ceramicznej, klinkierowej, licowej, w kolorze czerwonym naturalnego
spieku cegly lub zottym, w tym mur pruski, z uwzglednieniem cech architektury
regionalne;j;

3) Sciany drewniane z uwzglednieniem cech architektury regionalnej;

4) nie dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji tworzywem sztucznym typu siding.

3. Dla zabudowy dopuszczonej planem ustala si¢ nakaz ujednolicenia kolorystyki
pokrycia dachéw dla wszystkich budynkow na dziatce budowlane;.

4. Pozostate zasady zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi w poszczegoélnych kartach
terenow.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

1. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu
publicznego, a w szczegodlnosci budowy i przebudowy drég oraz nalezacych do tych
przedsiewzie¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) ochrong wdd powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) zagospodarowanie $ciekoOw na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale,
b) zakaz wprowadzania $ciekdw bytowych i gospodarczych do ziemi,

c) zakaz urzadzania grzebowisk zwierzat,

d) zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpadéw niebezpiecznych.

3) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia
zanieczyszczenia dla srodowiska gruntowo-wodnego;

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej maksymalne ograniczenie stosowania
szczelnych, nieprzepuszczalnych nawierzchni dla utwardzenia dojazdéw do
poszczegbdlnych budynkow i wydzielonych dzialek oraz miejsc postojowych dla
samochodow;



5)

6)

7)

8)

9)

1)

2)

1)
2)
3)

4)

dla poszczego6lnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami terenu MN dopuszczalne poziomy hatasu musza by¢ zgodne z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

dla poszczego6lnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami terenu U dopuszczalne poziomy hatasu muszg by¢ zgodne
z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy ustugowej;

dla poszczego6lnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami terenu ZP dopuszczalne poziomy hatasu musza by¢ zgodne z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla terenow zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej;

przed lokalizacjg zabudowy nalezy rozpozna¢ geotechniczne warunki posadowienia
obiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

na obszarach przeznaczonych pod zainwestowanie moga wystepowac
niezinwentaryzowane, podziemne urzadzenia melioracyjne. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robdt budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go zachowac lub
przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

W zakresie ochrony przyrody:

zachowanie istniejacych zadrzewien niekolidujacych z zagospodarowaniem terenu, o
ile ich stan zdrowotny i statyczny nie zagraza bezpieczenstwu, a ewentualna wymiana
drzewostanu lub jego uzupelnienie musi nastagpi¢ w oparciu o gatunki zgodne z
siedliskiem;

przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony
gatunkowej ro$lin, zwierzat 1 grzybdéw, w tym uzyskanie zezwolen odpowiednich
organéw na odstgpstwa od zakazéw w stosunku do chronionych gatunkéw ro$lin,
zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie ochrony krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala sig:
wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi w formie grup drzew i krzewow;

wprowadzenie w miar¢ mozliwosci  szpalerow drzew wzdhuz  ciagow
komunikacyjnych;

zachowanie istniejacych zbiornikow wodnych, w szczegdlnosci obszaréw wodno-
btotnych wraz z ro$linno$cig wodna i szuwarowa;

zachowanie rowow melioracyjnych (wskazanych na rysunku planu).

§8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow

kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej na obszarze opracowania

1.

2.

3.

Ze wzgledu na sasiedztwo obiektow fortyfikacji Twierdzy Malbork, w przypadku
natrafienia na inne obiekty zwigzane z fortyfikacjami ww. Twierdzy nalezy stosowac
przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

Ustala si¢ obowiagzek zachowania i ochrony nowo odkrytych elementow w tym
uksztattowanie terenu w bezposrednim otoczeniu takiego obiektu.

Caly obszar opracowania planu znajduje si¢ w strefie dalekiego zasiggu ochrony
przedpola ekspozycyjnego zespotu zamkowego w Malborku (strefa B), zabytku
wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa Kulturowego i Naturalnego UNESCO w
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1997 1., uznanego za Pomnik Historii zarzadzeniem Prezydenta RP z 8 wrze$nia 1994
r. (Monitor Polski 1994 nr 50, poz. 420), wpisanego do rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego decyzjg nr 23 (dawn. nr 29/N) z dnia 20.09.1949 r. jako
zespot zabudowan zamkowych. W strefie tej wyklucza si¢ sytuowanie obiektow o
wysokos$ci  przekraczajacej wysokosci ustalone dla wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi terenoOw podanymi w ustaleniach szczegdtowych rozdziatu 3.

§9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)
2)

3)

okresla si¢ jako tereny o funkcji publicznej, ogélnodostepnej teren drogi publicznej
oznaczonej symbolem KDL;

zakazuje si¢ lokalizowania w obszarach o funkcji publicznej tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych, o ile ustalenia szczegdélowe nie stanowig inaczej;

ustala si¢ obowigzek stosowania kompleksowych rozwigzah w zakresie
zagospodarowania terenéw o funkcji publiczne;.

§10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze

obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,

krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1.

2.

3.

4.

5.

W granicach objetych niniejszym planem nie wystgpuja tereny gornicze oraz tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

W granicach objetych niniejszym planem tereny oznaczone symbolami 1.ZR, 2.ZR.
3.ZR, 4ZR, 1.U, 4.U, 1.KDpj, znajduja si¢ w granicach obszaru szczegélnego
zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi raz na 10 lat oraz czg¢$ciowo w granicach obszaru szczegodlnego
zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi raz na 100 lat. W granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia obowiazuja zakazy 1 ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

W granicach objetych niniejszym planem cze$¢ terenu znajduje si¢ w Obszarze Natura
2000 - Dolna Wista PLH220033. Zagospodarowanie terenu w granicy wyzej
wymienionego obszaru Natura 2000 nalezy realizowaé z uwzglednieniem przepiséw
odrgbnych.

W granicach objetych niniejszym planem cze$¢ terenu znajduje sie¢ w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Nogat, zgodnie z uchwalg Nr 84/VII/24
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 30 wrzesnia 2024 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Nogat. Zagospodarowanie terenu w granicy
wyzej wymienionego obszaru nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych.

W granicach obje¢tych niniejszym planem caty teren znajduje si¢ w obszarze
krajobrazu priorytetowego Dolina rzeki Nogatu, okreslonego w Audycie
krajobrazowym wojewoddztwa pomorskiego, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne.
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6.

Wskazuje si¢ na rysunku planu strefe¢ ochronng 50 m od granic cmentarza. We
wskazanej strefie obowigzuja zasady zagospodarowania zgodne z przepisami
odrebnymi.

§11. Szczegélowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu

w tym zakaz zabudowy:

1.

2.

3.

Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej przeszkody
lotniska wojskowego w Kroélewie Malborskim oraz generowanych przez nig
ograniczen w zabudowie.

Wyklucza si¢ w obszarze planu lokalizacj¢ obiektow budowlanych, nie bedacych
budynkami o wysokosci przekraczajgcej 15 m.

Ze wzgledu na mozliwo$¢ wystepowania przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu
wynikajacego z uzytkowania lotniska wojskowego w Krolewie Malborskim nowe
obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy,
bioragc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé¢ i budowaé w
sposOb zapewniajacy spelnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i
drganiami.

§12. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, obslugi

komunikacyjnej i systemu parkowania

L.
1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

S)

6)

Na obszarze planu ustala si¢ uktad komunikacyjny wraz z jego klasyfikacja:

droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL wraz z poszerzeniem
stanowigca potaczenie komunikacyjne obszaru objetego projektem planu z pozostaly
czg$cig gminy oraz zapewnia obstuge komunikacyjng terendw objetych planem;

drogi wewngtrzne oznaczone symbolem KDW zapewniaja dostgp dzialek
budowlanych do drog publicznych;

ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KDpj stanowig komunikacje piesza oraz
zapewniaja obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych.

Ustala si¢ warunki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:

lokalizacja miejsc postojowych na terenie wilasnej dzialki budowlanej. Przez miejsce
postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie dziatki
budowlanej lub w budynku;

dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych minimum 1 miejsce postojowe na lokal
mieszkalny;

dla budynkéw zakwaterowania turystycznego (tzw. domkéw letniskowych) minimum
1 miejsce postojowe na domek letniskowy;

dla pensjonatéw, obiektoéw §wiadczacych ushugi zakwaterowania turystycznego,
wynajem pokoi go$cinnych, minimum 1 miejsce postojowe na 1 pokoj
goscinny/hotelowy;

dla obiektow handlowych minimum 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni
sprzedazy i minimum | miejsce postojowe na 5 zatrudnionych;

dla restauracji, kawiarni, innych z zakresu gastronomii, minimum 1 miejsce postojowe
na 5 miejsc konsumpcyjnych;



7)

4.

dla zabudowy ustugowej innej niz ta wymieniona w pkt 3, 4, 5, 6 minimum 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego.
Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

Teren parkingu oznaczony symbolem KP stanowi parking ogélnodostepny.

§13 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i

gospodarowania odpadami

1.

1)
a)

b)

2)

3)

b)

4)

b)
1)

b)

6)

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wodg:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej a w przypadku braku sieci wodociggowej
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi;

odprowadzenie $ciekow bytowych: odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci
kanalizacji sanitarnej a w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

na terenach zabudowy odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez sie¢
kanalizacji deszczowej do odbiornika lub indywidulanie na terenie dziatki do gruntu
po wczesniejszym podczyszcezeniu, o ile wymagaja tego przepisy odrgbne,

sposob odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych w granicach dziatki powinien
uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sasiednich (nie moze powodowaé na nich
szkod) oraz nie moze by¢ przyczyna erozji wodne;j,

odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych z nawierzchni utwardzonych drog,
parkingdw, ciagdéw pieszo-jezdnych poprzez zbiorcza sie¢ kanalizacji deszczowej lub
poprzez lokalng sie¢ kanalizacji deszczowej do rzeki, rowu. Sie¢ nalezy wyposazy¢ w
niezbedne urzadzenia do podczyszczania przed odprowadzeniem do odbiornika;
zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

z sieci elektroenergetyczne;j,

nowe linie elektroenergetyczne nalezy realizowa¢ wylacznie jako kablowe;
zaopatrzenie w gaz:

z sieci gazowych lub ze Zrddel indywidualnych;

zachowanie normatywnych odlegltosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci
gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w ciepto: dla calego obszaru planu w celu ograniczenia emisji
zanieczyszczen nalezy stosowac niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia
w cieplo, wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci. Dopuszcza sie
realizacj¢ systemow grzewczych wykorzystujacych zrodta odnawialne (z wylaczeniem
sifowni wiatrowych, urzadzen wytwarzajacych energi¢ cieplng z biogazu Ilub
bioptyndéw) zgodnie z przepisami odrgbnymi;



7)

8)

dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych: z sieci telekomunikacyjnej i
teletechnicznej. Dla catego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych przewodowych
sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych, jako sieci podziemne;

gromadzenie odpadow statych: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Tereny w liniach rozgraniczajacych drog, ciaggow pieszo-jezdnych sg podstawowymi
korytarzami dla budowy, rozbudowy, przebudowy obiektow 1 sieci infrastruktury
techniczne;.

Dopuszcza si¢ budowe, wymiang, rozbudoweg, przebudowe obiektow 1 sieci
infrastruktury technicznej w terenach innych niz tereny wskazane w ust. 2, pod
warunkiem, ze ich realizacja nie uniemozliwi zagospodarowania dziatki zgodnie z
przeznaczeniem terenu.

§14. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu

nieruchomeosci

1.

2.

W granicach obszaru objg¢tego niniejszym planem miejscowym nie wyznacza si¢
obszaréw do scalania i podziatow nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

2)
3)

4)

5)

6)

a) naterenie 1.MN, 2.MN - 1000 m?,

b) na terenie 1.U - 3500 m?,

¢) naterenie 2.U, 3.U, 5.U, 6.U -1200 m?;

d) na terenie 4.U - 990 m?,

e) na terenie 7.U, 8.U - 500 m?,

minimalna szeroko$¢ frontu dzialtki na terenie 1.MN, 2.MN - dowolna;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na terenie 1.U, 2.U, 3.U, 4.U, 5.U, 6.U, 7.U, 8.U —
dowolna;

kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z
ktdrej nastgpuje gldowny wjazd na dziatke¢ budowlang od 65° do 135°;

ustalenia pkt 1 nie dotycza podzialdw na cele powigkszenia sagsiedniej dziatki
budowlanej lub regulacji granic;

ograniczenia wielko$ci wydzielanych dzialek nie dotycza wydzielenia nieruchomosci
na cele obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustala si¢ stawke

procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokos$ci

30 % dla catego obszaru planu.



Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegolnych terenow elementarnych

§16. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KP.

L.
2.
3.
1)
2)
4.

Powierzchnia terenu: 0,19 ha.

Przeznaczenie terenu: teren parkingu samochodowego ogdlnodostepnego.

Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

zakazuje si¢ zabudowy kubaturowe;;

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej: obowigzujg ustalenia §8 niniejszej uchwatly.

Teren znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego Dolina rzeki Nogatu -
obowigzujg ustalenia §10 ust. 5 niniejszej uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, obstugi
komunikacyjnej i systemu parkowania: obowigzuja ustalenia §12 niniejszej uchwaty.
Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczng: na zasadach okreslonych
w §13.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:
ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
za wyjatkiem zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§17. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.MN,

2.MN.
1.
2.
3.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

Powierzchnia terenow: 1,39 ha.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcza moze by¢ realizowana jako
wbudowana w bryte budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, pozostate linie
zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ sytuowanie segmentu budynku w zabudowie blizniaczej bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie
20%:;

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dzialki;
intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,01 maksymalna: 0,4;

wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie dwukondygnacyjna w tym poddasze uzytkowe,
maksymalnie 9 m do kalenicy;



9)

ksztalt dachu: dachy gtowne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych 35° -
45°. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow drugorzednych o dowolnym ksztatcie i
nachyleniu. Ustala si¢, iz wystawki, lukarny w dachu nie moga zajmowac wigcej niz
30% powierzchni potaci dachowej;

10)pokrycie dachow: dachowka lub blachodachoéwka w odcieniach matowej- czerwieni

naturalnej, bragzow, szarosci;

11)poziom parteru max. 0,6 m n.p.t. przy gldwnym wejsciu do budynku.

4.

10.

Zasady 1warunki podzialu nieruchomosci: utrzymuje si¢ istniejgce podziaty
nieruchomosci.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspoiczesnej: obowigzujg ustalenia §8 niniejszej uchwatly.

Tereny 1.MN, 2.MN znajduja si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego Dolina rzeki
Nogatu - obowiazuja ustalenia §10 ust. 5 niniejszej uchwaty.

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy: obowigzuja ustalenia §11 niniejszej uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji, obstugi
komunikacyjnej i systemu parkowania: obowigzujg ustalenia §12 niniejszej uchwaty.
Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczng: na zasadach okreslonych
w §13.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:
ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§18. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.U.

1.
2.

1)

2)
3)

)

2)

Powierzchnia terenu: 0,51 ha.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej - przystan niewielkich jednostek
ptywajacych. W ramach ustalonego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢:

obiekty, urzadzenia 1 zagospodarowanie zwigzane z przybijaniem, cumowaniem i
postojem niewielkich jednostek ptywajacych, w tym: umocnienie nadbrzeza, obiekty
matej architektury porzadkowej 1 wypoczynkowej (miejsca odpoczynku, wiaty
piknikowe, itp.), oswietlenie terenu, dojscia 1 dojazdy, parking dla obstugi ruchu
turystycznego, obiekty stuzace obstudze przystani (sanitariaty, umywalnie, biuro
obstugi przystani, wypozyczalnia sprz¢tu, magazyn na sprzgt ratunkowy i kajakowy,
zmywalnie, aneks kuchenny) budynki gospodarcze i garazowe;

ustugi gastronomii;

ustugi sportu i rekreac;i.

. Zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

zabudowa gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcza moze by¢ realizowana w
ramach taczenia funkcji lub w formie budynkdéw wolnostojacych;

linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, pozostale linie
zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
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3)
4)
5)
6)
a)

b)

c)
7)

8)

9)

1)
2)

10.

11.

12.

13.

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie
20%;

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki;
intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,01 maksymalna: 0,5;

wysoko$¢ zabudowy:

budynku ustugowego: maksymalnie dwukondygnacyjna w tym poddasze uzytkowe,
maksymalnie 10,5 m do kalenicy,

budynki garazy, budynki gospodarcze: jednokondygnacyjne, maksymalnie 6,0 m do
kalenicy,

pozostatych obiektow maksymalnie 10,0 m;

ksztaltt dachoéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow
drugorzgdnych o dowolnym ksztalcie 1 nachyleniu. Ustala si¢, iz wystawki, lukarny w
dachu nie moga zajmowac wigcej niz 40% powierzchni potaci dachowej;

pokrycie dachéw: dachowka lub blachodachowka w odcieniach matowej - czerwieni
naturalnej, bragzow, szarosci;

poziom parteru max. 1,20 m nad istniejacym poziomem terenu przy gtéwnym wejsciu
do budynku, z dopuszczeniem wykonania terpu o szeroko$ci min. 2,0 m wokot
budynku ze skarpami o nachyleniu do 15%;

Zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci:

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 3500 m?;
maksymalna: nie ustala sig.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz

dobr kultury wspoiczesnej: obowigzujg ustalenia §8 niniejszej uchwatly.

Czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig -
obowiazuja ustalenia §10 ust. 2 niniejszej uchwaty.

Cze$¢ terenu znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 - Dolna Wista PLH220033
- obowiazuja ustalenia §10 ust. 3 niniejszej uchwaty.

Czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki
Nogat - obowiazujg ustalenia §10 ust. 4 niniejszej uchwaty.

Teren znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego Dolina rzeki Nogatu -
obowigzujg ustalenia §10 ust. 5 niniejszej uchwaty.

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy: obowiazuja ustalenia §11 niniejszej uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji, obstugi
komunikacyjnej i systemu parkowania: obowiazujg ustalenia §12 niniejszej uchwaty.
Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczng: na zasadach okreslonych
w §13.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:
ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,
za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.
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§19. Ustalenia szczegoélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2.U.

1.
2.

1)
2)
3)
4)
3.
1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

1)
2)

Powierzchnia terenu: 0,41 ha.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej. W ramach ustalonego przeznaczenia
terenu dopuszcza si¢:

ustugi handlu;

ustugi turystyki;

ustlugi gastronomii;

ustugi sportu 1 rekreacji.

Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcza moze by¢ realizowana jako
wbudowana w bryte budynku ustugowego;

linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, pozostate linie
zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie
35%;

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki;
intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,01 maksymalna: 0,7;

wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, maksymalnie 10,5 m do kalenicy;

ksztatt dachoéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow
drugorzednych o dowolnym ksztalcie 1 nachyleniu. Ustala sig, iz wystawki, lukarny w
dachu nie moga zajmowac wigcej niz 40% powierzchni potaci dachowej;

pokrycie dachow: dachowka lub blachodachowka w odcieniach matowej- czerwieni
naturalnej, brazow, szarosci;

poziom parteru max. 1,20 m nad istniejacym poziomem terenu przy gtownym wejsciu
do budynku, z dopuszczeniem wykonania terpu o szerokosci min. 2,0 m wokot
budynku ze skarpami o nachyleniu do 15%.

Zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci:

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1200 m?;
maksymalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala sig.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej: obowigzujg ustalenia §8 niniejszej uchwatly.

Teren znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego Dolina rzeki Nogatu -
obowigzuja ustalenia §10 ust. 5 niniejszej uchwaty.

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy: obowigzuja ustalenia §11 niniejszej uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji, obstugi
komunikacyjnej i systemu parkowania: obowigzuja ustalenia §12 niniejszej uchwaly.
Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczng: na zasadach okreslonych
w §13.
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10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:

ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§20. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 3.U,
5.U, 6.U.

1.
2.

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)
3.
1))

2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

1)
2)
3)

Powierzchnia terendéw: 7,24 ha.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej. W ramach ustalonego przeznaczenia
terenu dopuszcza si¢:

ustugi handlu;

ustugi rzemie$lnicze;

ustugi turystyki, w tym ustugi hotelarskie;

ustugi gastronomii;

ushugi zdrowia (w tym gabinety lekarskie, rehabilitacji, gabinety medycyny
estetycznej 1 inne podobne);

ustugi sportu 1 rekreacji;

ustugi kultury 1 rozrywki;

ustugi biurowe.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, pozostate linie
zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie
40%:;

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki;
intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,01 maksymalna: 0,9;

wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie dwukondygnacyjna w tym poddasze uzytkowe,
maksymalnie 10,5 m do kalenicy;

ksztatt dachoéw: dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe, symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow
drugorzednych o dowolnym ksztatcie i nachyleniu. Ustala si¢, iz wystawki, lukarny w
dachu nie moga zajmowac wigcej niz 40% powierzchni potaci dachowej;

pokrycie dachow: dachowka lub blachodachowka w odcieniach matowej- czerwieni
naturalnej, brazow, szarosci;

poziom parteru max. 1,20 m nad istniejgcym poziomem terenu przy gtdéwnym wejsciu
do budynku, z dopuszczeniem wykonania terpu o szerokosci min. 2,0 m wokot
budynku ze skarpami o nachyleniu do 15%.

Zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci:

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1200 m?;
maksymalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala si¢;
ustalenia pkt 1 nie dotycza podzialdéw na cele powigkszenia sgsiedniej dziatki
budowlanej lub regulacji granic;
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4)

10.

ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielenia nieruchomosci
na cele obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspotczesnej: obowigzujg ustalenia §8 niniejszej uchwaty.

Tereny 3.U, 5.U, 6.U znajdujg si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego Dolina rzeki
Nogatu - obowigzujg ustalenia §10 ust. 5 niniejszej uchwaty.

Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy: obowigzujg ustalenia §11 niniejszej uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji, obstugi
komunikacyjnej i systemu parkowania: obowigzujg ustalenia §12 niniejszej uchwaty.
Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczng: na zasadach okreslonych
w §13.

Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:
ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§21. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4.U.

l.
2.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

Powierzchnia terenu: 0,10 ha.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej - przystan niewielkich jednostek
ptywajacych. W ramach ustalonego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢: obiekty,
urzadzenia 1 zagospodarowanie zwigzane z przybijaniem, cumowaniem i postojem
niewielkich jednostek ptywajacych, w tym: umocnienie nadbrzeza, obiekty malej
architektury porzadkowej, o§wietlenie terenu, dojscia 1 dojazdy, parking dla obstugi
ruchu turystycznego, obiekty stuzace obstudze przystani (sanitariaty, biuro obstugi
przystani, magazyn na sprzgt).

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, pozostate linie
zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie
40%:;

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki;
intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,01 maksymalna: 0,5;

wysoko$¢ zabudowy: jedna kondygnacja, maksymalnie 6,0 m;

ksztaltt dachoéw: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe, symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

pokrycie dachow: dachowka lub blachodachowka w odcieniach matowej- czerwieni
naturalnej, brazow, szarosci;

Zasady 1warunki podzialu nieruchomos$ci: utrzymuje si¢ istniejace podziaty
nieruchomosci.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej: obowigzujg ustalenia §8 niniejszej uchwatly.
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10.

11

12.

Czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig -
obowigzujg ustalenia §10 ust. 2 niniejszej uchwaty.

Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Nogat
- obowigzujg ustalenia §10 ust. 4 niniejszej uchwaly.

Teren znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego Dolina rzeki Nogatu -
obowigzujg ustalenia §10 ust. 5 niniejszej uchwaty.

Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy: obowigzujg ustalenia §11 niniejszej uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji, obstugi
komunikacyjnej i systemu parkowania: obowigzujg ustalenia §12 niniejszej uchwaty.

. Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastruktur¢ techniczng: na zasadach okreslonych

w §13.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:
ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§22. Ustalenia szczegélowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 7.U,

8.U.
1.
2.

1)
2)
3)
4)
S)

6)

7)

8)

Powierzchnia terendéw: 1,32 ha.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej. W ramach ustalonego przeznaczenia
terenu dopuszcza si¢: ustugi turystyki - budynki zakwaterowania turystycznego (tzw.
domki letniskowe);

Wyklucza si¢ lokalizacj¢ domkow typu holenderskiego, angielskiego, barakowozow 1
innych obiektéw o tozsamej funkcji i formie w tym zabudowy typu hotelowego;
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, pozostate linie
zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie
25%;

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki;
intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,01 maksymalna: 0,4;

wysokos¢ zabudowy: maksymalnie dwukondygnacyjna w tym poddasze uzytkowe,
maksymalnie 8,5 m do kalenicy;

ksztaltt dachoéw: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe, symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow
drugorzednych o dowolnym ksztalcie i nachyleniu. Ustala si¢, iz wystawki, lukarny w
dachu nie moga zajmowac wigcej niz 40% powierzchni potaci dachowej;

pokrycie dachow: dachowka lub blachodachowka w odcieniach matowej- czerwieni
naturalnej, brazow, szarosci;

poziom parteru max. 1,0 m nad istniejacym poziomem terenu przy gtdéwnym wejsciu
do budynku.

Zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci:
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5)
6)
7)

8)

10.

11

12.

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 500 m?;

maksymalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala sie;
ustalenia pkt 1 nie dotycza podziatbw na cele powigkszenia sgsiedniej dziatki
budowlanej lub regulacji granic;

ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielenia nieruchomosci
na cele obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspotczesnej: obowigzujg ustalenia §8 niniejszej uchwaty.

Czes¢ terenu 8.U znajduje si¢ w granicy strefy ochronnej 50 m od granic cmentarza -
obowigzujg ustalenia §10 ust. 6 niniejszej uchwaty.

Tereny 7.U, 8.U znajduja si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego Dolina rzeki
Nogatu -obowiazujg ustalenia §10 ust. 5 niniejszej uchwaty.

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy: obowigzuja ustalenia §11 niniejszej uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji, obstugi
komunikacyjnej i systemu parkowania: obowigzujg ustalenia §12 niniejszej uchwaty.

. Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastruktur¢ techniczng: na zasadach okreslonych

w §13.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:
ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§23. Ustalenia szczegolowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1.ZP,

2.ZP.
1.
2.
3.
1)
2)

3)

Powierzchnia terenow: 3,96 ha.

Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;j.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury takich jak: fawki, place zabaw,
o$wietlenie, itp.;

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni terenu;
Zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ wydzielenie terenu wzdtuz
linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej: obowigzuja ustalenia §8 niniejszej uchwaty.

Cze$¢ terenu 1.ZP znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 - Dolna Wista
PLH220033 - obowigzuja ustalenia §10 ust. 3 niniejszej uchwatly.

Cze$¢ terenu 1.ZP znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Rzeki Nogat - obowiazuja ustalenia §10 ust. 4 niniejszej uchwaty.

Tereny 1.ZP, 2.ZP znajduja si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego Dolina rzeki
Nogatu - obowigzujg ustalenia §10 ust. 5 niniejszej uchwaty.
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9.

10.

1.

12.

Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy: obowigzujg ustalenia §11 niniejszej uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji, obstugi
komunikacyjnej i systemu parkowania: obowigzujg ustalenia §12 niniejszej uchwaty.
Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczng: na zasadach okreslonych
w §13.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:
ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§24. Ustalenia szczegolowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1.ZR,
2.7ZR, 3.7ZR, 4.ZR.

l.
2.
3.

1))

2)

10.

Powierzchnia terendéw: 2,43 ha.
Przeznaczenie terenu: teren zieleni nieurzadzone;.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

zabrania si¢ lokalizacji zabudowy za wyjatkiem zabudowy zwigzanej z ochrong
przeciwpowodziowa;
lokalizacja obiektow 1 urzadzen przeciwpowodziowych na zasadach okre$lonych

przepisami odrebnymi;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspoiczesnej: obowigzuja ustalenia §8 niniejszej uchwatly.

Cze$¢ terenow 1.ZR, 2.ZR, 3.ZR, 4.ZR znajduje si¢ w granicach obszaru szczeg6lnego
zagrozenia powodzig - obowigzuja ustalenia §10 ust. 2 niniejszej uchwaty.

Tereny 1.ZR, 2.ZR znajduja si¢ w granicach obszaru Natura 2000 - Dolna Wista
PLH220033 - obowiazuja ustalenia §10 ust. 3 niniejszej uchwaty.

Tereny 1.ZR, 3.ZR oraz cze$¢ terendw 2.ZR, 4.ZR znajdujg si¢ w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Nogat - obowiazuja ustalenia §10 ust. 4
niniejszej uchwaty.

Tereny 1.ZR, 2.ZR, 3.ZR, 4.ZR znajduja si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego
Dolina rzeki Nogatu -obowiazujg ustalenia §10 ust. 5 niniejszej uchwaty.

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy: obowigzuja ustalenia §11 niniejszej uchwaty.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:
ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,
za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§25. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KDL.

1.
2.
3.
1)
2)

Powierzchnia terenu: 0,87 ha;

Przeznaczenie terenu: teren drog publicznych klasy drogi lokalnej;

Zasady zagospodarowania terenu:

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego: zgodnie z rysunkiem planu;
wyposazenie minimalne: chodniki, o$wietlenie.
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3)

4.

5.

dopuszcza si¢ wyznaczanie szlakow pieszych i rowerowych oraz tras turystyki pieszej
1 rowerowe;j.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspotczesnej: obowigzujg ustalenia §8 niniejszej uchwaty.

Teren znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego Dolina rzeki Nogatu -
obowigzuja ustalenia §10 ust. 5 niniejszej uchwaty.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:
ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§26. Ustalenia szczegélowe dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1. KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4 KDW, 5.KDW.

l.
2.
3.

1))

2)

4.

Powierzchnia: 2,34 ha.

Przeznaczenie terenu: teren drog wewnetrznych;

Zasady zagospodarowania terenu:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1. KDW: zmienna od 10 m do 26,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2. KDW: zmienna od 10 m do 33,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

c¢) dla terenu oznaczonego symbolem 3.KDW: 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 4. KDW: 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

e) dla terenu oznaczonego symbolem 5. KDW: od 9,0 m do 12,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu.

dopuszcza si¢ wyznaczanie szlakow pieszych i rowerowych oraz tras turystyki pieszej

1 rowerowej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz

dobr kultury wspoiczesnej: obowigzuja ustalenia §8 niniejszej uchwatly.

Tereny 1.KDW, 2.KDW, 3. KDW, 4KDW, 5KDW =znajduja si¢ w granicach

krajobrazu priorytetowego Dolina rzeki Nogatu - obowigzuja ustalenia §10 ust. 5

niniejszej uchwaty.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:

ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§27. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1.KDpj.

1.
2.
3.

1)

Powierzchnia ternu: 0,99 ha.

Przeznaczenie terenu: teren ciggu pieszo-jezdnego.

Zasady zagospodarowania terenu:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 8 m do 28,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu;
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2) dopuszcza si¢ realizacj¢ czesci pieszej 1 jezdnej w jednym poziomie bez rozrdznienia

miedzy czescig piesza 1 jezdna.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspotczesnej: obowigzujg ustalenia §8 niniejszej uchwaty.

Czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig -
obowigzuja ustalenia §10 ust. 2 niniejszej uchwaty.

Czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 - Dolna Wista PLH220033
- obowigzuja ustalenia §10 ust. 3 niniejszej uchwaty.

Czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki
Nogat - obowigzujg ustalenia §10 ust. 4 niniejszej uchwaty.

Teren znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego Dolina rzeki Nogatu -
obowigzujg ustalenia §10 ust. 5 niniejszej uchwaty.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:
ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

Rozdzial 4
Przepisy Koncowe

§ 28. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Malbork.

2. W granicach objetych ustaleniami niniejszego miejscowego planu zagospodarowania

3.

przestrzennego, traca wazno$¢ ustalenia uchwaty Nr XXI/124/2000 Rady Gminy
Malbork z dnia 30 grudnia 2000 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zespotu ustugowo-turystycznego w gminie Malbork, obr¢gb Nowa
Wies, miejscowos¢ Wielbark.

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczqcy Rady Gminy Malbork
Michat Btachut
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Uzasadnienie
dotyczy rozwiazan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla zabudowy mieszkalno-ustugowej w gminie Malbork w obrebie Nowa Wie$

1. Wstep

Procedura sporzadzenia niniejszego planu prowadzona byta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym oraz art. 20 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz
okreslenia sposobow zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Malbork podjeta uchwate
nr XXXVI/307/2018 z dnia 19 wrzesnia 2018 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy mieszkalno-ustugowej w
gminie Malbork w obrebie Nowa Wies.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczeg6élnionej w art.
15 ust. 2 1 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tre$¢ merytoryczna
uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow, zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu
objetego planem, ale réwniez wnioski sktadane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.
Na potrzeby sporzadzanego miejscowego planu przeprowadzono inwentaryzacje terenu
objetego opracowaniem, przeanalizowano stan wlasno$ci oraz poddano ocenie istniejace
uwarunkowania, w tym: ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw, walory
architektoniczne 1 krajobrazowe. Ponadto, zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego
oraz rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody oraz
wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi 1 mienia.

W granicach opracowania planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety uchwatg Nr XX1/124/2000 Rady Gminy Malbork z dnia 30 grudnia
2000 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu ustugowo-
turystycznego w gminie Malbork, obreb Nowa Wie§, miejscowos¢ Wielbark, w ktérym teren
opracowania jest przeznaczony jako tereny zieleni, tereny tak piknikowych, tereny parku na
skarpie, tereny kawiarni 1 barow, tereny przystani oraz komunikacji.

Projekt planu wraz z niezb¢dnymi dokumentami planistycznymi tj. prognoza oddziatywania
na

srodowisko zostal opracowany zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, w tym:
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Przystapienie do sporzadzania miejscowego planu sporzadzonego dla wyznaczonego obszaru
umozliwi zgodnie z wnioskami wiasciciel terenéw prawne przygotowanie terenow
inwestycyjnych, uwzgledniajac polityke przestrzenng na terenie gminy Malbork okreslong w
dokumencie studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Malbork przyjetego uchwatg nr XX/173/2021 Rady Gminy Malbork z dnia 24 marca 2021 r.
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Zgodnie z polityka przestrzenna przyjeta w studium przedmiotowy teren planu potozony jest
w jednostkach bilansowych:

— M/MR/U - tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej oraz ustugowej;

— Tereny podmokte z szuwarami i zaro§lami,

— Tereny uzytkow zielonych, zadrzewien i zakrzewien.

— Tereny zieleni urzadzone;.
Rozwigzania w planie nie naruszajg ustalen ww. studium. Plan miejscowy precyzuje i
uszczegdtawia kierunki rozwoju struktury przestrzennej wynikajace ze studium, uwzglgdnia
zalecane wskazniki, zasady obstugi komunikacyjnej, infrastrukturalnej oraz ochrony walorow
kulturowych, srodowiskowych i krajobrazowych.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

W projekcie planu wskazano gldwnie tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowa,
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, tereny zieleni urzadzonej oraz tereny zieleni
nieurzadzonej.

Zasady ustalenia ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego to kluczowe elementy planu, w
zwigzku z czym regulacje w tym zakresie, okreslono w §6 oraz w ustaleniach szczegdétowych
dla poszczegbdlnych terenow w §15-27, gdzie znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zapewniajgce spetnienie wymogow tadu
przestrzennego, urbanistyki 1 architektury.

2.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe.

W planie  uwzgledniono regulacje ochrony krajobrazu wynikajacego z audytu
krajobrazowego Wojewodztwa Pomorskiego.

Obszar objety opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego 22-
313.54-11 ,Dolina rzeki Nogatu o ktorym mowa w audycie krajobrazowym przyjetym
uchwalg Nr 190/XVII/2 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 lipca 2025 r. w
sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa pomorskiego.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym w
planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo granice 1 sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw
gbrniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w

planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Cze$¢ graficzna projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera
granice krajobrazu priorytetowego okreslonego w audycie krajobrazowym wojewodztwa
pomorskiego. Obszar opracowania planu znajduje si¢ w obszarze krajobrazu obejmujacym
dno doliny rzeki Nogat, w bezposrednim sgsiedztwie §luzy Szonowo. Poprzez zapisy zawarte
w ustaleniach ogélnych planu (w zakresie tadu przestrzennego, ochrony przyrody, ochrony
srodowiska 1 krajobrazu) 1 szczegdtowych (w kartach terenu), nalezy stwierdzi¢, ze tres¢
planu nie stoi w sprzeczno$ci z rekomendacjami zawartymi w karcie krajobrazu.
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Plan stwarza warunki prawne dla porzadkowania, estetyzacji i wzbogacenia przestrzeni pod
wzgledem krajobrazowym. Zmiany krajobrazowe zwigzane z realizacja nowych obiektow
budowlanych czy terenéw zielonych zalezne beda od standardéow i form architektonicznych
zabudowy, jakosci jej wykonania oraz charakteru urzadzonej zieleni towarzyszace;.

Kwestie zasad 1 warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow
materiatow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane beda mogly by¢ regulowane
przepisami odpowiedniej uchwaly Rady Gminy Malbork, podjetej na podstawie tzw. ustawy
krajobrazowe;.

2.3 Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesSnych.

Plan miejscowy w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, natomiast w ustaleniach szczegétowych znajdujg si¢ ustalenia
dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym
odnoszace si¢ do terenow zielonych. Teren wskazany do opracowania nie wymaga uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze oraz gruntéw lesnych na
cele nielesne.

Ponadto wymagania w zakresie gospodarowania wodami zostaty zawarte w §13 planu. W
granicach planu wystepuja obszary objete ochrong w rozumieniu przepisOw ustawy o
ochronie przyrody — granice obszaréw 1 lokalizacje obiektow pokazano na zataczniku
graficznym - rysunku planu.

2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej.

Zapisy planu w §8 zawierajg ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych.

W granicach opracowania nie wystepuja tereny zarejestrowanych osuwisk ani
predysponowane do wystepowania ruchow masowych ziemi, sg to obszary poza gléwnymi
zbiornikami wdd podziemnych. Nie wystepuja w granicach planu udokumentowane ztoza
surowcOw mineralnych. Natomiast w granicach opracowania planu czg¢$¢ terenu znajduje si¢
w obszarze szczegbdlnego zagrozenia powodzig. Wymagania wynikajace z ograniczen w
zagospodarowaniu terenu zawarto w §10.

Wymagania oso6b niepetnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez ustalenia dotyczace
wymaganych miejsc parkingowych wyposazonych w karty parkingowe w §12 w zasadach
ich

ksztattowania w tym zakaz tworzenia barier przestrzennych utrudniajacych swobodne
poruszanie si¢ 0sob (w tym o0sob niepelnosprawnych), w przestrzeniach publicznych.

2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni.

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢
bezposrednio do walorow ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany. Walory
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ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione w zasadach ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikach zagospodarowania terenu, ktéore majag na uwadze optymalne wykorzystanie
walorow ekonomicznych przestrzeni. Celem planu jest umozliwienie racjonalnego i
efektywnego wykorzystanie walorow ekonomicznych terenow, dzieki umozliwieniu
procesOw inwestycyjnych zgodnie z polityka przestrzenng gminy, wraz z dostepem do
odpowiedniej sieci infrastruktury techniczne;.

2.7 Prawo wlasnoSci.

Plan realizuje prawo do zabudowy terenéw objetych planem w zgodzie z interesem
publicznym oraz obowigzujagcymi przepisami prawa. Ustalenia planu oraz sposob
wyznaczenia terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi okreslono majac na uwadze
poszanowanie prawa wilasno$ci w maksymalnie mozliwy sposob. W strukturze wilasnosci
gruntow wystepuja tereny nalezace do osob prywatnych oraz droga gminna bedaca droga
klasy lokalnej. Plan nie ogranicza prawa wtasnosci.

2.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystgpuja
tereny zamknigte, tym samym nie wystepuja ograniczenia w zabudowie wynikajacych z
przepisow odrgbnych. Projekt planu zostal uzgodniony przez wlasciwe organy wojskowe,
ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

2.9 Potrzeby interesu publicznego.

Potrzeby interesu publicznego zostaly w planie uwzglgdnione przede wszystkim w postaci
przyjecia ustalen, ktoére gwarantujg utrzymanie 1 rozwoj sieci infrastruktury techniczne;.

W obszarze planu wystgpuja obszary przestrzeni publicznej okre§lone jako tereny o funkcji
publicznej, ogdlnodostepnej: teren drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu miejscowego w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy

1 budowy systemow infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwo$ci realizacji
infrastruktury sieci szerokopasmowe;.

2.11 Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektroniczne;j.

Zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych. Wojt gminy Malbork
zapewnil jawno$¢ 1 przejrzystos¢ na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczace]
przedmiotowego planu miejscowego. W szczego6lnosci dotyczy to etapdw zwigzanych z
udziatem spoteczenstwa: sktadania wnioskow, dyskusji publicznej oraz mozliwos¢ sktadania
uwag. W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym procedur¢ formalno-prawng z
uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko, w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 1
art. 55 ww. ustawy.
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Wojt gminy Malbork oglosit o przystagpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz
na stronie internetowej Urzedu Gminy Malbork , wyznaczajac termin sktadania wnioskéw do
projektu planu.
W wyznaczonym terminie nie wptynely wnioski od osob fizycznych.
Projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko dwukrotnie:

e w dniach od 23.09.2019 r. do 23.10.2019 r. — wylozony byt do publicznego wgladu.
W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu, w dniu w dniu 27.09.2019 r. odbyla si¢

publiczna dyskusja nad rozwigzaniami przyj¢tymi w planie;

e w dniach w dniach od ...... 2026 r. do .......... 2026 r. po uprzednim ogloszeniu i

obwieszczeniu o ww. wylozeniu.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu, w dniu ................... 2026 r. . odbyta si¢
publiczna dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w planie.
W wyznaczonym terminie do przedstawionego projektu planu miejscowego wptynetly / nie
wplynety zadne uwagi.
2.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Projekt planu miejscowego w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy
1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wodg.
3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z datg uchwaly
rady
gminy, o ktorej mowa w art.32 ust.2.
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy
mieszkalno- ustugowej w gminie Malbork w obrebie Nowa Wie$ bylo zgodne z wynikami
analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przyjetej przez Rade Gminy Malbork uchwala nr XXVIII/237/2017 z dnia 3
listopada 2017 r., w sprawie przyjecia analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Malbork w okresie 2014-2017, dla projektu aktu prawa miejscowego w 2019.
Po ponowieniu procedury opiniujaco-uzgadniajacej jest zgodne =z uchwala nr
XXXVI/297/2022 Rady Gminy Malbork z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie oceny
aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malbork.
Po zapoznaniu si¢ z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Malbork” stwierdza si¢ zgodno$¢ niniejszej uchwaty z ww. dokumentem.
4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych
gminy, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. Sposob realizacji
ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy
okreslaja uchwalane przez Rade Gminy Malbork, strategie, plany i programy w tym m.in.
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i1 kanalizacyjnych,
wieloletnie programy inwestycyjne i inne.
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Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane bedg w catosci lub w czesci z budzetu gminy
oraz ze zrodel zewnetrznych (takich jak m.in. $rodki wiasne przedsigbiorstw wodociggowo-
kanalizacyjnych, §rodki strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty i pozyczki oraz
inne), w oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.
Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostat przeanalizowany w opracowanej
prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla zabudowy mieszkalno- uslugowej w gminie Malbork w obrebie Nowa
Wies. Okreslono w niej szacunkowe wptywy 1 wydatki gminy, w tym wplywy z podatku od
nieruchomosci gminy, optaty i odszkodowania oraz wydatki zwigzane z realizacja inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.
5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej.
Projekt planu zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz procedurze strategicznej
oceny oddzialywania na S$rodowisko. W¢jt Gminy Malbork w ramach obowiazujacej
procedury planistycznej dokonat nastgpujacych czynnosci:
W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym procedur¢ formalno-prawng z
uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko.
Projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko po uzyskaniu w
dniu 15 marca 2019 r. pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j:

e od dnia 08.07.2019 r.,— udostgpniony byt do opiniowania i uzgodnien wtasciwym

organom 1 instytucjom,

e wdniach od 23.09.2019 r. do 23.10.2019 r. — wytozony byt do publicznego wgladu.
W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu, w dniu w dniu 27.09.2019 r. odbyta si¢
publiczna dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w planie.
W trakcie wyloZenia oraz w terminie okre§lonym w ogloszeniu nie wniesiono uwag.
W zwigzku z ponowieniem procedury opiniowania i uzgodnien projekt miejscowego planu

wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko od dnia ........................ r.,— udostegpniony
byt do opiniowania i uzgodnien wlasciwym organom i instytucjom,
e wdniachod..................... r.do ..o r. — wylozony byt do publicznego
wgladu.
W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu, w dniu .................ooealn. r. odbyla sie

publiczna dyskusja nad rozwigzaniami przyj¢tymi w planie.

W trakcie wylozenia oraz w terminie okre§lonym w ogloszeniu wniesiono/nie wniesiono
uwag.

Procedura sporzadzania miejscowego planu zostala przeprowadzona z uwzglgdnieniem
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art.
42, art. 53, art. 54 1 art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.
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Zapewniono mozliwos¢ czynnego udziatu spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskow w
formie 1 terminie okreslonych ww. ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym przedktada si¢ Radzie Gminy Malbork
projekt

planu, wraz z ustawowo okreslonymi zatgcznikami — do uchwalenia.
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