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UCHWALA NR ......
RADY GMINY MALBORK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw inwestycyjnych w
obrebie Nowa Wies, arkusz 4, gmina Malbork

Na podstawie art. 18 ust.2, pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945,
72019 r., poz. 60, 235, 730, 1524, 1696, 17161 1815) w zwigzku z uchwala Nr IV/37/2019 z dnia
12 lutego 2019 r., w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow inwestycyjnych w obrebie Nowa Wies, arkusz 4, gmina Malbork po
stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Malbork przyjetego uchwata Rady Gminy Malbork Nr
X1/60/99 z dnia 17 grudnia 1999 r. z p6zn. zm., Rada Gminy Malbork uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw inwestycyjnych w
obrgbie Nowa Wie$, arkusz 4, gmina Malbork, ktorego granice okresla rysunek planu, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 77,4 ha.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw inwestycyjnych w obrgbie Nowa
Wies, arkusz 4, gmina Malbork sktada si¢ z tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej
uchwaly, wraz z uzasadnieniem oraz zatacznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:2000.

4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik Nr 2
do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wiasnych gminy stanowiace zatacznik Nr
3 do uchwaty.

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:

1) granica opracowania planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiary w metrach;

5) ciag widokowy;

6) przeznaczenia terenOw oznaczone symbolami terendow zlozonymi z oznaczenia literowo-
cyfrowego.

2. Pozostate ustalenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny, badz wynikaja z
przepisow odrgbnych i nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu.
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§ 3. Wyjasnienie pojeg¢ uzytych w planie:

1.

Nieprzekraczalna linia zabudowy- linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli. Linia nie dotyczy:
balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wej$ciami, ryzalitow,
przedsionkéw, schodow zewnetrznych, pochylni i podjazdéow dla oséb niepelnosprawnych,
tarasOw, cze¢sci podziemnych obiektow budowlanych, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, o ile ustalenia szczegdélowe planu nie stanowig inaczej.

Teren - jest to obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostato okre§lone w odpowiedniej karcie terenu.
Powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy budynkow
i obiektow budowlanych.

Przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia planu
miejscowego przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Uslugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie
terenu w catosci lub czes$ci shuzace dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie produkcja dobr materialnych.

Ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore nie powoduja
ponadnormatywnego oddzialywania emisji substancji 1 energii oraz nie bedace
przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko lub mogacymi
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustlug w zakresie obslugi pojazdéw — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sluzace obstudze
pojazdéw, w tym myjnie, warsztaty napraw samochodéw (mechanicznych, elektrycznych,
lakierniczych, wulkanizacji, itp.), stacje diagnostyki pojazdow, punkty wymiany oleju, a takze
obiekty do nich podobne.

Ustugi rozrywkowe — nalezy przez to rozumie¢ dyskoteki, kluby, w tym kluby muzyczne,
sale taneczne, kasyna 1 salony gier, kregielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami
towarzyszgcymi.

Rozdzial 2

Przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania

§ 4. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi

i oznaczone symbolami cyfrowymi oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie

z ponizszg klasyfikacja:

1.

© 0N LA LN

E — tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;.

IT- teren infrastruktury techniczne;j.

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

UK — teren zabudowy ustug kultu religijnego.

U/MN- tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j.
U/MW- tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej wielorodzinne;.
WS- tereny wod powierzchniowych.

ZP- teren zielni urzadzone;.

KDG- teren drogi publicznej klasy drogi gtéwne;.

10. KDL- tereny drog publicznych klasy drogi lokalne;.
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11. KDD- tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;.

12. KDpj- teren ciagu pieszo- jezdnego.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Podstawa okreslenia charakteru zabudowy i inspiracja projektowa dla zapewnienia tozsamosci

miejsca, winny by¢ przyktady architektury regionalnej oraz historycznej miasta i gminy Malbork.

2. Dla zabudowy dopuszczonej w planie ustala si¢, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig

inaczej, kolorystyke i form¢ elewacji:

1)

2)

3)
4)

Sciany tynkowane w kolorach: bialy, zolty, kremowy, bezowy, czerwony, o niskim
nasyceniu barw odpowiadajacej systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 1020,
czyli nie wigcej niz 10% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci barwy
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 1020, lecz wylacznie
na niewielkich fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 15% ich powierzchni;

$ciany z cegly ceramicznej, licowej, w kolorze czerwonym naturalnego spieku cegty Iub
z6ltym, w tym mur pruski, z uwzglednieniem cech architektury regionalne;j;

$ciany drewniane z uwzglednieniem cech architektury regionalnej;

nie dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji tworzywem sztucznym typu siding.

3. Pozostale zasady zgodnie z ustaleniami szczegélowymi w poszczegdlnych kartach terenow.

Rozdzial 4

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie ochrony §rodowiska ustala si¢:

)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco

oddzialywac¢ na $rodowisko;

zakaz lokalizowania przedsiewzi¢e¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:

a) budowy drog i zwigzanych z nimi urzadzen,

b) zabudowy dopuszczonej niniejszym planem wraz z infrastrukturg jej towarzyszaca,

c) obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych niniejszym planem.

ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) zagospodarowanie $cickoOw na zasadach okreslonych w § 12 ust. 1 pkt 2 niniejszej
uchwaty,

b) zakaz urzadzania grzebowisk zwierzat,

c) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadow niebezpiecznych.

na terenach zabudowy mieszkaniowej maksymalne ograniczenie stosowania szczelnych,

nieprzepuszczalnych nawierzchni dla utwardzenia dojazdéw do poszczegolnych

budynkow i wydzielonych dziatek oraz miejsc postojowych dla samochoddw;

dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych

symbolami terenu  MN dopuszczalne poziomy hatasu muszag by¢é zgodne

z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

dla poszczegbélnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych

symbolami terenu U/MN dopuszczalne poziomy hatasu muszag by¢ zgodne

z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

dla poszczegdlnych terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych

symbolami terenu U/MW dopuszczalne poziomy halasu musza by¢ zgodne

3
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z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

8) dla poszczegblnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami terenu ZP dopuszczalne poziomy hatasu musza by¢ zgodne
z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendow zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej;

9) w sasiedztwie drogi krajowej nr 55 budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego
powinny by¢ sytuowane w odleglosci zapewniajacej zachowanie dopuszczalnego poziomu
hatasu i wibracji okreslonego w przepisach o ochronie $rodowiska w zaleznosci od
przeznaczenia budynku;

10) w przypadku lokalizowania zabudowy z przeznaczeniem na pobyt ludzi w strefie
oddziatywania hatasu i innych ucigzliwosci z tytulu sagsiedztwa drogi krajowej nr 55,
ochrona przed ww. uciazliwosciami nalezy do zadan wlasnych inwestora oraz jego
nastepcoOw prawnych.

W zakresie ochrony przyrody:

1) zachowanie istniejacych zadrzewien niekolidujacych z zagospodarowaniem terenu, o ile
ich stan zdrowotny i statyczny nie zagraza bezpieczenstwu, aewentualna wymiana
drzewostanu lub jego uzupelnienie musi nastgpi¢ w oparciu o gatunki zgodne z
siedliskiem;

2) przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowe;j
ro§lin, zwierzat 1 grzybow, w tym uzyskanie zezwolen odpowiednich organéw na
odstepstwa od zakazoéw w stosunku do chronionych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie ochrony krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) ustala si¢ wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi w formie grup drzew i krzewows;

2) ustala si¢ wprowadzenie w miar¢ mozliwosci szpalerow drzew wzdhiz ciggow
komunikacyjnych;

3) ustala si¢ oraz wskazuje zgodnie z rysunkiem planu cigg widokowy z drég oznaczonych
symbolem 3.KDL, 4 KDL w kierunku potudniowo- wschodnim na zatozenie Twierdzy
Malbork;

4) wzdhuz ciggu widokowego ustala si¢ zakaz wprowadzania zieleni wysokiej od strony
ekspozycji zatozenia Twierdzy Malbork.

Rozdzial 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz

dobr kultury wspélczesnej na obszarze opracowania
§7. 1. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu granic¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego Malbork —Wielbark, ujetego w Wojewddzkiej ewidencji zabytkoéw AZP 19-47/64.

2.

3.

Roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci w obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, mogace doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub
zniszczenia zabytkow archeologicznych, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych,
ktorych zakres i rodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkéw w trybie przepisow
odrebnych.

W obszarze planu moga wystepowac elementy uksztaltowania terenu zwigzane z Twierdza
Malbork oraz nie wyklucza si¢ wystepowania przedmiotéw, o cechach zabytkow z I pol. XX
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wieku. Ktoére obejmuje si¢ ochrong konserwatorska i wobec, ktorych nalezy stosowaé przepisy
odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 8.1. W granicach obszaru planu uktad przestrzeni publicznych ogdélnodostepnych tworzg istniejace i
projektowane pasy drogowe drdég oznaczonych symbolami: KDG, KDL i KDD oraz tereny
ogo6lnodostepnej zieleni urzadzonej oznaczonej symbolem ZP.
2. Obowiazuja nastgpujagce wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:
1) ksztattowanie ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych w sposob tworzacy warunki
publicznej aktywnosci oraz w sposob tworzacy miejsca identyfikacji przestrzeni;
2) zagospodarowanie terenéw przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych dla osob
niepelnosprawnych;
3) w przestrzeni publiczne;j:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow aranzacji zieleni ulicznej,
b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo—handlowych.

Rozdzialt 7
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
§ 9.1. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz obszary
narazone na niebezpieczenstwo wystapienia powodzi.

Rozdzial 8
Szczegélowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:
§ 10. 1. Ze wzgledu na potozenie w zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego
Malbork, na calym obszarze objetym niniejszym planem obowiazuje ograniczenie wysokos$ci
zabudowy do 90 m ponad poziom morza. Wszelkie projektowane obiekty, statle oraz tymczasowe o
wysokosci rownej 1 wyzszej od 50 m nad poziomem terenu podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.
2. Obszar planu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi znajduje si¢ czgsciowo w granicach
strefy 1l obszaru ograniczonego uzytkowania wokdét Lotniska Wojskowego w Krolewie Malborskim —
JW 1128 Malbork-Kranolenka- (strefa zewnetrzna), ograniczona od zewnatrz granicg obszaru
ograniczonego uzytkowania (obwiednia izolinii 45 dB w porze nocnej, wymaganej dla terendw o
podwyzszonych standardach akustycznych) oraz od wewnatrz — obwiednig izolinii 50 dB w porze
nocnej i 60 dB w porze dziennej wymagang dla terenow zabudowy mieszkaniowej).
3. W granicach opracowania planu znajduje si¢ napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia WN- 110 kV, dla ktérej obowigzuje pas ochrony funkcyjnej wokot linii o szerokosci 37 m
(po 18,5 m od osi linii w obie strony), wskazanej na rysunku planu. W obrebie pasa ochrony
funkcyjnej wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane <z promieniowaniem
elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidtowego funkcjonowania sieci:
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1) obowiazuje zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wysokiej;

2) lokalizacja zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W granicach opracowania planu znajduje si¢ napowietrzna linia elektroenergetyczna s$redniego

napigcia 15kV , dla ktdérej obowiazuje pas ochrony funkcyjnej wokot linii o szerokosci 14 m (po 7 m

od osi linii w obie strony), wskazanej na rysunku planu. W obrebie pasa ochrony funkcyjnej wystepuja

ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane z promieniowaniem elektromagnetycznym linii oraz

zabezpieczeniem prawidlowego funkcjonowania sieci:

1) obowigzuje zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wysokiej;

2) lokalizacja zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Dopuszcza si¢ likwidacje pasa ochrony funkcyjnej wokot linii wysokiego i $redniego napigcia po

przeniesieniu linii poza obszar planu lub skablowaniu linii.

6. Zgodnie z wymogami obrony cywilnej:

1) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy zapewni¢ dla ludnos$ci z obszaru opracowania

zrodta nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych,

przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewnic styszalno$¢ syreny alarmowe;.

Rozdzial 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obslugi komunikacyjnej

i systemu parkowania

§ 11.1. Na obszarze planu ustala si¢ uktad komunikacyjny wraz z jego klasyfikacja:

2.

1))

2)

3)

4)

)

droga publiczna klasy glownej KDG (droga krajowa nr 55) stanowi zewnetrzne
powiazanie komunikacyjne obszaru objgtego planem z pozostala cze$cig gminy oraz
zapewnia obsluge komunikacyjna terenow objetych planem;

drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolem KDL zapewniajg obstuge
komunikacyjng terenéw objetych planem oraz stanowig powigzanie komunikacyjne z
pozostata czeScia gminy poprzez istniejace skrzyzowanie drogi krajowej nr 55 z ul.
Francuska;

drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD zapewnia obshuge
komunikacyjng terenéw objetych planem;

ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem KDpj stanowi komunikacje piesza oraz
zapewnia obsluge komunikacyjna terenow objetych planem;

realizacja inwestycji ustugowych w szczegélnosci na ternach oznaczonych symbolem
1.UMW, 2.U/MW wywotujacych wzrost nat¢zenia ruchu pojazdéow na drodze krajowej
nr 55 w obrebie skrzyzowania z ul. Francuska i pogarszajacych warunki ruchu,
uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub rownolegla budowa lub przebudowa uktadu
drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidlowego funkcjonowania i
zniwelowania skutkdéw realizacji tej inwestycji niedrogowe;.

Ustala si¢ warunki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:

1)

2)

3)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe na budynek
mieszkalny oraz minimum 2 miejsca postojowe na budynek w sklada ktérego wchodzi
funkcja mieszkaniowa, jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsca w garazu;

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1 miejsce postojowe na 1
mieszkanie;

dla zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc
postojowych w garazu jako kondygnacji podziemne;;
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4)

5)

6)

dla lokali ustugowych minimum 1 miejsce postojowe na kazde 25 m® powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego, minimum 1 miejsce postojowe na 5 0s6b zatrudnionych;
dla zabudowy ustug kultu religijnego na terenie oznaczonym symbolem 18Uk —minimum,
4 miejsca postojowe na 100 m’ powierzchni ustug oraz 1 miejsce postojowe na
mieszkanie funkcyjne;

Ustalona ilo$¢ miejsc parkingowych nie obejmuje ustug uzupehiajacych wynikajacych z
przeznaczenia terenu, dla ktorych nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe.

Miejsca parkingowe nalezy realizowac¢ w obszarze wlasnej dziatki budowlane;.

Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w

karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i

gospodarowania odpadami

§ 12.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej:

1) zaopatrzenie w wode:

2)

3)

4)

a)
b)

c)

zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej,

dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacjg istniejacej sieci,

w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢c rozmieszczenie hydrantow
zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

odprowadzenie $ciekow bytowych:

a)
b)

c)

odprowadzenie $ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

dopuszcza si¢ przebudowe 1 modernizacj¢ istniejgce;j sieci,

na terenach nie objetych siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ do czasu zrealizowania
tej sieci zastosowanie bezodptywowych zbiornikéw na $cieki bytowe lub przydomowej
oczyszczalni Sciekow.

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych;

a)

b)

d)

na terenach zabudowy odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez siec
kanalizacji deszczowej do odbiornika lub indywidulanie na terenie dziatki do gruntu, rowu
po wczesniejszym podczyszczeniu, o ile wymagaja tego przepisy odrebne,

sposob odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych w granicach dziatki powinien
uwzglednia¢ uwarunkowania terenow sgsiednich (nie moze powodowa¢ na nich szkdd)
oraz nie moze by¢ przyczyna erozji wodnej,

odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych z nawierzchni utwardzonych drog,
parkingdw, ciggéw pieszo-jezdnych poprzez zbiorcza sie¢ kanalizacji deszczowej lub
poprzez lokalng sie¢ kanalizacji deszczowej do odbiornika po wczesniejszym
podczyszczeniu,

obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych do systemu
odwodnienia drog krajowych.

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a)
b)

¢)

z istniejacych lub projektowanych sieci elektroenergetycznych,
nowe linie elektroenergetyczne nalezy realizowa¢ wytacznie jako kablowe,
dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje istniejacych sieci.

5) zaopatrzenie w gaz:
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6)

7)

8)

a) zaopatrzenie w gaz z istniejgcych i projektowanych sieci gazowych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje istniejacych sieci,

c) wyklucza si¢ lokalizacje zbiornikéw na gaz plynny,

d) dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych wyznaczane sg strefy (odleglosci) w
ktorych nie wolno wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadzac¢ sktadow i magazynéw oraz
podejmowac dziatan mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociagu podczas jego
uzytkowania. W strefach tych nie mogg rowniez rosna¢ drzewa. Wymagania w zakresie
stref zawarte sa w przepisach odrgbnych.

zaopatrzenie w cieplo:

a) dla calego obszaru planu w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen nalezy stosowaé
niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto.

dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a) zistniejacej sieci telekomunikacyjnej i teletechnicznej,

b) dla catego obszaru planu ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci
telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne.

dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodet

energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, przy wykluczeniu urzadzen

wytwarzajacych energi¢ z wykorzystaniem sity wiatru (turbin wiatrowych).

Gromadzenie odpadow statych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tereny w liniach rozgraniczajacych drog, ciggu pieszo-jezdnego za wyjatkiem drogi krajowe;j

nr 55 sg podstawowymi korytarzami dla budowy, rozbudowy, przebudowy obiektéw i sieci

infrastruktury techniczne;.

Wylaczenie pasa drogi krajowej nr 55 jak w ust. 3 nie dotyczy istniejacych sieci infrastruktury

technicznej, ktore beda modernizowane z uwzglednieniem projektu przebudowy drogi oraz

magistralnych sieci projektowanych, przecinajgcych pas drogowy w uzgodnieniu z zarzadca
drogi.

Dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowg obiektoéw i sieci infrastruktury technicznej w

terenach innych niz tereny wskazane w ust.3, pod warunkiem, ze ich realizacja nie

uniemozliwi zagospodarowania dziatki zgodnie z przeznaczeniem terenu.

Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania wsi obiekty i urzadzenia infrastruktury

technicznej mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposob zgodny z ustaleniami planu,

przepisami odr¢gbnymi i zasadami wspotzycia spotecznego, przy zachowaniu dla obiektow
kubaturowych nastepujacych warunkow:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3,5 m;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?;

3) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°.

Rozdzial 11

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§13.1 W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszarow do

scalania i podziatéw nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2.

Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) na terenie MN — 1000 m?,

b) na terenie U/MN — 1200 m?,

¢) na terenie U/MW — 1500 m?,
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d) na terenie UK — 5000 m”.

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) naterenic MN — 22 m,

b) na terenie U/MN — 30 m,

¢) naterenie UMW — 30 m,

d) naterenie UK — nie ustala sig.
3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej
nastgpuje gtowny wjazd na dziatke budowlang — od 70° do 120°;
4) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza podziatdbw na cele powigkszenia sgsiedniej dziatki
budowlanej lub regulacji granic;
5) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielenia nieruchomosci na
cele obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§14.1 Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 20 % dla calego obszaru planu.
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Rozdzial 13
Ustalenia szczegoélowe

§ 15.1 Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.E, 2.E, 3.E,

4.E.

2.
3.
4.

Powierzchnia: 0,02 ha.

Przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektow i urzadzen z zakresu infrastruktury techniczne;j
elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢ oraz remonty istniejacych stacji transformatorowych;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 0% powierzchni dziatki;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 100%;

5) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0,01 maksymalna: 1,0;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 m.

Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 30 m?.

Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczna:

1) na zasadach okreslonych w § 12.

§ 16.1 Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.IT.

2.
3.
4.

Powierzchnia: 0,12 ha.

Przeznaczenie: teren infrastruktury techniczne;j.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwiagzanych z prawidlowym funkcjonowaniem
infrastruktury techniczne;j.

2) zakaz zabudowy kubaturowe;.

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki;

Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczna:

1) na zasadach okreslonych w § 12.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za
wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 17.1 Ustalenia szczeg6lowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.MN, 2.MN,
3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8. MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN,
16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN. 22.MN, 23.MN.

2.
3.
4.

Powierzchnia: 35,78 ha.

Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie jednej dzialki budowlanej dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w formie wolno stojacej, jednego budynku garazowego,
jednego budynku gospodarczego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury oraz wiat i altan ogrodowych;

3) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcza moze by¢ realizowana jako
wbudowana w bryte budynku mieszkalnego lub w formie budynkéw wolnostojacych;

10
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4) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, pozostate linie zabudowy
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

5) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy glownym wejsciu do
budynku;

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem 10.MN, 11.MN, 20.MN, 22.MN, 23.MN
maksymalnie 25%,

b) dla pozostatych terenéw maksymalnie 30%;

7) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 35% powierzchni dziatki;

8) intensywno$¢ zabudowy:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem 10.MN, 11.MN, 20.MN, 22.MN, 23.MN
minimalna: 0,01 maksymalna: 0,7,

b) dla pozostatych terenéw minimalna: 0,01 maksymalna: 0,9;

9) maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego: dwie kondygnacje nadziemne, w
tym druga kondygnacja w formie poddasza uzytkowego, dopuszcza si¢ kondygnacje
podziemng z uwzglgdnieniem warunkow gruntowo-wodnych;

10) maksymalna liczba kondygnacji budynku garazowego, gospodarczego, lub garazowo-
gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna;

11) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego na terenach oznaczonych symbolami 12.MN,
13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN - 10 m,

b) budynku mieszkalnego jednorodzinnego na pozostatych terenach — 11 m,

¢) dla zabudowy gospodarczej i garazowej — 5 m.

12) ksztatt dachu:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
symetryczne o nachyleniu potaci gtownej budynku 30° - 45°, dopuszcza si¢ m.in.
naczolki, facjaty, lukarny — zajmujace maksymalnie 30% powierzchni potaci
dachowej;

b) dla zabudowy garazowej, gospodarczej—dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci od 25°-45° przy czym gldwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy
spadek.

13) w przypadku lokalizacji wigcej niz jednego budynku w granicach dziatki budowlane;j
nalezy przyjac jeden rodzaj dachu dla wszystkich budynkow;

14) pokrycie dachéw: dachdéwka lub blachodachowka w odcieniach czerwieni naturalnej
(ceglastej), matowej lub brazach, szaro$ciach;

15) dla istniejacych budynkéw wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza si¢ remonty, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania zgodnie
z pozostatymi ustaleniami planu, a rozbudowy z zachowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy oraz pozostalymi ustaleniami planu.

5. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenéw oznaczonych
symbolem 10.MN, 11.MN, 20.MN, 22.MN, 23.MN: 1000 m’, na pozostatych terenach:
800 m”;

2) maksymalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala si¢.

6. Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczng:

1) na zasadach okreslonych w § 12.

11
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7.

10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obslugi

komunikacyjnej i systemu parkowania

1) obstuga komunikacyjna — ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drog
publicznych klasy drogi lokalnej oznaczonych symbolem: 2.KDL, 3.KDL, 4. KDL, z drog
publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD,
4 KDD, 6.KDD, 7.KDD, 8.KDD, 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD, 12.KDD, 13.KDD oraz
terenu ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem: 1.KDpj;

2) dla dziatek przyleglych do terenu oznaczonego symbolem: 1.IT dopuszcza sig
dotychczasowe wykorzystywanie terenu w zakresie obshugi komunikacyjnej na zasadach
okreslonych przez wtasciciela terenu;

3) pozostate ustalenia zgodnie z § 11.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr

kultury wspotczesnej:

1) tereny oznaczone symbolami 2.MN, 5.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN,
17.MN potozone sa czgsciowo badz w calosci w granicy strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego obowigzujg ustalenia § 7 ust 1, 2 niniejszej uchwaty;

2) dla pozostatych terendw obowigzujg ustalenia § 7 ust 3 niniejszej uchwaty.

Szczegoélowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w

tym zakaz zabudowy:

1) dla terenéw w czesci badz w catosci oznaczonych symbolami 2.MN, 3.MN, 4. MN, 5.MN,
6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 18.MN obowigzuja ustalenia § 10
ust 2 niniejszej uchwaty.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow, za
wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 18.1 Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.U/MN,
2.U/MN, 3.U/MN, 4.U/MN, 5. U/MN, 6.U/MN, 7.U/MN.

2.
3.
4.

Powierzchnia: 6,73 ha.

Przeznaczenie: tereny zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ budynki uslugowe, ustugowo-
mieszkalne, mieszkalne w formie wolnostojacej bez ustalania proporcji miedzy funkcjami
oraz realizacj¢ jednego budynku garazowego lub gospodarczego;

2) dopuszczone ustugi obejmuja: ustugi nieucigzliwe zdefiniowane w planie;

3) wyklucza si¢ lokalizacji: ustug z zakresu obstugi pojazdow i ustug rozrywki;

4) zakazuje si¢ skladowania i magazynowania materialow lub towarow na otwartym
powietrzu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matlej architektury oraz wiat i altan ogrodowych;

6) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcza moze by¢ realizowana jako
wbudowana w bryte budynku ustugowego, ustugowo-mieszkalnego, mieszkalnego lub w
formie budynkéw wolnostojacych;

7) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, pozostale linie zabudowy
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

8) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy glownym wejsciu do
budynku;

12
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9) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 35%;

10) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki;

11) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0,01 maksymalna: 1,0;

12) maksymalna liczba kondygnacji: dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja
w formie poddasza uzytkowego, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemng z uwzglgdnieniem
warunkow gruntowo-wodnych;

13) maksymalna liczba kondygnacji budynku garazowego, gospodarczego, lub garazowo-
gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna;

14) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow ustugowych, ustugowo-mieszkalnych, mieszkalnych— 11 m,

b) dla zabudowy gospodarczej i garazowej — 5 m.

15) ksztalt dachu budynkow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu potaci glownej
budynku 30° - 45°, dopuszcza si¢ m.in. naczoiki, facjaty, lukarny — zajmujace
maksymalnie 30% powierzchni potaci dachowej;

a) dla zabudowy garazowej, gospodarczej— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci od 25°-45° przy czym gtéwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy
spadek,

b) w przypadku lokalizacji wigcej niz jednego budynku w granicach dziatki budowlane;j
nalezy przyjac jeden rodzaj dachu dla wszystkich budynkow.

16) pokrycie dachow: dachowka lub blachodachowka w odcieniach czerwieni naturalnej
(ceglastej), matowej lub brazach, szarosciach;

17) dla istniejacych budynkow wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza si¢ remonty, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania zgodnie
z pozostatymi ustaleniami planu, a rozbudowy z zachowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy oraz pozostalymi ustaleniami planu.

5. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;

2) maksymalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala sig.
6. Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczng:

1) na zasadach okre§lonych w § 12.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obslugi
komunikacyjnej i systemu parkowania

1) obstuga komunikacyjna — ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drog
publicznych klasy drogi lokalnej oznaczonych symbolem: 1.KDL, 2.KDL, 4. KDL oraz z
drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem: 1.KDD, 5.KDD,
6.KDD, 9.KDD;

2) pozostate ustalenia zgodnie z § 11.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspotczesnej:

1) tereny oznaczone symbolami 1.U/MN, 2.U/MN, 3.U/MN, 4.U/MN, 5. U/MN, 6.U/MN,
7.UMN  potozone sa czgsciowo badz w calosci w granicy strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego obowigzujg ustalenia § 7 ust 1, 2 niniejszej
uchwaty;

2) dla pozostatych terenow U/MN obowigzujg ustalenia § 7 ust 3 niniejszej uchwaty.
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9. Szczegbélowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w

tym zakaz zabudowy:

1)

2)

dla terenow w cze$ci badz w calosci oznaczonych symbolami 2.U/MN, 3.U/MN, 4.U/MN,
5.U/MN obowigzuja ustalenia § 10 ust 2 niniejszej uchwaty.

dla terenu oznaczonego symbolem 7.U/MN obowigzujg ustalenia § 10 ust. 3 i 4 niniejszej
uchwaty.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:

1)

ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za
wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 19.1 Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.U/MW,

2.UMW.

2. Powierzchnia: 4,41 ha.

3. Przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinne;.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

budynki ustugowe, mieszkalne wielorodzinne w formie wolnostojace;j;

dopuszczone ustugi obejmuja: ushugi z zakresu ustug publicznych i/lub komercyjnych, w
tym: ushugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, ushugi gastronomii, rzemiosta
ustugowego (typu: kosmetyczka, fryzjer itp.), turystyki, instytucje finansowe,
administracja, biura itp.;

w ramach zabudowy wielorodzinnej ustugi dopuszcza si¢ wylacznie w parterze budynku
z zapewnieniem osobnego bezposredniego wejscia;

wyklucza si¢ lokalizacje: ustug z zakresu obstugi pojazdéw, ustug rozrywki, zaktadow
stolarskich, $§lusarskich, stacji paliw, parkingéw dla samochodoéw cigzarowych, i innych
ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej oraz Srodowiska;

zakazuje si¢ skladowania i magazynowania materiatow lub towar6w na otwartym
powietrzu;

funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcza moze by¢ realizowana w
ramach tgczenia funkcji lub w formie budynkow wolno stojacych;

linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, pozostate linie zabudowy
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy gtéwnym wejsciu do
budynku;

wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie:

a) dlaterenu 1.U/MW- 50%,

b) dla terenu 2. U/MW- 60%.

10) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki;

11) intensywnos¢ zabudowy:

a) dla terenu 1.U/MW- minimalna: 0,01 maksymalna: 2,0,
b) dlaterenu 2. U/MW- minimalna: 0,01 maksymalna: 2,4.

12) maksymalna liczba kondygnacji:

a) dla budynkéw ustugowych i wielorodzinnych — trzy kondygnacje nadziemne,
dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng z uwzglednieniem warunkow gruntowo-
wodnych;

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych, lub garazowo-gospodarczych — 1
kondygnacja nadziemna.
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13) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych, wielorodzinnych: maksymalnie 12 m,

b) budynki garazy, budynki gospodarcze: maksymalnie 6,0 m do kalenicy.

14) ksztatt dachu:

a) budynki ustugowe dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu
polaci glownej budynku 25° - 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

b) budynki wielorodzinne: dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o
nachyleniu potaci gtéwnej budynku 25° - 45°, dopuszcza si¢ m.in. naczotki, facjaty,
lukarny — zajmujace maksymalnie 30% powierzchni potaci dachowej;

¢) dla zabudowy garazowej, gospodarczej — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci od 20°- 45°.

15) w przypadku lokalizacji wigcej niz jednego budynku w granicach dziatki budowlane;j
nalezy przyja¢ jeden rodzaj dachu dla wszystkich budynkow;

16) pokrycie dachow: dachowka, blachodachowka, w odcieniach czerwieni naturalne;j,
matowej lub brazach, szarosciach.

Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —1500 m?;

2) maksymalna: nie ustala sig,

Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczna:

1) na zasadach okreslonych w §12.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obshlugi

komunikacyjnej i systemu parkowania

1) obsluga komunikacyjna — ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych z drog
publicznych klasy drogi lokalnej oznaczonych symbolem: 1.KDL, 2.KDL, z drogi
publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem: 5.KDD oraz poprzez teren
ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem: 1.KDpj;

2) pozostate ustalenia zgodnie z § 11.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr

kultury wspélczesnej:

1) tereny oznaczony symbolem 2.U/MW polozony jest czgsciowo w granicy strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego obowiazuja ustalenia § 7 ust 1, 2 niniejszej
uchwatly

2) dla pozostatych terenow U/MW obowigzujg ustalenia § 7 ust 3 niniejszej uchwaty.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za
wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 20.1 Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.UK.

2.
3.
4.

Powierzchnia: 2,60 ha.

Przeznaczenie: teren zabudowy ushug kultu religijnego, obiekt zamieszkania zbiorowego.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki ustugowe, zamieszkania zbiorowego w formie wolnostojace;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury oraz wiat i altan ogrodowych;

3) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcza moze by¢ realizowana jako
wbudowana w bryl¢ budynku ustugowego lub zamieszkania zbiorowego lub w formie
budynkow wolnostojacych;
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4) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, pozostate linie zabudowy
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

5) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 35%;

6) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki;,

7) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,01 maksymalna 0,7;

8) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku kultu religijnego: maksymalnie dwukondygnacyjna w tym poddasze
uzytkowe, maksymalnie 13 m do kalenicy,

b) budynki garazy, budynki gospodarcze: jednokondygnacyjne, maksymalnie 6,0 m do
kalenicy,

¢) pozostatych obiektow maksymalnie 6,0 m.

9) ksztatt dachu:

a) budynku kultu religijnego dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
gtéwnej budynku 30° - 45°,

b) dla zabudowy garazowej, gospodarczej dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci od 25° do 45°.

10) w przypadku lokalizacji wigcej niz jednego budynku gospodarczego lub garazowego w
granicach dziatki budowlanej nalezy przyja¢ jeden rodzaj dachu dla wszystkich tych
budynkow;

11) pokrycie dachow: dachéwka lub blachodachowka w odcieniach czerwieni naturalnej,
matowej lub brazach, szaro$ciach.

5. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) utrzymuje si¢ istniejace podziaty.

6. Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczng:

1) na zasadach okres§lonych w § 12.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obslugi
komunikacyjnej i systemu parkowania

1) obsluga komunikacyjna — ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej
klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem: 1.KDL oraz z drég publicznych klasy drogi
dojazdowej oznaczonych symbolem: 5.KDD, 9.KDD;

2) pozostate ustalenia zgodnie z § 11.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspélczesnej:

1) teren potozony jest czeSciowo w granicy strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego obowiazuja ustalenia § 7 ust 1, 2 niniejszej uchwaly.

9. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy:

1) dla terenu obowiazuja ustalenia § 10 ust. 3 i 4 niniejszej uchwaty.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenoéw, za

wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 21.1 Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.WS, 2.WS,
2. Powierzchnia: 0,84 ha.
3. Przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

16



Projekt planu grudzien 2019 — etap wylozenia do publicznego wgladu

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) dopuszcza sig realizacje pomostow, obiektow matej architektury ogrodowej takiej jak:
fontanny, ktadki, altany.
5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za
wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 22.1 Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.ZP
2. Powierzchnia: 10,14 ha.
3. Przeznaczenie: teren zieleni urzadzone;.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ ochrone¢ istniejacego uksztaltowania terenu w szczegodlnosci zwigzanego z
dawnym poligonem i zatozeniem Twierdzy Malbork (elementy ziemne, okopy, nasypy);
2) nowe zagospodarowanie nalezy dostosowac do istniejacego uksztattowania terenu;
3) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem:
a) obiektow matej architektury ogrodowe;j takich jak: altany, miejsca odpoczynku, wiaty
piknikowe, fawki, pomniki, fontanny, place zabaw, oswietlenie, itp.,
b) niezbednych obiektéw infrastruktury techniczne;.
4) ustala si¢ nawierzchni¢ utwardzong $ciezek — zwir, bruk kamienny, drewniany lub jego
imitacja, thuczen, kostka kamienna lub betonowa, ptyty kamienne lub betonowe;
5) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 85% powierzchni terenu;
6) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalnie 3%;
7) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0, dopuszcza si¢ zagospodarowanie bez zabudowy kubaturowej,
b) maksymalna: 0,03.
8) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 4 m;
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspélczesnej:
1) teren potozony jest czgsciowo w granicy strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego obowigzujg ustalenia § 7 ust 1, 2 niniejszej uchwaty;
2) dla pozostatych terenow obowiazuja ustalenia § 7 ust 3 niniejszej uchwaty.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obstugi
komunikacyjnej i systemu parkowania
1) obsthuga komunikacyjna — ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drég publicznych zgodnie z
rysunkiem planu;
2) pozostate ustalenia zgodnie z § 11.
7. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) utrzymuje si¢ istniejgce podziaty nieruchomosci.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:
1) wustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow, za
wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§23.1 Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1. KDG
2. Powierzchnia: 2,51 ha.
3. Przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy drogi gléwne;.
4. Zasady zagospodarowania terenu:

17



Projekt planu grudzien 2019 — etap wylozenia do publicznego wgladu

1)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego: zmienna od 33 do 44 m zgodnie z
rysunkiem planu;

5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:

1)

ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za
wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§24.1 Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KDL,
2.KDL,3.KDL, 4.KDL.
2. Powierzchnia: 6,38 ha.

3. Przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy drogi lokalne;.

4. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego: minimum 12 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

dopuszcza si¢ wyznaczanie szlakow pieszych i rowerowych oraz tras turystyki pieszej
1 rowerowe;j;

dla terenu drogi oznaczonej symbolem 3.KDL oraz 4.KDL nalezy ograniczy¢ do
niezbednego minimum zmian¢ uksztaltowania terenu w szczegoélnosci w obrebie
skrzyzowania tych drog w sasiedztwie zatozenia Twierdzy Malbork.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspotczesnej:

1)

2)

teren drogi oznaczonej symbolem 2.KDL potozony jest cze$ciowo w granicy strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego obowiazuja ustalenia § 7 ust 1, 2
niniejszej uchwaty;

dla pozostatych terendw obowiazuja ustalenia § 7 ust 3 niniejszej uchwatly.

6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za

wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

25.1 Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KDD, 2.KDD,
3.KDD, 4.KDD, 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD, 8.KDD, 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD, 12.KDD,
13.KDD.

2. Powierzchnia: 7,80 ha.

3. Przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;.
4. Zasady zagospodarowania terenu:

1)

2)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego:

a) dla drogi oznaczonej symbolem 7.KDD minimum 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla pozostatych drog minimum 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

dopuszcza si¢ wyznaczanie szlakéw pieszych i rowerowych oraz tras turystyki pieszej i
rOWErowej.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr

kultury wspotczesnej:

1)

2)

Teren droég oznaczonych symbolem 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD, 8. KDD, 9.KDD, 10.KDD,
11.KDD, 12.KDD potozony jest czesciowo badz w catosci w granicy strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego obowigzujg ustalenia § 7 ust 1, 2 niniejszej
uchwaty.

dla pozostatych terenow obowiazuja ustalenia § 7 ust 3 niniejszej uchwaty.
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6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za
wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 26. 1. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KDpj.

1. Powierzchnia: 0,08 ha.

2. Przeznaczenie: teren ciagu pieszo-jezdnego.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig realizacj¢ czesci pieszej i jezdnej w jednym poziomie bez rozréznienia

miedzy czeScig piesza i jezdna.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu

1) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za
wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.
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Rozdzial 14
Przepisy Koncowe
§ 27. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Malbork.

2. W granicach objetych ustaleniami niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, traca wazno$¢ ustalenia uchwaly NR V1/43/2015 Rady Gminy Malbork z dnia
12 czerwca 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw inwestycyjnych w obrgbie Nowa Wies, arkusz 4.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
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Uzasadnienie
dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
terenow inwestycyjnych w obrebie nowa wies, arkusz 4, gmina Malbork

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., 1945 ze zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz
okreslenia sposobow zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Malbork podj¢ta Uchwate Nr
IV/37/2019 z dnia 12 lutego 2019 r., w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw inwestycyjnych w obrebie nowa wie$, arkusz 4, gmina
Malbork.

Opracowywany plan miejscowy jest trzecig edycja zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacego w granicach opracowania.

Przedmiotowy plan miejscowy nie wskazuje nowych terenéw pod zabudowe, lecz ma on zadanie
regulacyjne w zakresie obowigzujacych funkcji a takze parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy.

Caly teren w granicach opracowania planu w mysl Rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i
Budownictwa w sprawie ewidencji gruntdow 1 budynkow stanowig grunty zabudowane i
zurbanizowane tereny niezabudowane w zwiazku z powyzszym teren nie jest gruntem rolnym i nie
wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych.

Na potrzeby sporzadzanego miejscowego planu przeprowadzono inwentaryzacj¢ terenu objgtego
opracowaniem, przeanalizowano stan wilasnosci oraz poddano ocenie istniejace uwarunkowania, w
tym: ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, walory architektoniczne i
krajobrazowe. Ponadto, zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury
technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i
bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malbork przyjetego uchwatg
Rady Gminy Malbork Nr X1/60/99 z dnia 17 grudnia 1999 r. z p6zn. zm.

Przedmiotem ustalen planu sa nastepujace elementy:

W planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego,,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspodtczesnej,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow,

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

10) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci,

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
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12) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Plan uwzglednia wszystkie zasady art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) przez, co realizuje wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe, natomiast w obszarze planu wystepuje
strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) procedurg
formalno — prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 ze zm.).

Projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko po uzyskaniu w dniu
09.07.2019 r. pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektoniczne;j:

e oddnia ...l r.,— udostepniony byt do opiniowania i uzgodnien wilasciwym
organom i instytucjom,
e w dniach od..................... r. do ..o, r. — wylozony byl do publicznego
wgladu.
W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu, w dniu ... r. odbyla si¢

publiczna dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w planie.

W trakcie wylozenia oraz w terminie okreslonym w ogloszeniu ....................... uwag.

Procedura sporzadzania miejscowego planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i
art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.
U. z 2018 r., poz. 2081 ze zm.). Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udzialu spoleczenstwa oraz
sktadania uwag i wnioskow w formie i terminie okreslonych ww. ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow inwestycyjnych w
obrgbie Nowa Wies, arkusz 4, gmina Malbork jest zgodne z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.
32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej przez Rade Gminy
Malbork uchwata nr XXVII1/237/2017 z dnia 3 listopada 2017 r., w sprawie przyjecia analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Malbork w okresie 2014-2017.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przeanalizowany w opracowanej prognozie
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow
inwestycyjnych w obrgbie Nowa Wie§, arkusz 4, gmina Malbork. Okreslono w niej szacunkowe
wplywy 1 wydatki gminy, w tym wptywy z podatku od nieruchomosci gminy, optaty i odszkodowania
oraz wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy.
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