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WPROWADZENIE

Prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest elementem procedury oceny oddzialtywania na $rodowisko planu. Rolg
tego opracowania jest minimalizacja szkodliwej dziatalno$ci na $rodowisko przyrodnicze w
wyniku ustalen zmiany planu, a takze uzasadnienie decyzji zawartych w planie.

Podstawe prawng Prognozy oddziatywania na srodowisko stanowi:

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz Ustawa o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.);

Podstawowym celem prognozy jest ocena projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w aspekcie ochrony zasobdéw naturalnych $rodowiska przyrodniczego i
przedstawienie przewidywanych przeksztatcen srodowiska 1 warunkow zycia ludzi w wyniku
realizacji projektu planu. Zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
Prognoza w szczegdlnosci okresla, analizuje 1 ocenia przewidywane znaczace oddziatywania
na S$rodowisko w tym m.in. na rdéznorodno$¢ biologiczna, zwierzeta, ro$liny, wode,
powierzchni¢ ziemi, krajobraz, zasoby naturalne, a takze system przyrodniczy miasta i
powiazania przyrodnicze obszaru oraz prawne formy ochrony przyrody.

Przedmiotowa prognoza zostala wykonana w zwigzku z uchwalg intencyjng Rada Gminy
Malbork Nr1V/37/2019 z dnia 12 lutego 2019 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw inwestycyjnych w obrgbie
Nowa Wies$, arkusz 4, gmina Malbork.

Zgodnie z uzasadnieniem do ww. uchwaty opracowane nowego planu ma zadanie regulacyjne
w zakresie obowigzujacych funkcji a takze parametrow 1 wskaznikow ksztattowania
zabudowy.

Obszar objety opracowaniem o powierzchni ok. 77,4 ha znajduje si¢ w granicach sotectwa
Wielbark Poligon w gminie Malbork. Analizowany obszar obejmuje cze$ci wsi Nowa Wie§
Malborska. Przedmiotowy teren zostal juz czg$ciowo zagospodarowany na podstawie
obowigzujacych dokumentéw planistycznych, dominuje tu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz uslugowa.

Przedmiotowy plan miejscowy w stosunku do poprzednich opracowan zgodnie z

uzasadnieniem do uchwaty ma charakter regulacyjny.



Granica opracowania miejscowego planu zostata przedstawiona na rysunku Prognoza
oddziatywania na S$rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

inwestycyjnych w obrgbie Nowa Wie$, arkusz 4.

1.1 Przedmiot i cel prognozy
Niniejsza prognoz¢ oddzialywania srodowisko sporzadzono do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw inwestycyjnych w obrebie Nowa Wie$, arkusz 4.
Analizowany obszar, o powierzchni ok. 77,4 ha polozony jest w gminie Malbork
1 przylega od strony pdinocnej do granicy administracyjnej miasta Malbork a od strony
zachodniej obejmuje teren drogi krajowej nr 55.
Celem niniejszej prognozy jest okreslenie, analiza 1 ocena skutkow, ktore moga wyniknaé z
przeznaczenia terenu, dla wszystkich komponentow s$rodowiska i1 zdrowia ludzi oraz
przedstawienie rozwigzan planistycznych najbardziej korzystnych dla $rodowiska
1 zdrowia ludzi, eliminujacych lub ograniczajacych jego (ewentualnie) negatywny wptyw na
srodowisko.
Prognoza sktada sig¢ z:

a) czesci opisowej;

b) czesci graficzne;.
Czg$¢ opisowa prognozy zawiera charakterystyke struktury 1 stanu $rodowiska,
przedstawienie istotnych z punktu widzenia $rodowiska ustalen projektu planu (dostowne
brzmienie ustalen nie jest cytowane) oraz potencjalny wpltyw skutkow realizacji ustalen
projektu planu na $rodowisko wraz z wnioskami dotyczacymi realizacji planu.
W prognozie okre§lono i oceniono nastepujace zagadnienia:

e w zakresie skutkow:
- dla $rodowiska, ktore moga wynika¢ z planowanego przeznaczenia terenu;
- realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
poszczegolne elementy srodowiska;
- realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem przewidywanych znaczacych oddziatywan (bezposrednich, posrednich,
wtornych, skumulowanych, krotkoterminowych, $rednioterminowych, statych i chwilowych
oraz pozytywnych 1 negatywnych na srodowisko);

e w zakresie oceny:



- stanu 1 funkcjonowania srodowiska, jego zasobow, odpornosci na degradacje i zdolnosci do
regeneracji oraz tendencji do zmian przy braku realizacji ustalen projektowanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

- rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych 1 innych wustalen zawartych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

- okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania terenu, wynikajacych
z potrzeb ochrony $rodowiska, prawidlowosci zagospodarowania zasobami przyrody oraz
ochrony gruntdéw rolnych i lesnych;

- zagrozen dla srodowiska, z uwzglednieniem wplywu na zdrowie ludzi;

- skutkow dla istniejgcych form ochrony przyrody oraz innych obszarow chronionych;

- zmian w krajobrazie.

Zakres prognozy oddziatywania na S$rodowisko zostal uzgodniony z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.
Prognoze wykonano metoda opisowg. Cze$¢ graficzna prognozy ilustruje skutki realizacji
ustalen planu przedstawione w czes$ci opisowe;.

Graficzna czg$¢ prognozy zawiera map¢ pod tytutem ,Prognoza oddzialywania na
srodowisko projektu miejscowego planu...”, ktora jest integralng czgscig niniejszego

opracowania.

1.2 Metodologia opracowania prognozy
W opracowaniu niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko zastosowano nastepujace
metody prognozowania:

e analiza literatury oraz dostepnych materialéw kartograficznych;

e diagnoza stanu Srodowiska w oparciu o prace terenowe i zebrane wcze$niej materiaty;

e identyfikacja obszaréw problemowych wymagajacych szczegdlnego rozpatrzenia,

e analogia do podobnych terenéw, o podobnym zainwestowaniu, itp.
Wyzej wymienione analizy przeprowadzono na podstawie stanu srodowiska przyrodniczego,
zagospodarowania terenu oraz zaopatrzenia w infrastruktur¢ techniczng. Oceng
prognozowanych przeksztalcen i zmian poszczegdlnych komponentow $rodowiska na skutek
realizacji ustan projektu planu przeprowadzono w odniesieniu do stanu istniejacego.
Przeanalizowano  funkcjonowanie  $rodowiska  przyrodniczego pod  wplywem
prognozowanych zmian, a nastgpnie przedstawiono rozwigzania minimalizujace, eliminujace
lub rekompensujace ewentualny negatywny wptyw realizacji projektu planu.

Przy opracowywaniu postuzono si¢ nastgpujagcymi materiatami wejsciowymi:



e ,Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw inwestycyjnych w obrebie Nowa Wies,
arkusz 4, gmina Malbork.

e _Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Malbork przyjetego uchwata Rady Gminy Malbork Nr XI/60/99 z dnia 17 grudnia
1999 r. z pézn. zm.”;

e _Projekt uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw inwestycyjnych w obrebie Nowa Wie$, arkusz 4, gmina
Malbork.

e ,Program Ochrony Srodowiska Gminy Malbork do roku 2011 z perspektywa na lata
2012-20157;

e ,Powiatowy Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Malborskiego na lata 2015-
2018 z perspektywa na lata 2019 - 2020”;

e Strategia rozwoju wojewddztwa pomorskiego 2020;

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego,

e [l Polityka ekologiczna panstwa (dokument z perspektywa do 2025 roku);

e Siédmy ogolny unijny program dziatah w zakresie S$rodowiska naturalnego
do 2020 r.;

e Strategia Zrownowazonego rozwoju Polski do 2025.

e Uzgodnienie zakresu prognozy przez Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Malborku ( SE.NS.80.4460.2.2019.EK z dnia 03.04.2019 r.);

e Uzgodnienie zakresu prognozy przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w

Gdansku (RDOS-Gd-WZP.411.11.2.2019.MP.1. z dnia 14.04.2019 1.).

2. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ JEGO
POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1 Zawarto$¢ planu miejscowego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzany jest na podstawie ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W art. 15 ww.
ustawy sprecyzowano obligatoryjny zakres planu. Zakres ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw inwestycyjnych w obrebie Nowa Wie$, arkusz 4

jest tozsamy z zakresem wymaganym ustawowo.



Przewazajaca funkcja w projektowanym miejscowym planie jest funkcja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ponadto plan wskazuje rowniez tereny zabudowy ustugowe;j 1
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowej  wielorodzinnej,

zabudowy ustug kultu religijnego, zielni urzadzonej oraz infrastrukturalne.
2.2 Charakterystyka ustalen planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw inwestycyjnych w obrebie Nowa
Wies, arkusz 4 sktada si¢ z tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty, wraz z
uzasadnieniem oraz zalacznika nr 1- rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:2000.

Ustalenia przeznaczenie terenow okreslonych planem miejscowym:

1. E —tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej- dla przedmiotowego terenu
ustalono zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu: wielkos¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 100%, minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej 0% powierzchni dzialki, intensywno$¢ zabudowy:
minimalna: 0,01 maksymalna: 0,1.

2. IT- tereny infrastruktury technicznej - dla przedmiotowego terenu ustalono minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzchni dziaki.

3. MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - dla przedmiotowego terenu
ustalono zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem 10.MN, 11.MN, 20.MN, 22.MN, 23.MN
maksymalnie 25%,

b) dla pozostalych terendw maksymalnie 30%;

2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 35% powierzchni dziatki,

3) intensywno$¢ zabudowy:

a) dla terendw oznaczonych symbolem 10.MN, 11.MN, 20.MN, 22.MN, 23.MN
minimalna: 0,01 maksymalna: 0,7,

b) dla pozostatych terenéw minimalna: 0,01 maksymalna: 0,9.

4. U/MN- teren zabudowy uslugowej 1 mieszkaniowej jednorodzinnej - dla
przedmiotowego terenu ustalono zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
maksymalnie 35%, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 25%

powierzchni dziatki, intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0,01 maksymalna: 1,0.



9.

U/MW- teren zabudowy uslugowej 1 mieszkaniowej  wielorodzinnej - dla
przedmiotowego terenu ustalono zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
maksymalnie 50-60%, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 25%
powierzchni dziatki, intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,01 maksymalna: 2,0-2,4.
UK - tereny zabudowy ustug kultu religijnego - dla przedmiotowego terenu ustalono
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 35%, minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki, intensywno$¢ zabudowy:
minimalna: 0,01 maksymalna: 0,7.

WS- tereny wod powierzchniowych - dla przedmiotowego terenu ustalono zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy kubaturowe;.
ZP- tereny zielni urzadzonej - dla przedmiotowego terenu ustalono zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 3%, minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej 85% powierzchni dzialki, intensywno$¢ zabudowy: minimalna:
0,1 maksymalna: 0,03.

KDG- tereny drdg publicznych klasy drogi glowne;.

10. KDL- tereny drog publicznych klasy drogi lokalne;.

11. KDD- tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;.

12. KDpj- teren ciggu pieszo-jezdnego.

2.2.1

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz

ksztaltowania krajobrazu

W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1.

1)
2)
3)

Zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko.

Zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:

budowy drog i zwigzanych z nimi urzadzen,

zabudowy dopuszczonej niniejszym planem wraz z infrastrukturg jej towarzyszaca,
obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych niniejszym planem.

Ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

1) zagospodarowanie Sciekéw na zasadach okreslonych w § 12 ust. 1 pkt 2 niniejszej

uchwaty



2) zakaz urzadzania grzebowisk zwierzat,
3) zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpadoéw niebezpiecznych.

4. Na terenach zabudowy mieszkaniowej maksymalne ograniczenie stosowania
szczelnych, nieprzepuszczalnych nawierzchni dla utwardzenia dojazdow do
poszczegolnych budynkow i1 wydzielonych dzialek oraz miejsc postojowych dla
samochodow.

5. Dla poszczeg6lnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami terenu MN dopuszczalne poziomy hatasu musza by¢ zgodne
z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

6. Dla poszczegolnych terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami terenu U/MN dopuszczalne poziomy hatasu musza by¢ zgodne
z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendw zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;.

7. Dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
symbolami terenu U/MW dopuszczalne poziomy hatasu musza by¢ zgodne
z poziomem halasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego.

8. Dla poszczegdlnych terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami terenu ZP dopuszczalne poziomy hatasu muszg by¢ zgodne
z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy rekreacyjno-
wypoczynkowe;.

9. W sasiedztwie drogi krajowej nr 55 budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego
powinny by¢ sytuowane w odleglosci zapewniajacej zachowanie dopuszczalnego
poziomu hatasu 1 wibracji okreslonego w przepisach o ochronie s$rodowiska w
zalezno$ci od przeznaczenia budynku.

10. W przypadku lokalizowania zabudowy z przeznaczeniem na pobyt ludzi w strefie
oddziatywania hatasu i innych uciagzliwosci z tytutu sgsiedztwa drogi krajowej nr 55,
ochrona przed ww. ucigzliwo$ciami nalezy do zadan wilasnych inwestora oraz jego
nastepcoOw prawnych.

W zakresie ochrony przyrody:

1. Zachowanie istniejgcych zadrzewien niekolidujacych z zagospodarowaniem terenu, o
ile ich stan zdrowotny i statyczny nie zagraza bezpieczenstwu, a ewentualna wymiana
drzewostanu lub jego uzupetlienie musi nastagpi¢ w oparciu o gatunki zgodne z

siedliskiem.
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2.

Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat 1 grzybow, w tym uzyskanie zezwolen odpowiednich
organow na odstepstwa od zakazéw w stosunku do chronionych gatunkéw roélin,

zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

W zakresie ochrony krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala sig:

1.

2.

3.

Wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi w formie grup drzew i krzewow.

Wprowadzenie w miar¢ mozliwosci  szpalerow drzew wzdluz ciagéw
komunikacyjnych.

Ustala si¢ oraz wskazuje zgodnie z rysunkiem planu cigg widokowy z drog
oznaczonych symbolem 3.KDL, 4. KDL w kierunku potudniowo- wschodnim na
zatozenie Twierdzy Malbork.

Wzdtuz ciggu widokowego ustala si¢ zakaz wprowadzania zieleni wysokiej od strony

ekspozycji zatozenia Twierdzy Malbork.

2.2.2 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazow

kulturowych oraz débr kultury wspoélczesnej na obszarze opracowania

1. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu granice strefy ochrony konserwatorskiej

stanowiska archeologicznego Malbork —Wielbark, ujetego w Wojewoddzkiej ewidencji

zabytkow AZP 19-47/64.

2.

3.

Roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalnosci w obszarze strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, mogace doprowadzi¢ do
przeksztalcenia  lub  zniszczenia  zabytkdw  archeologicznych,  wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, ktorych zakres i rodzaj ustala wojewodzki
konserwator zabytkdw w trybie przepisow odrebnych.

W obszarze planu moga wystgpowac elementy uksztaltowania terenu zwigzane z
Twierdza Malbork oraz nie wyklucza si¢ wystepowania przedmiotow, o cechach
zabytkow z I pol. XX wieku. Ktore obejmuje si¢ ochrong konserwatorska i wobec,
ktorych nalezy stosowac przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow 1 opieki nad

zabytkami.

2.2.3 Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:

1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej;
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2)

3)

4)

S)

6)

b) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow
zapewniajagcych  mozliwo§¢ intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

odprowadzenie $ciekéw bytowych:

a) odprowadzenie $cieckow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) na terenach nie objetych siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ do czasu
zrealizowania tej sieci zastosowanie bezodptywowych zbiornikéw na S$cieki
bytowe lub przydomowej oczyszczalni Sciekow.

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych;

a) na terenach zabudowy odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych poprzez sie¢
kanalizacji deszczowe] do odbiornika lub indywidulanie na terenie dziatki do
gruntu, rowu po wcezesniejszym podczyszczeniu, o ile wymagaja tego przepisy
odrgbne,

b) sposéb odprowadzenia wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki
powinien uwzglednia¢ uwarunkowania terenow sgsiednich (nie moze powodowac
na nich szkod) oraz nie moze by¢ przyczyna erozji wodnej,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych drog,
parkingdw, ciggéw pieszo-jezdnych poprzez zbiorcza sie¢ kanalizacji deszczowe;j
lub poprzez lokalng sie¢ kanalizacji deszczowej do odbiornika po wczesniejszym
podczyszczeniu,

d) obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do systemu
odwodnienia drog krajowych.

zaopatrzenie w energie¢ elektryczna:

a) z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

b) nowe linie elektroenergetyczne nalezy realizowac wytacznie jako kablowe.

zaopatrzenie w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z istniejacych sieci gazowych,

b) wyklucza si¢ lokalizacje zbiornikéw na gaz ptynny;

c) dla istniejacych i1 projektowanych sieci gazowych wyznaczane sg strefy (odleglosci) w
ktorych nie wolno wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadzaé¢ sktadow i magazynow oraz
podejmowac dziatan mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociggu podczas jego
uzytkowania. W strefach tych nie moga rowniez rosna¢ drzewa. Wymagania w zakresie
stref zawarte s3 w przepisach odrebnych.

zaopatrzenie w ciepto:
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7)

8)

a) dla calego obszaru planu w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen nalezy
stosowac niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto.

dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a) z istniejacej sieci telekomunikacyjnej i teletechniczne;;

b) dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci
telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne.

dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodet

energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, przy wykluczeniu urzadzen

wytwarzajacych energi¢ z wykorzystaniem sity wiatru (turbin wiatrowych).

Gromadzenie odpadow stalych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Tereny w liniach rozgraniczajacych drog, ciagdéw pieszo-jezdnych za wyjatkiem drogi

krajowej nr 55 sg podstawowymi korytarzami dla budowy, rozbudowy, przebudowy

obiektow i sieci infrastruktury techniczne;.

Wylaczenie pasa drogi krajowej nr 55 jak w ust. 3 nie dotyczy istniejacych sieci

infrastruktury technicznej, ktére beda modernizowane z uwzglednieniem projektu

przebudowy drogi oraz magistralnych sieci projektowanych, przecinajacych pas

drogowy w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe obiektow 1 sieci infrastruktury

technicznej w terenach innych niz tereny wskazane w ust.3, pod warunkiem, ze ich

realizacja nie uniemozliwi zagospodarowania dziatki zgodnie z przeznaczeniem

terenu.

Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania wsi obiekty i urzadzenia

infrastruktury technicznej mozna realizowac¢ na kazdym terenie w sposéb zgodny z

ustaleniami planu, przepisami odrebnymi i zasadami wspotzycia spotecznego, przy

zachowaniu dla obiektow kubaturowych nastepujacych warunkow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3,5 m;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?;

3) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°.

2.2.4 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1.

W granicach obszaru planu uklad przestrzeni publicznych ogoélnodostepnych
tworzg istniejace i projektowane pasy drogowe drog oznaczonych symbolami: KDG,
KDL i KDD oraz tereny ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej oznaczonej symbolem

ZP.
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1))

2)

3)

a)
b)

2.2.5

Obowigzuja nastepujagce wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:
ksztattowanie ogolnodostepnych przestrzeni publicznych w sposdb tworzacy warunki
publicznej aktywnos$ci oraz w sposob tworzacy miejsca identyfikacji przestrzeni,
zagospodarowanie terenéw przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych dla
0s0b niepetnosprawnych,
w przestrzeni publiczne;j:
dopuszcza si¢ lokalizacje elementdéw aranzacji zieleni ulicznej,

nie dopuszcza si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo—handlowych.

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

1.

3.

1)

Ze wzglegdu na polozenie w =zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska
wojskowego Malbork, na calym obszarze objetym niniejszym planem obowiazuje
ograniczenie wysokosci zabudowy do 90 m ponad poziom morza. Wszelkie
projektowane obiekty, state oraz tymczasowe o wysokosci réwnej 1 wyzszej od 50 m
nad poziomem terenu podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego
Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

Obszar planu zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi znajduje si¢
czeSciowo w granicach strefy II obszaru ograniczonego uzytkowania wokot Lotniska
Wojskowego w Krolewie Malborskim - (strefa zewnetrzna), ograniczona od zewnatrz
granicg obszaru ograniczonego uzytkowania (obwiednia izolinii 45 dB w porze
nocnej, wymaganej dla terenow o podwyzszonych standardach akustycznych) oraz od
wewnatrz — obwiednig izolinii 50 dB w porze nocnej 1 60 dB w porze dziennej
wymagana dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j).

W granicach opracowania planu znajduje si¢ napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napigcia WN- 110 kV, dla ktérej obowigzuje pas ochrony funkcyjnej
wokot linii o szerokosci 37 m (po 18,5 m od osi linii w obie strony), wskazanej na
rysunku planu. W obrebie pasa ochrony funkcyjnej wystepuja ograniczenia w
zagospodarowaniu zwigzane z promieniowaniem elektromagnetycznym linii oraz
zabezpieczeniem prawidlowego funkcjonowania sieci:

obowiazuje zakaz nasadzen 1 utrzymywania zieleni wysokiej;

2) lokalizacja zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi.
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4. W granicach opracowania planu znajduje si¢ napowietrzna linia elektroenergetyczna

1))
2)

sredniego napiecia 15kV , dla ktorej obowigzuje pas ochrony funkcyjnej wokot linii o
szeroko$ci 14 m (po 7 m od osi linii w obie strony), wskazanej na rysunku planu. W
obrebie pasa ochrony funkcyjnej wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu
zwigzane z promieniowaniem elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem
prawidtowego funkcjonowania sieci:

obowigzuje zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wysokiej;

lokalizacja zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Dopuszcza si¢ likwidacje pasa ochrony funkcyjnej wokot linii wysokiego i $redniego

napigcia po przeniesieniu linii poza obszar planu lub skablowaniu linii.

2.2.6 Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji, obslugi

komunikacyjnej i systemu parkowania

1. Na obszarze planu ustala si¢ uktad komunikacyjny wraz z jego klasyfikacja:

1)

2)

3)

4)

S)

1))

droga publiczna klasy gtownej KDG (droga krajowa nr 55) stanowi zewngtrzne
powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z pozostatg cze$cig gminy oraz
zapewnia obsluge komunikacyjng terenéw objetych planem;

drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolem KDL zapewniaja obstuge
komunikacyjng terenéw objetych planem oraz stanowig powigzanie komunikacyjne z
pozostalg czescig gminy poprzez istniejgce skrzyzowanie drogi krajowej nr 55 z ul.
Francuska;

drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD zapewnia obstuge
komunikacyjng terenéw objetych planem,;

cigg pieszo-jezdny oznaczony symbolem KDpj stanowi komunikacj¢ piesza oraz
zapewniaja obstuge komunikacyjna terenow objetych planems;;

realizacja inwestycji ustugowych w szczegdlnosci na ternach oznaczonych symbolem
L.LUMW, 2.UMW wywolujacych wzrost natezenia ruchu pojazdéw na drodze
krajowej nr 55 w obrebie skrzyzowania z ul. Francuska i pogarszajacych warunki
ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub rownolegla budowa lub przebudowa
uktadu drogowego w zakresie niezb¢dnym dla jego prawidtowego funkcjonowania i
zniwelowania skutkdéw realizacji tej inwestycji niedrogowe;.

Ustala si¢ warunki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe na

budynek mieszkalny oraz minimum 2 miejsca postojowe na budynek w sktada ktorego
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wchodzi funkcja mieszkaniowa, jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsca w
garazu;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1 miejsce postojowe na 1
mieszkanie;

3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc
postojowych w garazu jako kondygnacji podziemne;j;

4) dla lokali ustugowych minimum 1 miejsce postojowe na kazde 25 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu uslugowego, minimum 1 miejsce postojowe na 5 o0sob
zatrudnionych;

5) dla zabudowy ustug kultu religijnego na terenie oznaczonym symbolem 18Uk
minimum, 4 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uslug oraz 1 miejsce
postojowe na mieszkanie funkcyjne;

6) Ustalona ilos¢ miejsc parkingowych nie obejmuje ustug uzupetniajacych
wynikajacych z przeznaczenia terenu, dla ktorych nalezy zapewni¢ miejsca
parkingowe.

3. Miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w obszarze wtasnej dziatki budowlane;.

4. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.3 Powiazania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Malbork

Zgodno$¢ ustalen i1 rozwigzan przyjetych w projekcie planu terenéw inwestycyjnych w
obrgbie Nowa Wies, arkusz 4 oceniono przede wszystkim pod wzgledem ich zgodnosci z
obowigzujaca polityka przestrzenng gminy wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Malbork. Analizujac wytyczne polityki
przestrzennej gminy Malbork, okreslone w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Malbork, nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu nie
narusza ustalen przedmiotowego dokumentu.

Zgodnie ze studium w kierunkach polityki przestrzennej wyznaczono obszary, rejony, miejsca
oraz elementy liniowe kluczowe dla realizacji strategicznych celow: spotecznych,

ekologicznych, kulturowych, ekonomicznych, turystycznych.
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2.4 Obecny stan planistyczny w obszarze obj¢tym opracowaniem planu miejscowego

Obecnie w granicach objetych opracowaniem planu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terendw inwestycyjnych w obrebie Nowa Wie$, arkusz 4

przyjety uchwata Rady Gminy Malbork Nr V1/43/2015 z dnia 12 czerwca 2015 .

3. OBECNY STAN SRODOWISKA ORAZ PROGNOZOWANE ZMIANY TEGO
STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI POSTANOWIEN MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Oceny istniejagcego  stanu  Srodowiska dokonano na podstawie  opracowania
ekofizjograficznego podstawowego, wizji lokalnych przeprowadzonych w terenie oraz
prognozy oddziatlywania na $rodowisko sporzadzonej na potrzeby obowigzujacego na tym
terenie planu zagospodarowania przestrzennego.

Obecnie teren w obszarze opracowania planu jest w duzej mierze zainwestowany w
przewazajacej czesci budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, i mieszkalno —ustugowymi.
Caly teren w granicach opracowania planu w mys$l Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
Regionalnego i Budownictwa w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow stanowia grunty
zabudowane i zurbanizowane tereny niezabudowane w zwigzku z powyzszym teren nie jest
gruntem rolnym i nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych.
Przedmiotem opracowania miejscowego planu jest regulacja zapisoéw odno$nie przeznaczenia
funkcji zabudowy oraz korekta wskaznikéw zagospodarowania terenow, ktore obecnie
zaktadaja znacznie wicksza swobode dziatania, co moze stanowié zagrozenie dla §rodowiska.
W zwigzku z powyzszym mozna przyjaé, ze uchwalenie planu bedzie bardziej korzystne dla

srodowiska 1 otoczenia.

4. SKUTKI SRODOWISKOWE ZWIAZANE Z REALIZACJA PRZYJETYCH
USTALEN PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO NA OBSZARZE WEACZONYM W
JEGO GRANICE ORAZ NA TERENACH PRZEWIDYWANYCH ODDZIALYWAN
ICH REALIZACIJI

4.1 Wplyw realizacji ustalen projektu planu na zabytki, chronione dobra kulturowe i
wartosci materialne

W obszarze objetym projektem planu nie wystepuja obiekty zabytkowe, natomiast w obszarze
sporzadzanego planu wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego Malbork —Wielbark, ujetego w Wojewddzkiej ewidencji zabytkow AZP 19-
47/64.
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W zwiazku z powyzszym nie prognozuje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen
planu na zabytki chronione aktem prawa miejscowego, dobra kulturowe i wartosci

materialne.

4.2 Wplyw realizacji ustalen projektu planu na powierzchni¢ ziemi oraz powstanie
zagrozenia ruchami masowymi ziemi

Analizowany obszar znajduje si¢ w obrebie Nowa Wie$, w gminie Malbork, ktéra zgodnie z
fizyczno - geograficzng regionalizacja Polski, wg J. Kondrackiego, w ogolnym podziale, jest
potozona w obrgbie nastepujacych gtownych jednostek:

- megaregion - Pozaalpejska Europa Srodkowa,

- prowincja - Niz Srodkowoeuropejski,

- podprowincja - granica Pobrzeza Potudniowobattyckiego 1  Pojezierza

Potudniowobattyckiego,

- makroregion — granica Pobrzeze Gdanskie i1 Pojezierze [tawskie.
W granicach opracowania planu na znacznej czeséci terendOw nastgpilo juz przeksztalcenie
rzezby terenu.
Skutkiem realizacji ustalen analizowanego projektu planu beda dalsze przeksztatcenia ziemi
zwigzane gtownie z realizacjg nowej zabudowy na terenach niezainwestowanych oraz z
realizacja nowej infrastruktury technicznej i1 drogowej. Na analizowanym terenie zajda
zmiany powstale w wyniku prac ziemnych pod fundamenty obiektéw kubaturowych oraz
realizacj¢ infrastruktury technicznej i drogowej. W trakcie prac ziemnych powstang zmiany
krotkotrwate, takie jak glebokie wykopy, zwatowiska, skladowiska mas ziemnych oraz
materialéw budowlanych, ktére po ukonczeniu procesu budowlanego znikna, a teren zostanie
wyrownany.
W zwiazku z tym, ze tereny objete planem posiadajg stosunkowo niewielkie zroznicowanie

morfometryczne, nie nalezy spodziewac si¢ istotniejszych zmian tego elementu srodowiska.

4.3 Wplyw realizacji ustalen projektu planu na ochrone¢ wystepowania surowcow
naturalnych

Na terenie niniejszego opracowania nie wystepuja ztoza surowcoéw naturalnych.

4.4 Wplyw realizacji ustalen projektu planu na budowe geologiczng

Pod wzgledem geologiczno - tektonicznym teren nalezy do syneklizy pery baltyckiej i lezy w

peryferyjnej strefie platformy wschodnioeuropejskiej. Skaly prekambryjskiego podloza leza
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gleboko (na glebokosci ponad 3 000 m) i podobnie jak zalegajacy na nich kompleks
staropaleozoiczny (kambr, ordowik, sylur) nigdzie na terenie gminy nie zostaty nawiercone.
Obnizenia podloza czwartorzedu czesto pozbawione sa osadow trzeciorzedowych, to tez w
nich czwartorzgd osiaga najwigkszag migzszos€. Generalnie migzszo$¢ utworoéw
czwartorzedowych jest duza (rzedu 70 i wigcej metrow). Wykazuja one duze zrdznicowanie
genetyczne 1 litologiczne, gdyz obejmujg osady lodowcowe 1 wodnolodowcowe, zastoiskowe,
rzeczne, jeziorne, morskie, rzadziej bagienne. Osady morskie i rozlegly kompleks deltowych
osadow rzecznych charakterystyczne sg dla Zutaw.

Realizacja ustalen projektu planu na analizowanych terenach skutkowaé bedzie
przeksztatceniami 1 zmianami w budowie geologicznej utworéw powierzchniowych
w wyniku prac ziemnych pod fundamenty nowych obiektéw kubaturowych oraz realizacje
infrastruktury technicznej i drogowe;.

Bezpowrotne przeksztalcenia beda dotyczyty znieksztatcenia mechanicznego gleby, ubytku
warstwy glebowej oraz wymiany gruntu.

Czesciowa likwidacja pokrywy roslinnej w miejscach prowadzenia prac ziemnych spowoduje
odstonigcie wierzchniej warstwy glebowej. W miejscach wykopow pod fundamenty oraz
liniowych przebiegow sieci infrastruktury technicznej nastapi zaburzenie pierwotnego profilu
glebowego, zwlaszcza w przypadku prowadzenia dodatkowych, specjalistycznych badan
archeologicznych.

Nie prognozuje si¢ trwatego pogorszenia stanu czystosci gruntow.

4.5 Wplyw realizacji ustalen projektu planu na wody powierzchniowe i podziemne

Na terenie powiatu malborskiego potozony jest Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 203
,Dolina Letniki”, uznany za obszar najwyzszej ochrony wod podziemnych (ONO). Teren
gminy obejmuje jedynie w potnocno — wschodniej czesci, nad Nogatem, zatem nie obejmuje
on terenu opracowania.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu zwigkszy si¢ udziat powierzchni utwardzonych,
nieprzepuszczalnych, ograniczajacych infiltracje wody i wzrost znaczenia ewaporacji.

W tym kontek$cie szczegblnie istotne sg zapisy planu dotyczace ograniczenia powierzchni
zabudowanych oraz wymaganych wielko$ci powierzchni biologicznie czynnych na dziatkach
budowlanych.

Zgodnie z zatozeniami projektu planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych

gminng siecig kanalizacji sanitarnej. Na terenach nie objetych siecig kanalizacji sanitarnej
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dopuszcza si¢ do czasu zrealizowania sieci kanalizacji sanitarnej zastosowanie
bezodptywowych zbiornikéw na $cieki bytowe lub przydomowej oczyszczalni §ciekdw.

W trakcie prac ziemnych moga wystapi¢ czasowe wahania poziomu wod gruntowych. W
wyniku przeprowadzenia budowy systemu kanalizacji sanitarnej i wodociggowej moze trwale
obnizy¢ si¢ zwierciadto wody gruntowej w granicach analizowanego obszaru jak i w jego
otoczeniu.

Potencjalnymi Zrédtami zanieczyszczen wod podziemnych na terenach objetych projektem
planu beda:

o Scieki sanitarne - projekt planu nakazuje odprowadzenie $ciekéw komunalnych do
uktadu kanalizacji sanitarnej, co bedzie skutecznie chroni¢ wody obszaru planu przed
zanieczyszczeniami  komunalnymi,  zbiorniki  bezodplywowe  przydomowe
oczyszczalnie stanowig rozwigzanie tymczasowe 1 krotkotrwate;

e Zanieczyszczenia pochodzenia motoryzacyjnego;

e  Wody opadowe w przypadku ich zanieczyszczenia.

Projekt planu zaktada odprowadzenie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez
sie¢ kanalizacji deszczowej do odbiornika lub indywidulanie na terenie dziatki do gruntu,
rowu po wczesniejszym podczyszczeniu, o ile wymagaja tego przepisy odrebne, -sposob
odprowadzenia wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki powinien uwzgledniaé
uwarunkowania terenéw sasiednich (nie moze powodowac na nich szkod) oraz nie moze by¢
przyczyna erozji wodnej, - odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych z nawierzchni
utwardzonych drog, parkingow, ciagdw pieszo-jezdnych poprzez zbiorcza sie¢ kanalizacji
deszczowej lub poprzez lokalng sie¢ kanalizacji deszczowej do odbiornika po wczesniejszym
podczyszczeniu.

Odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do kanalizacji deszczowej ograniczy
negatywne oddziatywanie lokalizacji nowej zabudowy na wielko$¢ zasilania wod
podziemnych. Ponadto, dla ochrony ich zasobow pozadane jest utrzymanie jak najwiekszych
powierzchni umozliwiajacych infiltracje wod.

Realizacja ustalen projektu planu ze wzgledu na lokalny charakter oddzialywan oraz
wlaczenie do sieci kanalizacji deszczowej nie bedzie miala bezposredniego wpltywu na
wystepujace w otoczeniu obiekty hydrograficzne oraz wody podziemne.

Ponadto przy zalozeniu wilasciwego funkcjonowania wszystkich elementéw planowanego
systemu unieszkodliwiania $ciekOw sanitarnych, zminimalizowana zostanie mozliwos¢

powstania zagrozen dla wod podziemnych oraz gruntu.
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W granicach opracowania planu wystepuja dwa niewielkie zbiorniki wodne oraz niewielkie
treny podmokle stanowigce tereny zielone. Prognozuje si¢, ze potencjalnie najwigksze
niebezpieczenstwo zachwiania prawidlowego funkcjonowania gospodarki wodnej wod
powierzchniowych bedzie zwigzane oddzialywaniem ukladu komunikacyjnego. Pozostate
przedsiewzigcia wskazane w ustaleniach projektu planu, w mniejszym stopniu moga wptynaé
na stan oraz jakosci wod. Aczkolwiek przyjmujac, ze przy wlasciwej eksploatacji drog oraz
przy prowadzeniu wlasciwej gospodarki $ciekowej i1 odprowadzania wod opadowych,
roztopowych nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu realizacji ustalen planu na wody

powierzchniowe.

4.6 Wplyw realizacji ustalen projektu planu na zagrozenie powodzia

W granicach obszaru ustalen planu nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo
wystapienia powodzi.

W zwiazku z powyzszym, ze przedmiotowy obszar znajduje si¢ poza obszarami narazonymi
na niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi, nie przewiduje si¢ negatywnego wptywu

realizacji ustalen planu na zagrozenie powodzia.

4.7 Wplyw realizacji ustalen projektu planu na warunki klimatu akustycznego

Teren przedmiotowego planu miejscowego nie jest chroniony przed hatasem. Obszar objety
opracowaniem pozostaje gtownie pod wplywem oddzialywan akustycznych ze zrdédet
komunikacyjnych. Biorac pod uwage obecny sposob zagospodarowania i lokalizacje
omawianego terenu mozna stwierdzi¢, ze hatas generowany jest gldwnie przez pojazdy
poruszajace si¢ szlakami komunikacyjnymi (droga krajowa nr 55).

Dalszym skutkiem realizacji ustalen projektu planu bedzie pojawienie si¢ nowych zrodet
halasu nieuchronnie zwigzanych z dalsza urbanizacja. Na etapie realizacji nalezy si¢
spodziewa¢ dodatkowych ucigzliwosci akustycznych powodowanych przez pojazdy oraz
silniki pracujgcych maszyn, zwigzanych z pracami budowlanymi, prowadzonymi w zwiazku z
lokalizacja nowej zabudowy. Bedzie to oddziatywanie kréotkotrwate, ktdrego zasieg powinien
ograniczy¢ si¢ jedynie do terenu budowy i ktére powinno usta¢ po zakonczeniu prowadzenia
prac budowlanych.

Oddziatywanie skumulowane na $rodowisko wynikajace z realizacji ustalen projektu planu
pojawi si¢ na etapie inwestycyjnym. Ze wzgledu na proponowany rodzaj i skalg inwestycji w

projekcie planu, ucigzliwosci te beda krotkoterminowe i roztozone w czasie.
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W celu zminimalizowania odzialywania na tereny w sasiedztwie drogi krajowej nr 55 w
ustaleniach planu zawarto ustalenia - w sgsiedztwie drogi krajowej nr 55 budynki mieszkalne,
zamieszkania zbiorowego powinny by¢ sytuowane w odleglo$ci zapewniajacej zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji okreslonego w przepisach o ochronie srodowiska
w zalezno$ci od przeznaczenia budynku, w przypadku lokalizowania zabudowy z
przeznaczeniem na pobyt ludzi w strefie oddzialywania hatasu 1 innych ucigzliwosci z tytulu
sasiedztwa drogi krajowej nr 55, ochrona przed ww. ucigzliwo$ciami nalezy do zadan

wlasnych inwestora oraz jego nast¢pcéw prawnych.

4.8 Wplyw realizacji ustalen projektu planu na powietrze atmosferyczne i klimat
Najbardziej istotny wptyw na ksztattowanie jakos$ci powietrza zarowno w stanie istniejagcym
jak 1 w stanie projektowanym, bedzie miata emisja zanieczyszczen generowanych w obrebie
sasiadujacego szlaku komunikacyjnego (spaliny). W projekcie planu nie przewiduje si¢
realizacj¢ nowych ciggdéw komunikacyjnych, ktore generowa¢ beda duzy ruch samochodowy,
wplywajacy na znaczne pogorszenie jakosci powietrza atmosferycznego.

Na etapie funkcjonowania zabudowy na jako$¢ powietrza atmosferycznego wplyw moze mieé
emisja pochodzaca z dogrzewania obiektow w sezonie grzewczym.

W trakcie budowy do powietrza dostawac si¢ bedzie zwigkszona ilo$¢ pytu 1 kurzu, zwlaszcza
jesli roboty beda prowadzone w okresie bezdeszczowym. Nie beda to duze ilosci ze wzgledu
na malg skalg¢ rob6t budowlanych. Bedzie to oddzialywanie krotkotrwate, ktérego zasieg
powinien ograniczy¢ si¢ jedynie do terenu budowy, ktére powinno usta¢ po zakonczeniu prac
budowlanych. Nalezy spodziewaé si¢ rowniez, ze prace budowlane bgda prowadzone
etapowo, co znacznie zmniejszy nat¢zenie negatywnego krotkotrwalego oddziatywania na
jako$¢ powietrza atmosferycznego w otoczeniu opracowania.

Projekt planu ustala stosowanie niskoemisyjnych lub nieemisyjnych sposobow zaopatrzenia w
cieplo dla catego obszaru w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen. Nie przewiduje si¢
zatem, aby emisja do powietrza w fazie eksploatacji obszaru wykazywala charakter
ponadnormatywny oraz pogorszala jego stan jakoSciowy. Zachowanie minimalnej
powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej bedzie miato posrednio korzystny
wplyw na ksztaltowanie jako$ci powietrza atmosferycznego.

Pod wzglgdem klimatycznym teren gminy Malbork wykazuje cechy charakterystyczne dla
pobrzeza Baltyku, w szczegoélnosci stosunkowo tagodnag zime, chtodna wiosng i1 niezbyt
upalne lato, dtugg i relatywnie ciepla jesien, dos¢ czeste silne wiatry oraz relatywnie niskie

opady w stosunku do sasiednich jednostek pojeziernych.
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Przewaza generalnie cyrkulacja zachodnia, totez widoczne jest zjawisko cienia opadowego
wysoczyzn pojezierza 1 pobrzeza Kaszubskiego, ale czgste s3 tez wiatry z potudnia i
poludniowego - zachodu.

Generalnie w stosunku do obszardw otaczajacych klimat jest cieplejszy, zardwno latem, jak i
zimg. Mozna go uzna¢ za relatywnie korzystny zaré6wno w kategoriach klimatu
odczuwalnego, jak i agroklimatu.

Klimat lokalny na Zulawach modyfikowany jest przez wylesienie i ptytkie zaleganie wod
gruntowych oraz bogactwo sieci hydrograficznej. Podniesiona wilgotno$¢ powietrza zwigksza
bezwladnos$¢ termiczng i czestotliwos¢é wystepowania mgiet. Obszar wysoczyzny w stosunku
do Zutaw ma zwiekszone opady (w Malborku 589 mm).

Projekt planu wprowadza funkcje mieszkaniowe, mieszkaniowo-uslugowe oraz ustugowe.
Moze to skutkowa¢ niewielkimi miejscowymi zmianami warunkéw klimatu lokalnego.
Wprowadzenie nowej zabudowy nie przyczyni si¢ do ograniczenia ogdlnego przewietrzania
terenu, gdyz jej gabaryty nie stanowi¢ beda istotnej przeszkody dla wiatrow. Poza tym
wprowadzenie sztucznych nawierzchni utwardzonych spowoduje czgsciowa likwidacje
powierzchni biologicznie czynnych, co z kolei wplynie na lokalny wzrost $redniej
temperatury powietrza oraz ograniczy parowanie i infiltracj¢. Jednakze wszelkie dziatania
zwigzane z potencjalnymi nowymi inwestycjami w skali terenu objetego planem nie wptyng
na ponadlokalne warunki klimatyczne.

Nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu realizacji ustalen planu na warunki klimatu.

4.9 Wplyw realizacji ustalen projektu planu na zachowanie dopuszczalnych pozioméw
pol elektromagnetycznych, w tym funkcjonowania stacji bazowych telefonii
komoérkowych

Gtownymi rodzajami zrodet sztucznych pol elektromagnetycznych wystepujacych w
srodowisku sa linie elektromagnetyczne, stacje elektroenergetyczne, obiekty
radiokomunikacyjne (takze CB), w tym stacje nadawcze radiowe i telewizyjne, stacje bazowe
telefonii komodrkowych, systemy przekazu informacji, radiolokacyjne i radionawigacyjne.
Pola elektromagnetyczne wytwarzane przez tego typu urzadzenia naktadajac si¢ na istniejace
w przyrodzie pole naturalne zmieniajg warunki bytowania cztowieka. Coraz czgéciej zaczyna
sie  mowi¢ o  zanieczyszczaniu  Srodowiska  naturalnego  promieniowaniem
elektromagnetycznym (niejonizujacym) w podobnym aspekcie jak o skazeniu chemicznym

czy zagrozeniu srodowiska hatasem.
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W granicach opracowania planu nie wystepuja stacje bazowe telefonii komérkowej oraz inne
wskazane powyzej natomiast w poludniowo-wschodniej cze$ci planu przebiega linia
elektroenergetyczna wysokiego napigcia o napieciu znamionowym 110 kV oraz napowietrzna
linia $redniego napigcia SN-15 kV.

W zapisach planu jak i na rysunku wskazano pas ochrony funkcyjnej wokét linii wysokiego
napi¢cia o szerokosci 37 m (po 18,5 m od osi linii w obie strony). W obrebie pasa ochrony
funkcyjnej wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane z promieniowaniem
elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidtowego funkcjonowania sieci:

3) obowigzuje zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wysokiej;

4) lokalizacja zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Dla linii napowietrznej $redniego napigcia ustalono pas ochrony funkcyjnej wokoét linii o
szeroko$ci 14 m (po 7 m od osi linii w obie strony) oraz ograniczenia w zagospodarowaniu.
W zwigzku ze wskazaniem w planie paséw ochrony funkcyjnej wraz z ograniczeniami w
zagospodarowaniu od istniejacych linii wysokiego i $redniego napigcia prognozuje si¢ ze w
pelni zostang zachowanie 1 dotrzymane dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych.
Prognozuje si¢ réwniez, ze ewentualna rozbudowa sieci $redniego 1 niskiego napigcia oraz
ewentualna budowa stacji transformatorowych na zasadach okreslonych w planie nie

spowoduja zmian w poziomie pol elektromagnetycznych.

4.10 Wplyw realizacji ustalen projektu planu na walory krajobrazowe

Tereny objete opracowaniem planu znajdujag si¢ w obszarze o niskich walorach
krajobrazowych. Na analizowanym obszarze dominuje zabudowa mieszkaniowa, reszta
terenu jest niezagospodarowana, na ktorym dominuje ro$linnos$¢ ruderalna.

Projekt planu zawiera liczne zapisy dotyczace zasad ksztattowania nowej zabudowy, ktére
maja na celu zminimalizowanie skutkéw realizacji ustalen projektu planu oraz ochrong
warto$ci  krajobrazowych, architektonicznych 1 uktadu przestrzennego. Ustalono
ksztattowanie zabudowy w sposob zharmonizowany z otoczeniem i spdjny wewnetrznie
poprzez ustalenie parametrow dotyczacych miedzy innymi intensywnosci, powierzchni
1 wysokos$ci zabudowy, linii zabudowy oraz geometrii dachu a takze rodzaju i koloru pokrycia
dachowego.

Realizacja ustalen projektu spowoduje trwate zmiany krajobrazu oraz przeksztalcenia jego
walorow w zwiazku z wprowadzeniem na terenie architektury nowopowstatej zabudowy, co

pozwoli na ksztaltowanie jednolitego 1 wywazonego w krajobrazie osiedla mieszkaniowego.
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4.11 Wplyw realizacji ustalen projektu planu na faune iflor¢ oraz na ochrone
réznorodnosci biologicznej
Na danym obszarze dominuje roslinno$§¢ ruderalna. Poza tym zauwazy¢ mozna
wielowarstwowe struktury roslinne zieleni przydomowej oraz zieleni urzadzonej. Na
analizowanym terenie ulegnie zmniejszeniu powierzchnia biologicznie czynna.
Aby zminimalizowaé negatywne oddziatywanie w projekcie planu, przewiduje si¢:
1. Zachowanie minimum 85% powierzchni biologicznie czynnej dla terendéw
przeznaczonych na zielen urzagdzona;
2. Zachowanie minimum 35% powierzchni biologicznie czynnej dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.
3. Zachowanie minimum 35% powierzchni biologicznie czynnej dla terenow zabudowy
ushug kultu religijnego, obiekt zamieszkania zbiorowego.
4. Zachowanie minimum 25% powierzchni biologicznie czynnej dla terenow zabudowy
ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
5. Zachowanie minimum 25% powierzchni biologicznie czynnej dla terenow zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinne;j.
6. Ustala si¢ wprowadzenie nowych zadrzewien i1 zakrzewien zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi w formie grup drzew i krzewow.
7. Ustala si¢ wprowadzenie w miar¢ mozliwosci szpaleréw drzew wzdhuz ciaggow
komunikacyjnych.
Wprowadzenie wielowarstwowych struktur roslinnych na terenach zieleni przydomowe;,
zieleni ozdobnej w obrebie domdéw jednorodzinnych, a takze nowe nasadzenia drzew i
krzewow, beda pozytywnym, dtugoterminowym, bezposrednim i statym oddziatywaniem.
Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone¢ siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkoéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;j:
- dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,
- dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona
- dziko wystepujacych grzybdéw objetych ochrong.

4.12 Wplyw realizacji ustalen projektu planu na obszary i obiekty chronione, w tym na
obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000

Poniewaz w granicach obszaru objetego planem miejscowym ani w jego sgsiedztwie nie
wystepuja obszary Natura 2000 w wyniku realizacji ustalen planu nie wystapig znaczace

negatywne oddziatywania na cele i przedmiot oraz integralno$¢ obszarow Natura 2000.
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4.13 Oddzialywania transgraniczne w wyniku realizacji ustalen projektu planu

W przypadku, kiedy planuje si¢ dopuszczenie przedsiewzigé, ktore mogltyby powodowac
znaczace niekorzystne oddzialywanie na S$rodowisko poza granicami Polski, mamy
odczynienia z oddziatywaniem transgranicznym.

Realizacja zapisow projektu planu nie spowoduje jakichkolwiek trans granicznych

oddziatywan na srodowisko.

4.14 Wplyw realizacji ustalen projektu planu na zdrowie ludzi

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi.
Generalnie stwierdzi¢ mozna, ze zarowno skutki posrednie 1 bezposrednie realizacji ustalen
projektu  planu nie beda powodowa¢ nowych znaczacych, dlugotrwatych

i negatywnych oddziatywan na zdrowie oraz zycie ludzi w granicach jak i w otoczeniu.

5. METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie regulujg metod analizy
zapisOw miejscowego planu. Jedynym narzedziem mogacym pomédc w analizie skutkow
realizacji 1 postanowien projektu miejscowego planu jest ocena aktualno$ci studium i planow
miejscowych przeprowadzana przez wdjta — art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku — przynajmniej raz w czasie trwania kadencji rady.
Przy prowadzeniu takiej oceny nalezatoby zwrdci¢ uwage na realizacje zadan z zakresu
infrastruktury, ktérych budowa lub rozbudowa przyczynia si¢ do polepszania stanu
srodowiska wodno-gruntowego. Istotna jest takze analiza realizacji planu w zakresie
przestrzegania okreslonych w planie parametréw zabudowy oraz minimalnych wskaznikow
powierzchni biologicznie czynne;.

Ponadto w zakresie monitoringu poszczegdlnych elementow srodowiska odpowiedzialne sg
jednostki i1 instytucje zwigzane z gospodarka wodna, zarzady drog, starostwa powiatowe,
urzedy wojewddzkie, a w zakresie ochrony przyrody Wojewodzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska oraz jednostki wspomagajace, zatrudniajace ekspertow w dziedzinie ochrony
srodowiska, np. IMGW 1 inne. Ogdlny stan $rodowiska jest monitorowany w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane sa
corocznie w Raportach o stanie $rodowiska, wydawanych w formie ogodlnodostepnej

publikacji.
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6. ROZWIAZANIA ELIMINUJACE, OGRANICZAJACE LUB KOMPENSUJACE
EWENTUALNE NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wskazuje szereg dziatan i
ustalen, ktére w konsekwencji ich wprowadzenia wptywaja korzystnie na stan i
funkcjonowanie §rodowiska przyrodniczego, a zmiany wprowadzone do tego planu rowniez
uwzgledniaja potrzebe zabezpieczenia, jakosci poszczegélnych komponentow Srodowiska
przyrodniczego.

W ramach projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie proponuje si¢
odrgbnych rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na §rodowisko.

Planowanie przestrzenne jest procesem cyklicznym, ktory ma za zadanie biezgca analize
potrzeb inwestycyjnych we wsi, stanu zagospodarowania oraz uwarunkowan przyrodniczych.
Do zadan wsi nalezy okresowe monitorowanie postepow realizacji uchwalonego planu
miejscowego (np. corocznie) 1 konfrontowanie ich z aktualnymi potrzebami mieszkancow i
inwestorow.

Realizacja postanowien planu odbywa si¢ poprzez uwzglednianie w wydawanych
pozwoleniach na budowe¢ zasad zagospodarowania dziatek i1 standardow zabudowy, jakie
zostaly zapisane w planie miejscowym.

Plan wyczerpujaco potraktowat problematyke ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego.
Nalezy spodziewac si¢, ze ustalenia zawarte w planie pozwolag w maksymalny sposob
niwelowaé negatywne skutki, jakie moze powodowa¢ nowe zagospodarowanie. Rozwigzania
przyjete w projekcie planu w odniesieniu do ochrony przyrody, ochrony s$rodowiska i
krajobrazu nalezy uzna¢ za dostateczne dla tagodzenia niekorzystnych efektow
srodowiskowych, jakie potencjalnie moga wystapi¢ na omawianym obszarze.

Ponadto nalezy nadmieni¢, ze w granicach opracowania nie znajduja si¢ w obszary Natura

2000.
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7 .STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Podstawe prawng Prognozy oddziatywania na §rodowisko stanowi:

1) Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz.
U.z 2019 . poz. 1945 ze zm.).

2) Ustawa o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika
2008 r. (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.);

Celem prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkow 1 oddzialywan
na $rodowisko przyrodniczo-kulturowe, ktore moga by¢ spowodowane realizacja zalecanych
lub dopuszczonych przez plan sposobow zagospodarowania i uzytkowania terenu. Zgodnie z
art. 51 ust. 2 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. Prognoza w szczegolnosci okresla,
analizuje 1 ocenia przewidywane znaczace oddziatywania na $rodowisko w tym m.in. na
réznorodno$¢ biologiczna, zwierzeta, rosliny, wode, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, zasoby
naturalne, a takze system przyrodniczy miasta i powigzania przyrodnicze obszaru oraz prawne
formy ochrony przyrody. Oddzialywanie oceniono w stosunku do aktualnego stanu prawnego,
czyli w stosunku do obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Analizujac wyniki przeprowadzonej oceny wptywu realizacji projektu planu na poszczegdlne
komponenty $rodowiska przyrodniczego nalezy stwierdzi¢, ze planowane zmiany funkcji i
zagospodarowania terenu na obszarach objetych projektem planu nie spowodujg ingerencji w
srodowisko przyrodnicze.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze realizacja ustalen projektu planu nie wplynie
negatywnie na srodowisko przyrodnicze. Negatywny i krotkotrwaty charakter oddziatywania
na poszczegodlne elementy Srodowiska widoczny bedzie na etapie realizacji inwestycji
ustalonych w projekcie planu. Wpltyw na s$rodowisko w trakcie realizacji zamierzen
inwestycyjnych wigza¢ si¢ bedzie z przeksztalceniem powierzchni ziemi, likwidacja
naturalnej warstwy glebowej, zmianami w wystgpujacej szacie roslinnej. Moze wystapic¢
ucigzliwos¢ w stosunku do poszczegdlnych komponentdow s$rodowiska przyrodniczego
poprzez: halas, drgania, wibracje, wprowadzanie pytow do atmosfery, itp. Nie przewiduje si¢
powstania istotnych zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi oraz dla poszczegolnych elementow
srodowiska przyrodniczego.

Biorgc pod uwagg lokalizacj¢ gminy Malbork w stosunku do potozenia wzgledem granic
kraju nie przewiduje si¢ oddziatywania transgranicznego na $rodowisko. Zakres projektu

miejscowego planu dotyczy potudniowej cze$ci gminy zlokalizowanej we wschodniej czesci
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wojewodztwa pomorskiego, w wyniku czego oddziatywanie transgraniczne na srodowisko nie
bedzie wystepowato.

Obszar objety opracowaniem potozony poza obszarami form ochrony przyrody regulowanych
przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, jak rowniez w jego
sasiedztwie nie wystepuja obszary Natura 2000.

W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono, ze zalozenia przyjete w planie miejscowym
1 poddane ocenie w prognozie nie naruszaja ustalen z dokumentami powigzanymi z
przedmiotowym opracowaniem m.in. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Malbork.
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