UCHWALA NR X/96/2011
RADY GMINY MALBORK

z dnia 29 wrzesnia 2011 r.

w sprawie sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentuwsi Nowa Wies gm. Malbork obejmujacego dziatki nr 8/298, 8/297, 8/249
i8/250

Na podstawie: art. 20 w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 i art.34
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U.
z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdézn. zm.), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz.1587) oraz art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.), Rada
Gminy Malbork uchwala, co nastepuje

8§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Nowa Wie$
gm. Malbork - zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
inwestycyjnych w obrebie Nowa Wie$ ark. 4 uchwalonego uchwatg Rady Gminy Malbork Nr
XXXI/179/2005 z dnia 30.06.2005 r .

1)Granice planu stanowiq:
- od potnocy i wschodu z projektowanymi ulicami wewnetrznymi osiedla,
- od potudnia - Straznica — Towarzystwa Biblijnego Traktowego,
- od zachodu - drogq ulicg Gtowackiego.

2)Ustalenia planu nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Malbork”.

§ 2. Integralng czescig uchwaty jest:
1)zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1: 500;

2)zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3)zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

8§ 3. Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujace definicje termindéw uzytych w planie:

1)tereny zabudowy ustugowej, gastronomicznej i handlowej oraz funkcje
mieszkaniowa - rozumie sie przez to wszelka dziatalno$¢ polegajaca na budowie budynkdéw
przeznaczonych na takie funkcje jak: hotele, gastronomie, zajazdy, obiekty handlowe
i mieszkaniowe i inne zblizone do wymienionych powyzej funkcji;

2)miejsce postojowe - rozumie sie przez to teren przeznaczony do parkowania samochoddéw
(parkingi zewnetrzne), przy czym jako miejsce parkingowe mozna zaliczy¢ miejsca w garazu
(zarébwno w garazu podziemnym jak i naziemnym);

3)powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy budynkdéw
i obiektow budowlanych;

4)nosnik reklamowy - rozumie sie przez to nos$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie;

5)wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do najwyzszego punktu dachu (z wytgczeniem komina);

6)wskaznik powierzchni zabudowy - stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki/terenu, wskaznik powierzchni zabudowy ustala sie w ustaleniach szczegdtowych dla
terendw elementarnych;
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§ 4.,
1. Rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastepujgce oznaczenia:

1)granica obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2)linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu;

3)oznaczenie terendéw, w tym: literowe oznaczenie podziatu obszaru objetego planem na jednostki:

U/H/G i MW - tereny zabudowy ustugowej, gastronomicznej ihandlowej oraz funkcje
mieszkaniowq

ZI - teren zieleni izolacyjnej

2. Ustaleniami dla terenéw objetych planem sg karty terenu:

KARTA TERENU Nr 1

1. |Przeznaczenie terenu: tereny funkcji ustug, handlu i mieszkalnictwo powierzchni — 2,9 ha:

1) teren przeznaczony jest dla lokalizacji zabudowy ustugowej handlowej powyzej 2000m? zajazdy, hotele, obiekty gastronomiczne,
dopuszcza si¢ budowe stacji paliw:

a) lokalizacje funkcji ushug ucigzliwych dla przyjetej funkceji,

Nr strefy:
U/H/G i MW

3. |Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
- dziatania inwestycyjne realizowac, poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone w sposob ustalony w pkt. 8

4. |Zasady ochrony Srodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego:

- zasady ksztaltowania zasobu zieleni:

a) zadrzewienia — zaleca si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej i dekoracyjnej wewnatrz kazdego przeznaczenia terenu oraz na obrzezu
terenu po potudniowej stronie projektowanego obszaru.

5. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej: stanowisko archeologiczne — osada z okresu wplywow rzymskich;

2) ustala si¢ nastepujacy zakres ochrony archeologicznej:

- wykonanie badan i nadzoréw archeologicznych przed planowanymi pracami ziemnymi ( budowlanymi — dla nowych obiektow
budowlanych),

- wykonanie dokumentacji archeologiczno — konserwatorskiej z badan i nadzorow.

6. |Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;
- nie wystepuja

7. |Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
wskaznikoéw intensywnosci zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynnej, gabaryty i wysokosci projektowanej zabudowy oraz
geometrie dachu:

- ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0 m oznaczone na rysunku planu

- parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: max 65 %,

b) intensywnos$¢ 1,5,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min 10 %,

- parametry zabudowy:

1) forma zabudowy — wolnostojaca dopuszcza si¢ zespolone budynki o réznych funkcjach;

2) ilo$¢ kondygnacji — cztery plus poddasze uzytkowe dla obiektow biurowych i hotelowych, dopuszcza si¢ piwnice, dla budynkoéw
biurowych i mieszkalnych dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;

3) ksztalt dachu; zaleca si¢ dachy dwuspadowe dopuszcza si¢ wielospadowe za wyjatkiem hal magazynowych i handlowych, dla
ktérych dopuszcza si¢ dachy plaskie;

4) wysoko$¢ zabudowy: - max 18,0m od poziomu terenu do kalenicy dla budynkéw magazynowych i handlowych wysokos¢
wewngetrzna max 8,0 m;

5) dopuszcza si¢ nosniki reklamowe zwiazane z dana funkcja;

6) zabudowe mieszkaniowa sytuowaé minimum 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 55.

8. |[Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
- dopuszcza si¢ wtorny podziat przy zapewnieniu bezposredniego dojazdu do wydzielonego terenu oraz spenienia warunkow pkt. 8,
- dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb infrastruktury techniczne;.

9. |Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
- nie wystepuja

10. (Infrastruktura:

Przewiduje si¢ pelne uzbrojenie terenu:

- zaopatrzenie w wodg — z istniejacej sieci,

- odprowadzenie $ciekow komunalnych — do istniejacej sieci kanalizacyjnej sanitarnej zbiorczej,

- odprowadzenie wod opadowych - w obrebie whasnej dziatki lub do kanalizacji deszczowej zbiorczej,

- energetyka - do istniejacej sieci energetyczne;j,

- zaopatrzenie w cieplo — z indywidualnego Zrodia ciepta, wyklucza si¢ kottownie na paliwo state, zaleca si¢ gazowe,
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- usuwanie odpadéw komunalnych - na wysypisko komunalne, wymagana selekcja i wywoz przez firme specjalistyczna do miejsc
wskazanych przez gming,

- parkingi przewidzie¢ w obrgbie projektowanego terenu, mozliwos¢ wydzielenia wspolnego parkingu,

- wjazd na teren projektowany od ulicy Gtowackiego.

11. |Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:

- nie wystepuje

KARTA TERENU Nr 2

1. [Przeznaczenie terenu: tereny zieleni izolacyjnej wielogatunkowej niskiej i wysokiej, szerokosci min 5,0 m

2. |Nr strefy:
Z1

3. |Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
zakaz lokalizacji jakiekolwiek obiektow kubaturowych, dopuszcza si¢ pojedyncze miejsca postojowe dla potrzeb projektowanych funkcji
biurowych lub administracyjne;j

Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej:

- nie dotyczy;
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:

- obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- ustala sie stawke procentowgq stuzgca naliczaniu optaty, dla catego terenu w wysokosci 10%
§ 5. Zobowigzuje sie Wéjta Gminy Malbork do:

1)Niezwtocznego przekazania niniejszej uchwaty Wojewodzie Pomorskiemu w celu ogtoszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego wraz z dokumentacjg planistyczng w celu
oceny zgodnosci z prawem.

2)Umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
Malbork.

3)Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do przedmiotowego planu oraz otrzymywania
z nich wypisow i wyrysow.

4)Wprowadzenia do rejestru planéw miejscowych.
5)Przekazania Staroscie Malborskiemu kopie uchwalonego miejscowego planu.
6)Publikacji przedmiotowej uchwaty na stronie internetowej Urzedu Gminy Malbork.

8 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Malbork

Michat Btachut
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr X/96/2011
Rady Gminy Malbork

z dnia 29 wrzesénia 2011 r.

Rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X/96/2011
Rady Gminy Malbork

z dnia 29 wrzesnia 2011 r.

Rozstrzygniecia organu sporzadzajacego plan w sprawie rozpatrzenia uwag do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Nowa Wies gm
Malbork obejmujacego dziatki nr 8/298, 8/297, 8/249i 8/25

Rada Gminy Malbork po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno - prawng planu oraz
protokétem z dyskusji publicznej nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rozstrzyga co nastepuje:

- w okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w/w miejscowego planu, ktére odbyto sie w dniach od 22 sierpnia 2011 r. do12
wrzesnia 2011 r. (dyskusje publiczng przeprowadzono w dniu 5 wrzesnia 2010 r.) oraz w ciggu
14 dni po wylozeniu, do ustalen projektu przedmiotowego miejscowego planu nie wniesiono
uwag, o ktéorych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X/96/2011
Rady Gminy Malbork

z dnia 29 wrzesnia 2011 r.

Rozstrzygniecia Rady Gminy Malbork o sposobie realizacji i zasadach w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Nowa
Wie$ gm Malbork obejmujacego dziatki nr 8/298, 8/297, 8/249 i 8/250

Rada Gminy Malbork po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno - prawng miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w/w przedmiotowego planu stwierdza co nastepuje:Zgodnie
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania jest niniejszy zatacznik. W obszarze w/w planu
nie przewiduje sie kosztédw ktore miataby ponie$¢ gmina.
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