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UCHWALA NR ......
RADY GMINY MALBORK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy mieszkalno -
ustlugowej w gminie Malbork w obrebie Nowa Wie$

Na podstawie art. 18 ust.2, pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r., poz. 506), oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235 i
730) w zwiazku z uchwatag Nr XXXVI/307/2018 z dnia 19 wrzes$nia 2018 r., w sprawie przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy mieszkalno -
ustugowej w gminie Malbork w obrgbie Nowa Wies, po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malbork
przyjetego uchwata Rady Gminy Malbork Nr X1/60/99 z dnia 17 grudnia 1999 r. z p6zn. zm., Rada
Gminy Malbork uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy mieszkalno -
ustugowej w gminie Malbork w obrebie Nowa Wies, ktérego granice okreSla rysunek planu,
stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 20,4 ha.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy mieszkalno - ustugowej w
gminie Malbork w obrebie Nowa Wie$ sktada si¢ z tekstu planu stanowiacego tre$¢ niniejszej
uchwaty, wraz z uzasadnieniem oraz zatacznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000.

4. Zaltacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik Nr 2
do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy stanowigce zatacznik Nr
3 do uchwaty.

§ 2. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sg:

1) granica opracowania planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) wymiary w metrach;

6) przeznaczenia terenéw oznaczone symbolami terenéw zlozonymi z oznaczenia literowo-
cyfrowego;

2. Pozostale ustalenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny, badz wynikaja z
przepiséw odrebnych i nie sg obowigzujacymi ustaleniami planu.
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§ 3. Wyjasnienie poje¢ uzytych w planie:

1.
2.

Dach wysoki- nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy.

Nieprzekraczalna linia zabudowy- linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw oraz okres$lonych w ustaleniach planu budowli. Linia nie dotyczy:
balkonéw, wykuszy, gzymséw, okapéw, podokiennikéw, zadaszen nad wej$ciami, ryzalitow,
przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, pochylni i podjazdéw dla oséb niepetnosprawnych,
tarasow, czgsci podziemnych obiektéw budowlanych, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej, o ile ustalenia szczegdélowe planu nie stanowia inaczej.

Obowigzujaca linia zabudowy- linia oznaczona na rysunku planu, ograniczajaca obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, na ktérej to linii ustala si¢ obowigzek
sytuowania minimum 60% szerokosci frontowej $ciany budynku o funkcji z zakresu
podstawowego przeznaczenia terenu; dla budynkéw gospodarczych i garazy obowiazujaca
lini¢ zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

Teren - jest to obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostato okre§lone w odpowiedniej karcie terenu.

,»» Lerp” - masy ziemne nasypane pod i wokét budynku na terenie zagrozonym powodzia i /lub
o podwyzszonym poziomie wody gruntowej, tradycyjnie zwigzane z osadnictwem na terenie
Zulaw.

Powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy budynkéw
i obiektéw budowlanych.

Przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia planu
miejscowego przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Ustlugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie
terenu w calo$ci lub czedci sluzace dziatalnosci, ktdérej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie produkcja débr materialnych.

Uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ przedsiewzigcia, ktére nie powoduja
ponadnormatywnego oddziatywania emisji substancji i energii oraz nie bedace
przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko lub mogacymi
potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2

Przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania

§ 4. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi

i oznaczone symbolami cyfrowymi oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie

z ponizsza klasyfikacja:

1.

e Al

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

MN/U- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych.
U/MN- teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;.

UT- teren ustug turystyki.

WR- teren rowdw melioracyjnych.

ZL- teren laséw.

ZP- teren zielni urzadzonej.

ZR- teren zieleni nieurzadzone;j.

KDL- teren drég publicznych klasy drogi lokalne;.
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10. KDW- teren drég wewnetrznych.

11. KDpj- teren ciggéw pieszo- jezdnych.

12. KP- teren parkingéw.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 5. 1. Podstawa okreslenia charakteru zabudowy i inspiracjg projektowa dla zapewnienia tozsamosci

miejsca, winny by¢ przyktady architektury regionalnej oraz historycznej miasta i gminy Malbork.

2. Dla zabudowy dopuszczonej w planie ustala si¢, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia

inaczej, kolorystyke i forme elewacji:

1y

2)

3)
4)

sciany tynkowane w kolorach: bialy, zoity, kremowy, bezowy, czerwony, o niskim
nasyceniu barw odpowiadajacej systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 1020,
czyli nie wigcej niz 10% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci barwy
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 1020, lecz wylacznie
na niewielkich fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 15% ich powierzchni;

Sciany z cegly ceramicznej, klinkierowej, licowej, w kolorze czerwonym naturalnego
spieku cegly lub zéttym, w tym mur pruski, z uwzglednieniem cech architektury
regionalnej;

sciany drewniane z uwzglednieniem cech architektury regionalnej;

nie dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji tworzywem sztucznym typu siding.

3. Dla zabudowy dopuszczonej planem ustala si¢ nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia

dachéw dla wszystkich budynkéw na dzialce budowlane;.

4. Pozostate zasady zgodnie z ustaleniami szczegétowymi w poszczeg6lnych kartach terenéw.

Rozdzial 4

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu
§ 6. 1. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na

srodowisko;

zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:

a) budowy drég i zwigzanych z nimi urzadzen,

b) obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych niniejszym planem.

ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) zagospodarowanie $ciekdw na zasadach okreslonych w § 12 ust. 1 pkt 2 niniejszej
uchwaty,

b) zakaz wprowadzania $ciekéw bytowych i gospodarczych do ziemi,

c) zakaz urzadzania grzebowisk zwierzat,

d) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadéw niebezpiecznych.

projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddia

zanieczyszczenia dla srodowiska gruntowo-wodnego;

na terenach zabudowy mieszkaniowej maksymalne ograniczenie stosowania szczelnych,

nieprzepuszczalnych nawierzchni dla utwardzenia dojazdéw do poszczegblnych

budynkéw 1 wydzielonych dziatek oraz miejsc postojowych dla samochodéw;
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6) dla poszczegdlnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami terenu MN dopuszczalne poziomy hatasu muszg by¢ zgodne
z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) dla poszczegélnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami terenu MN/U dopuszczalne poziomy hatasu muszg by¢é zgodne
z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

8) dla poszczegdlnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami terenu ZP dopuszczalne poziomy hatasu muszag by¢ zgodne
z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendw zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowe;j;

9) przed lokalizacja zabudowy nalezy rozpozna¢ geotechniczne warunki posadowienia
obiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) na  obszarach  przeznaczonych  pod  zainwestowanie = moga  wystepowal
niezinwentaryzowane, podziemne urzadzenia melioracyjne. W przypadku natrafienia w
trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go zachowaé lub
przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

2. W zakresie ochrony przyrody:

1) zachowanie istniejacych zadrzewien niekolidujacych z zagospodarowaniem terenu, o ile
ich stan zdrowotny i statyczny nie zagraza bezpieczenstwu, aewentualna wymiana
drzewostanu lub jego uzupetnienie musi nastapi¢ w oparciu o gatunki zgodne z
siedliskiem;

2) przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
ros$lin, zwierzat 1 grzybéw, w tym uzyskanie zezwolen odpowiednich organéw na
odstepstwa od zakazéw w stosunku do chronionych gatunkéw roSlin, zwierzat i grzybow,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie ochrony krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala si¢:

1) wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi w formie grup drzew i krzewdéw;

2) wprowadzenie w miar¢ mozliwosci szpaleréw drzew wzdtuz ciagéw komunikacyjnych;

3) zachowanie istniejacych zbiornikéw wodnych, w szczegdlnosci obszaréw wodno-
btotnych wraz z roslinnosciag wodna i szuwarowa;

4) zachowanie rowéw melioracyjnych (wskazanych na rysunku planu).

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej na obszarze opracowania
7. 1. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego Malbork —Wielbark 32, ujetego w Wojewddzkiej ewidencji zabytkow AZP 19-
47/23.

2. W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego roboty ziemne oraz
roboty budowlane musza by¢ realizowane na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

3. Ze wzgledu na sasiedztwo obiektéw fortyfikacji Twierdzy Malbork, w przypadku natrafienia
na inne obiekty zwigzane z fortyfikacjami ww. Twierdzy nalezy stosowa¢ przepisy odrebne z
zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

4. Ustal si¢ obowiazek zachowania i ochrony nowo odkrytych elementéw w tym uksztaltowanie
terenu w bezposrednim otoczeniu takiego obiektu.
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Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) okresla si¢ jako tereny o funkcji publicznej, ogélnodostgpnej tereny drég publicznych oznaczone
symbolami KDL;

2) zakazuje si¢ lokalizowania w obszarach o funkcji publicznej tymczasowych obiektéw handlowo-
ustugowych, o ile ustalenia szczegdélowe nie stanowia inaczej;

3) ustala si¢ obowigzek stosowania kompleksowych rozwigzan w zakresie zagospodarowania
terenéw o funkcji publiczne;.

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
§ 9.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace sposobdéw zagospodarowania terenéw i obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) obszar objety planem, ktérego granice wskazano na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty
czgsciowo znajduje sie¢ w granicach Obszaru Natura 2000 - Dolna Wista PLH220033 w
zwiazku z powyzszym zagospodarowanie terenu w granicy ww. obszaru nalezy realizowac z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

2) tereny oznaczone symbolami 1.ZR, 2.ZR. 3.ZR, 4.ZR, 5.ZR, 1.UT, 2.UT, 1.KDpj, 2.ZL sa
czgsciowo potozone w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat oraz cze§ciowo
w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat;

2. W granicach obszar6w szczegdllnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2
obowiazuja zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W obszarze objetym planem nie wystepuja inne tereny i obiekty podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych, w tym tereny goérnicze i zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

Rozdziat 8
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

§ 10. 1. Ze wzgledu na potozenie w zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego
Malbork, na calym obszarze objetym niniejszym planem obowigzuje ograniczenie wysokosci
zabudowy do 115 m ponad poziom morza. Wszelkie projektowane obiekty, state oraz tymczasowe o
wysokos$ci réwnej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

2. Zgodnie z wymogami obrony cywilnej:

1) przy projektowaniu sieci wodociagowej nalezy zapewni¢ dla ludnos$ci z obszaru opracowania
zrodta nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilosciach, co najmniej minimalnych,
przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewnic¢ styszalno$¢ syreny alarmowe;.
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Rozdzial 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obstugi komunikacyjnej

i systemu parkowania

§ 11.1. Na obszarze planu ustala si¢ uktad komunikacyjny wraz z jego klasyfikacja:

1y

2)

3)

droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL wraz z poszerzeniem
stanowigca potaczenie komunikacyjne obszaru objetego projektem planu z pozostata
czgécig gminy oraz zapewnia obstuge komunikacyjna terenéw objetych planem;

drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW zapewniaja dostep dziatek budowlanych
do drég publicznych;

ciggi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KDpj stanowig komunikacj¢ piesza oraz
zapewniajg obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych.

Ustala si¢ warunki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:

1y

2)

3)

4)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 1 miejsce postojowe na budynek
mieszkalny oraz minimum 1 miejsce postojowe na budynek w skiada ktérego wchodzi
funkcja mieszkaniowa, jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsca w garazu;

dla lokali ustugowych minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m* powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego, minimum 1 miejsce postojowe na 5 0os6b zatrudnionych;
dla zabudowy ustug turystki na terenie oznaczonym symbolem 3.UT, 4UT minimum 1
miejsce postojowe na budynek zakwaterowania turystycznego;

na trenie oznaczonym symbolem 1.UT, 2.UT minimum 5 miejsc postojowych dla
obstugi ruchu turystycznego przystani, minimum 1 miejsce postojowe na 5 oséb
zatrudnionych. Ustalona ilo$¢ miejsc parkingowych nie obejmuje ustug uzupetniajacych
wynikajacych z przeznaczenia terenu, dla ktérych nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe.

Miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w obszarze wiasnej dziatki budowlane;.

Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w

karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Teren parkingu oznaczony symbolem KP stanowi parking ogélnodostepny.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i

gospodarowania odpadami

§ 12.1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury

technicznej:

1) zaopatrzenie w wode:

2)

3)

a)

b)

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej a w przypadku braku sieci wodociagowe;j
zgodnie z przepisami odrebnymi,
w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantéw
zapewniajacych mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

odprowadzenie $ciekéw bytowych:

a)

odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej a w przypadku braku
sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych:
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4)

5)

6)

7)

1y
2)
3)

a) na terenach zabudowy odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez siec
kanalizacji deszczowej do odbiornika lub indywidulanie na terenie dziatki do gruntu po
wczesniejszym podczyszczeniu, o ile wymagaja tego przepisy odrebne,

b) spos6éb odprowadzenia wdéd opadowych i roztopowych w granicach dziatki powinien
uwzglednia¢ uwarunkowania terendw sgsiednich (nie moze powodowa¢ na nich szkdd)
oraz nie moze by¢ przyczyng erozji wodnej,

c) odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych z nawierzchni utwardzonych drég,
parkingéw, ciagdéw pieszo-jezdnych poprzez zbiorcza sie¢ kanalizacji deszczowej lub
poprzez lokalng sie¢ kanalizacji deszczowej do rzeki, rowu. Sie¢ nalezy wyposazy¢ w
niezbedne urzadzenia do podczyszczania przed odprowadzeniem do odbiornika.

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) zsieci elektroenergetycznej,

b) nowe linie elektroenergetyczne nalezy realizowa¢ wylacznie jako kablowe.

zaopatrzenie w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z projektowanych sieci gazowych potozonych poza granicami planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ alternatywnych zrédet gazu, w szczegdélnosci zbiornikow na gaz
ptynny,

c) dlaistniejacych i projektowanych sieci gazowych wyznaczane s3 strefy (odlegtosci) w
ktérych nie wolno wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzadza¢ sktadéw i magazynéw oraz
podejmowac dziatan mogacych spowodowac uszkodzenie gazociggu podczas jego
uzytkowania. W strefach tych nie moga rowniez rosna¢ drzewa. Wymagania w zakresie
stref zawarte s3 w przepisach odrebnych.

zaopatrzenie w ciepto:

a) dla calego obszaru planu w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen nalezy stosowac
niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto.

dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ realizacjc nowych przewodowych sieci
telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne.

Gromadzenie odpadéw stalych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tereny w liniach rozgraniczajgcych drég, ciggéw pieszo-jezdnych sa podstawowymi

korytarzami dla budowy, rozbudowy, przebudowy obiektéw i sieci infrastruktury technicznej.

Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe obiektéw i sieci infrastruktury technicznej w

terenach innych niz tereny wskazane w ust.3, pod warunkiem, ze ich realizacja nie

uniemozliwi zagospodarowania dzialki zgodnie z przeznaczeniem terenu.

Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania obiekty i urzadzenia infrastruktury

technicznej mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposéb zgodny z ustaleniami planu,

przepisami odrebnymi i zasadami wspdlzycia spotecznego, przy zachowaniu dla obiektéw
kubaturowych nast¢pujacych warunkow:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3,5 m;

maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 15 m?;

dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°.

Rozdzial 11

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
§13.1 W granicach obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaréw do

scalania i podzialéw nieruchomos$ci, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenie MN — 1000 m?,
b) na terenie MN/U — 1000 m’,
¢) na terenie U/MN - 1000 m’,
d) na terenie 1.UT- 5000 m?,
e) na terenie 2.UT- 900 m?,
f) naterenie 3.UT, 4.UT - 1000 m.
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
a) na terenie MN-— 30 m,
b) na terenie MN/U —-30 m,
¢) na terenie U/MN - 30 m,
d) naterenie 1.UT — 50 m,
e) naterenie 2.UT-48 m,
f) naterenie 3. UT, 4.UT — 30 m.
3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktérej
nastgpuje gtéwny wjazd na dziatke budowlang — od 70° do 120°;
4) ustalenia pkt 1 1 2 nie dotycza podziatéw na cele powigkszenia sgsiedniej dziatki
budowlanej lub regulacji granic;
5) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dzialek nie dotycza wydzielenia nieruchomosci na
cele obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§14.1 Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 30 % dla catego obszaru planu.
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Rozdzial 13
Ustalenia szczegolowe

§ 15.1 Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KP
2. Powierzchnia: 0,19 ha.

3. Przeznaczenie i funkcje terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren parkingu samochodowego ogélnodostepnego.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej;

2) nawierzchnie utwardzone z kostki brukowej kamiennej, lub betonowej, lub ptyt
kamiennych lub betonowych, bruku drewnianego lub jego imitacji;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za
wyjatkiem zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 16.1 Ustalenia szczeg6lowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.MN, 2.MN
2. Powierzchnia: 1,39 ha.

3. Przeznaczenie i funkcje terenu:

S.

6.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w formie wolno stojacej lub blizniaczej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury oraz wiat i altan ogrodowych;

3) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcza moze by¢ realizowana jako
wbudowana w bryle budynku mieszkalnego;

4) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, pozostate linie zabudowy
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie segmentu budynku w zabudowie blizniaczej bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

6) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 20%;

7) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki;

8) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0,01 maksymalna: 0,4;

9) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie dwukondygnacyjna w tym poddasze uzytkowe,
maksymalnie 9 m do kalenicy;

10) ksztatt dachu: dachy wysokie lub dachy wysokie przecinajace si¢ prostopadle w stosunku
do siebie, ze szczytami, o nachyleniu potaci gtéwnej budynku 35° - 45°, dopuszcza si¢
m.in. naczétki, facjaty, lukarny;

11) pokrycie dachéw wysokich: dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach matowej-
czerwieni naturalnej, brazéw, szarosci;

12) szeroko$¢ elewacji frontowej wolnostojacego budynku mieszkalnego: maksymalnie do
16m;

13) poziom parteru max. 0,6 m npt. przy gléwnym wejsciu do budynku.

Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) utrzymuje si¢ istniejace podziaty nieruchomosci.

Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczna:

1) na zasadach okre§lonych w § 12.
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7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej:
1) zgodniez § 7 ust 1, 2.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za
wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 17.1 Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3.MN
2. Powierzchnia: 2,13 ha.
3. Przeznaczenie i funkcje terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w formie wolno stojace;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury oraz wiat i altan ogrodowych;

3) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcza moze by¢ realizowana jako
wbudowana w bryle budynku mieszkalnego;

4) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, pozostate linie zabudowy
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 20%;

6) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki;

7) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,01 maksymalna: 0,4;

8) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie dwukondygnacyjna w tym poddasze uzytkowe,
maksymalnie 9 m do kalenicy;

9) ksztalt dachu: dachy wysokie lub dachy wysokie przecinajace si¢ prostopadle w stosunku
do siebie, ze szczytami, o nachyleniu potaci gtéwnej budynku 35° - 45°, dopuszcza si¢
m.in. nacz6iki, facjaty, lukarny;

10) pokrycie dachéw: dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach matowej- czerwieni
naturalnej, brazéw, szarosci;

11) szeroko$¢ elewacji frontowej: maksymalnie do 18 m;

12) poziom parteru max. 0,6 m npt. przy gléwnym wejsciu do budynku, z dopuszczeniem
sytuowania budynkéw na terpach.

5. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m’;

2) maksymalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala sig.
6. Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczna:

1) na zasadach okre§lonych w § 12.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) nie dotyczy.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za

wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 18.1 Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.MN/U
2. Powierzchnia: 0,35 ha.

10
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3. Przeznaczenie i funkcje terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych,  mieszkalno-ustugowych, ustugowych w  formie zabudowy
wolnostojacej, bez ustalania proporcji pomig¢dzy zabudowa mieszkaniowg a ustugowa;

2) dopuszczone ustugi obejmuja: ustugi nieuciazliwe z zakresu wynajmu pokoi, ushugi
gastronomii;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury oraz wiat i altan ogrodowych;

4) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy typu hotelowego, warsztatéw samochodowych, myjni
samochodowych i innych ustug ucigzliwych dla srodowiska i funkcji mieszkaniowej;

5) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcza moze by¢ realizowana jako
wbudowana w bryle budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego;

6) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, pozostate linie zabudowy
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

7) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 25%;

8) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 45% powierzchni dziatki;

9) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,01 maksymalna: 0,6;

10) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie dwukondygnacyjna w tym poddasze uzytkowe,
maksymalnie 9,5 m do kalenicy;

11) ksztatt dachu: dachy wysokie lub dachy wysokie przecinajace si¢ prostopadle w stosunku
do siebie, ze szczytami, o nachyleniu potaci gtéwnej budynku 30° - 45°, dopuszcza si¢
m.in. nacz6iki, facjaty, lukarny;

12) pokrycie dachéw: dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach matowej- czerwieni
naturalnej, brazéw, szarosci;

13) szeroko$¢ elewacji frontowej: maksymalnie do 22 m;

14) poziom parteru max. 0,6 m npt. przy gléwnym wejsciu do budynku, z dopuszczeniem
sytuowania budynkéw na terpach.

Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m’;

2) maksymalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala sig.

Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczna:

1) na zasadach okreslonych w § 12.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr

kultury wspoélczesnej:

1) nie dotyczy.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za
wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 19.1 Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2.MN/U

2.
3.

Powierzchnia: 2,03 ha.

Przeznaczenie i funkcje terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe.
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

11
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1) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego w formie zabudowy
wolnostojacej;

2) dopuszczone ustugi obejmuja: ustugi nieucigzliwe z zakresu wynajmu pokoi;

3) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcza moze by¢ realizowana jako
wbudowana w bryle budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego lub w
formie budynkéw wolno stojacych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw malej architektury oraz wiat i altan ogrodowych;

5) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy typu hotelowego, warsztatéw samochodowych, myjni
samochodowych i innych ustug ucigzliwych dla srodowiska i funkcji mieszkaniowej;

6) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, pozostate linie zabudowy
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

7) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 30%;

8) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki;

9) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,01 maksymalna: 0,6;

10) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego i ustugowego: maksymalnie dwukondygnacyjna w tym poddasze
uzytkowe, maksymalnie 9,5 m do kalenicy,

b) budynki garazy i budynki gospodarcze: jednokondygnacyjne, maksymalnie 6,0 m do
kalenicy.

11) ksztatt dachu:

a) budynku mieszkalnego i ustugowego: dachy wysokie lub dachy wysokie przecinajace si¢
prostopadle w stosunku do siebie, ze szczytami, o nachyleniu potaci gtéwnej budynku 35°
- 45°, dopuszcza si¢ m.in. naczdtki, facjaty, lukarny,

b) budynki garazy i budynki gospodarcze: dachy wysokie o kacie nachylenia potaci 20° -
45°.

12) pokrycie dachéw: dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach matowej- czerwieni
naturalnej, brazéw, szarosci;

13) szeroko$¢ elewacji frontowej: maksymalnie do 22 m;

14) poziom parteru max. 0,6 m npt. przy gléwnym wejsciu do budynku, z dopuszczeniem
sytuowania budynkéw na terpach.

5. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m’;

2) maksymalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala sig.
6. Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczna:

1) na zasadach okre§lonych w § 12.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) nie dotyczy.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za

wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 20.1 Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1. U/MN
2. Powierzchnia: 2,06 ha.

3. Przeznaczenie i funkcje terenu:

12
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa i mieszkaniowa.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki ustugowe, ustugowo-mieszkalne w formie wolnostojacej lub szeregowej;

2) dopuszczone ustugi obejmuja: ushugi nieuciazliwe z zakresu wynajmu pokoi, ushugi
zdrowotne, ustugi handlu o powierzchni sprzedazy w jednym lokalu ushugowym do 50 m?,
ustugi gastronomii, gabinety i biura, drobne rzemiosto ustugowe typu: fryzjer,
kosmetyczka itp.;

3) ustala si¢ lokalizacje funkcji mieszkalnej wylacznie w ramach budynku ustugowego
nieprzekraczajacej 40% powierzchni catkowitej budynku;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w zabudowie szeregowej bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej;

6) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcza moze by¢ realizowana jako
wbudowana w bryte budynku ustugowego, ustugowo-mieszkalnego;

7) wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy typu hotelowego, warsztatéw samochodowych, myjni
samochodowych i innych ustug uciazliwych dla srodowiska;

8) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, pozostate linie zabudowy
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

9) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki/ terenu: maksymalnie
40%;

10) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki/ terenu;

11) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,01 maksymalna: 1,0;

12) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, maksymalnie 10,5 m do kalenicy;

13) ksztatt dachu: dachy wysokie lub dachy wysokie przecinajace si¢ prostopadle w stosunku
do siebie, ze szczytami, o nachyleniu potaci gtéwnej budynku 30° - 45°, dopuszcza si¢
m.in. naczo6iki, facjaty, lukarny;

14) pokrycie dachéw wysokich: dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach matowej-
czerwieni naturalnej, brazéw, szarosci;

15) szeroko$¢ elewacji frontowe] wolnostojacych budynkéw: maksymalnie do 22 m;

16) poziom parteru max. 0,6 m npt. przy gléwnym wejsSciu do budynku, z dopuszczeniem
sytuowania budynkéw na terpach.

5. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m’;

2) maksymalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala sig.
6. Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczna:

1) na zasadach okre§lonych w § 12.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) nie dotyczy.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za

wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 21.1 Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2. U/MN
2. Powierzchnia: 0,72 ha.
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3. Przeznaczenie i funkcje terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa i mieszkaniowa.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki ustugowe, ustugowo-mieszkalne w formie wolnostojacej lub szeregowej;

2) dopuszczone ustugi obejmuja: ushugi nieuciazliwe z zakresu wynajmu pokoi, ustugi
zdrowotne, ustugi handlu o powierzchni sprzedazy w jednym lokalu ustugowym do 50 m?,
ustugi gastronomii, gabinety i biura, drobne rzemiosto ustugowe typu: fryzjer,
kosmetyczka itp.;

3) ustala si¢ lokalizacje funkcji mieszkalnej wylacznie w ramach budynku ustugowego
nieprzekraczajacej 40% powierzchni catkowitej budynku;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w zabudowie szeregowej bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej;

6) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcza moze by¢ realizowana jako
wbudowana w bryte budynku ustugowego, ustugowo-mieszkalnego;

7) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy typu hotelowego, warsztatéw samochodowych, myjni
samochodowych i innych ustug uciazliwych dla srodowiska;

8) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, pozostate linie zabudowy
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

9) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 40%;

10) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki;

11) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,01 maksymalna: 0,9;

12) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie dwukondygnacyjna w tym poddasze uzytkowe,
maksymalnie 10,5 m do kalenicy;

13) ksztatt dachu: dachy wysokie lub dachy wysokie przecinajace si¢ prostopadle w stosunku
do siebie, ze szczytami, o nachyleniu potaci gtéwnej budynku 30° - 45°, dopuszcza si¢
m.in. naczo6iki, facjaty, lukarny;

14) pokrycie dachéw wysokich: dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach matowej-
czerwieni naturalnej, brazéw, szarosci;

15) szeroko$¢ elewacji frontowe] wolnostojacych budynkéw: maksymalnie do 22 m;

16) poziom parteru max. 0,6 m npt. przy gléwnym wejsSciu do budynku, z dopuszczeniem
sytuowania budynkéw na terpach.

5. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m’;
2) maksymalna: nie ustala sig.

6. Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczna:

1) na zasadach okre§lonych w § 12.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) nie dotyczy.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za

wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.
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§ 22.1 Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3.U/MN,
4.U/MN.
2. Powierzchnia: 0,34 ha.
3. Przeznaczenie i funkcje terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa i mieszkaniowa.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki ustugowe, ushugowo-mieszkalne w formie wolnostojacej;

2) dopuszczone ustugi obejmuja: ustugi nieucigzliwe z zakresu wynajmu pokoi, ushugi
gastronomii, drobne rzemiosto ustugowe typu: fryzjer, kosmetyczka itp.;

3) ustala si¢ lokalizacje funkcji mieszkalnej wylacznie w ramach budynku ustugowego
nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury;

5) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcza moze by¢ realizowana jako
wbudowana w bryte budynku ustugowego, ustugowo-mieszkalnego;

6) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy typu hotelowego, warsztatéw samochodowych, myjni
samochodowych i innych ustug uciazliwych dla srodowiska;

7) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, pozostate linie zabudowy
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

8) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 25%:;

9) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki;

10) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0,01 maksymalna: 0,5;

11) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie dwukondygnacyjna w tym poddasze uzytkowe,
maksymalnie 9,5 m do kalenicy;

12) ksztalt dachu: dachy wysokie lub dachy wysokie przecinajace si¢ prostopadle w stosunku
do siebie, ze szczytami, o nachyleniu potaci gtéwnej budynku 35° - 45°, dopuszcza si¢
m.in. naczo6iki, facjaty, lukarny;

13) pokrycie dachéw wysokich: dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach matowe;j-
czerwieni naturalnej, brazéw, szaro$ci;

14) szeroko$¢ elewacji frontowej: maksymalnie do 16 m;

15) poziom parteru max. 0,6 m npt. przy gléwnym wejsSciu do budynku, z dopuszczeniem
sytuowania budynkéw na terpach.

5. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) utrzymuje si¢ istniejace podziaty nieruchomosci.

6. Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczna:

1) na zasadach okre§lonych w § 12.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) nie dotyczy.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za

wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

15



Projekt planu sierpien 2019 — wytozenie do publicznego wgladu

§ 23.1 Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.UT
2. Powierzchnia: 0,51 ha.
3. Przeznaczenie i funkcje terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslug turystki- przystan niewielkich jednostek
ptywajacych.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ obiekty, urzadzenia i zagospodarowanie zwigzane z przybijaniem,
cumowaniem i postojem niewielkich jednostek plywajacych, w tym: umocnienie
nadbrzeza, obiekty matej architektury porzadkowej 1 wypoczynkowej (miejsca
odpoczynku, wiaty piknikowe, itp.), o$wietlenie terenu, dojscia i dojazdy, parking dla
obstugi ruchu turystycznego, obiekty stuzace obstudze przystani (sanitariaty, umywalnie,
biuro obstugi przystani, wypozyczalnia sprzgtu, magazyn na sprzet ratunkowy i kajakowy,
zmywalnie, aneks kuchenny);

2) dopuszcza si¢ uzupetniajaco ustugi gastronomiczne, ustugi odnowy biologicznej;

3) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy typu hotelowego, pdl biwakowych, karawaningu,
kempingéw, domkéw typu holenderskiego, angielskiego, barakowozdéw, warsztatow
samochodowych, myjni samochodowych i1 innych ustug ucigzliwych dla srodowiska;

4) budynki ustugowe - w formie wolnostojacej;

5) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcza moze by¢ realizowana w
ramach 1aczenia funkcji lub w formie budynkéw wolno stojacych;

6) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, pozostate linie zabudowy
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

7) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 20 %;

8) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki;

9) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,01 maksymalna: 0,5;

10) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku ustugowego: maksymalnie dwukondygnacyjna w tym poddasze uzytkowe,
maksymalnie 10,5 m do kalenicy,

b) budynki garazy, budynki gospodarcze: jednokondygnacyjne, maksymalnie 6,0 m do
kalenicy,

c) pozostatych obiektdw maksymalnie 6,0 m.

11) ksztatt dachu:

a) budynku ustugowego: dachy wysokie lub dachy wysokie przecinajace si¢ prostopadle
w stosunku do siebie, ze szczytami, o nachyleniu potaci gtéwnej budynku 20° - 45°,
dopuszcza si¢ m.in. naczoiki, facjaty, lukarny,

b) budynki garazy i budynki gospodarcze: dachy wysokie o kacie nachylenia potaci 20° -
45°.

12) pokrycie dachéw: dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach matowej- czerwieni
naturalnej, bragzéw, szaro$ci;

13) poziom parteru max. 0,6 m npt. przy gléwnym wejsciu do budynku, z dopuszczeniem
sytuowania budynkéw na terpach;

14) teren czesciowo polozony w granicach obszaru szczegllnego zagrozenia powodzig —
obowiazuja zapisy § 9 ust. 2.

5. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 5000 m?,
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6.

7.

8.

2) maksymalna: nie ustala sig.

Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczna:

1) na zasadach okreslonych w § 12.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr

kultury wspélczesnej:

1) nie dotyczy.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za
wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 24.1 Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2.UT

2.
3.

Powierzchnia: 0,12 ha.

Przeznaczenie i funkcje terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystki- przystan niewielkich jednostek
ptywajacych.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ obiekty, urzadzenia i zagospodarowanie zwigzane z przybijaniem,
cumowaniem i postojem niewielkich jednostek plywajacych, w tym: umocnienie
nadbrzeza, obiekty matej architektury porzadkowej, o§wietlenie terenu, dojscia i dojazdy,
parking dla obstugi ruchu turystycznego, obiekty stuzace obstudze przystani (sanitariaty,
biuro obstugi przystani, magazyn na sprzet);

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, pozostate linie zabudowy
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 40%;

4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki;

5) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,01 maksymalna: 0,5;

6) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie jednokondygnacyjna, maksymalnie 6 m;

7) ksztalt dachu: dachy wysokie ze szczytami, o nachyleniu potaci gléwnej budynku 20° -
45°;

8) pokrycie dachéw: dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach matowej- czerwieni
naturalnej, brazéw, szaro$ci;

9) teren czesciowo polozony w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig —
obowiazuja zapisy § 9 ust. 2.

Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) Utrzymuje si¢ istniejace podziaty nieruchomosci.

Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczna:

1) na zasadach okre§lonych w § 12.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr

kultury wspélczesnej:

1) nie dotyczy.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za
wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.
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§ 25.1 Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3.UT, 4.UT
2. Powierzchnia: 0,96 ha.
3. Przeznaczenie i funkcje terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystki- budynki zakwaterowania
turystycznego (tzw. domki letniskowe).
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku w formie
wolnostojacej;
2) wyklucza si¢ lokalizacje domkéw typu holenderskiego, angielskiego, barakowozéw i
innych obiektéw o tozsamej funkcji i formie w tym zabudowy typu hotelowego;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw malej architektury;
4) linie zabudowy: obowiazujace oraz nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
pozostate linie zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 20%;
6) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki;
7) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,01 maksymalna: 0,4;
8) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie dwukondygnacyjna w tym poddasze uzytkowe,
maksymalnie 8,5 m do kalenicy;
9) ksztalt dachu: dachy wysokie o nachyleniu potaci gtéwnej budynku 30° - 45°;
10) pokrycie dachéw: dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach matowej- czerwieni
naturalnej, bragzéw, szaro$ci;
11) szeroko$¢ elewacji frontowej: maksymalnie do 9 m;
12) poziom parteru max. 0,6 m npt. przy gldéwnym wejsciu do budynku, z dopuszczeniem
sytuowania budynkéw na terpach.
6. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) utrzymuje si¢ istniejace podziaty nieruchomosci;
7. Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczna:
1) na zasadach okreslonych w § 12.
8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej:
1) nie dotyczy.
9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za
wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 26.1 Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.ZL, 2.ZL
2. Powierzchnia: 2,32 ha.
3. Przeznaczenie i funkcje terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasow.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem niezbednych obiektéw
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w planie;
2) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, $ciezki, szlaki turystyczne, $ciezki rowerowe;
3) tereny wymagajgce dolesien nalezy realizowa¢ w oparciu o plan zalesien;
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4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni terenu;

5) teren 2.ZL cze¢$ciowo potozony w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia —
obowiazuja zapisy § 9 ust. 2.

5. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie terenu wzdluz linii rozgraniczajacych tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za

wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 27.1 Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.WR
2. Powierzchnia: 0,28 ha.
3. Przeznaczenie i funkcje terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rowow melioracyjnych.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j;
2) utrzymuje si¢ istniejacy przebieg rowu melioracyjnego;
3) ustala si¢ zakaz skanalizowania rowu;
4) dopuszcza si¢ w przypadku kolizji z nowym zagospodarowaniem mozliwos¢ przebudowy
rowu pod warunkiem zachowania jego ciggto$ci i droznosci;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen hydrotechnicznych, zwigzanych z
gospodarka wodna;
6) dopuszcza si¢ realizacje kladek, przejs¢ i przejazdéw pod warunkiem zachowania
cigglosci i drozno$ci rowu.
5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za
wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 28.1 Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.ZP
2. Powierzchnia: 1,19 ha.
3. Przeznaczenie i funkcje terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;j.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury takich jak: tawki, place zabaw,
oswietlenie, itp.;
3) ustala si¢ nawierzchni¢ utwardzong $ciezek — zwir, bruk kamienny, drewniany lub jego
imitacja, thuczen, kostka kamienna lub ptyty kamienne;
4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni terenu;
5) teren czesciowo polozony w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig —
obowiazuja zapisy § 9 ust. 2.
5. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ wydzielenie terenu wzdluz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:
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1) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za

wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 29.1 Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.ZR, 2.ZR,
3.ZR,4.ZR,5.7R
2. Powierzchnia: 2,57 ha.

3. Przeznaczenie i funkcje terenu:

5.

1)

przeznaczenie podstawowe: teren zieleni nieurzadzonej, zielen szuwarowa.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1y

2)

3)

zabrania si¢ lokalizacji zabudowy za wyjatkiem zabudowy zwigzanej z ochrona
przeciwpowodziows;

lokalizacja obiektéw i urzadzen przeciwpowodziowych na zasadach okre§lonych
przepisami odrgbnymi;

tereny czesciowo potozony w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig —
obowiazuja zapisy § 9 ust. 2.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:

1)

ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za
wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 30. Ustalenia szczegétowe w zakresie komunikacji:

1.

2.

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KDL

1y
2)
3)

Powierzchnia: 0,96 ha;

Przeznaczenie terenu: teren drég publicznych klasy drogi lokalnej;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego: zmienna od 23 m do 48,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) szeroko$¢ jezdni minimum 6 m,

c) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen,

d) dopuszcza si¢ wyznaczanie szlakéw pieszych i rowerowych oraz tras turystyki pieszej
i rowerowej innych niz wskazany na rysunku planu.

Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KDW,
2.KDW, 3.KDW, 4. KDW, 5.KDW, 6. KDW

1y
2)
3)

Powierzchnia: 1,56 ha;

Przeznaczenie terenu: teren drég wewnetrznych;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

— dla terenu oznaczonego symbolem 1. KDW: zmienna od 10 m do 26,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

— dla terenu oznaczonego symbolem 2. KDW: zmienna od 10 m do 14,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

— dla terenéw oznaczonych symbolami 3.KDW, 4 KDW, 6. KDW: 10,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

— dla terenu oznaczonego symbolem 5. KDW: 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wyposazenie minimalne: chodniki, o§wietlenie.

3. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KDpj

1y

Powierzchnia: 0,98 ha;
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4.

5.
6.

2) Przeznaczenie terenu: teren ciggu pieszo-jezdnego;
3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 8 m do 23,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ realizacje czgéci pieszej i jezdnej w jednym poziomie bez rozréznienia
miedzy czgscig piesza i jezdna.
c) teren czeSciowo polozony w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig —
obowigzuja zapisy § 9 ust. 2.
Dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, drég wewnetrznych, ciggéw
pieszo- jezdnych wyznaczanie szlakéw pieszych i rowerowych oraz tras turystyki pieszej i
TOWErowej.
Dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drég.
Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1 uzytkowanie terenu- ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

Rozdzial 14
Przepisy Koncowe

§ 31. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Malbork.

2.

3.

W granicach objetych ustaleniami niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, traca wazno$¢ ustalenia uchwaty Nr XX1/124/2000 Rady Gminy Malbork z
dnia 30 grudnia 2000 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zespolu ustlugowo-turystycznego w gminie Malbork, obreb Nowa Wie$, miejscowosé
Wielbark.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
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Uzasadnienie
dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
zabudowy mieszkalno - ustugowej w gminie Malbork w obrebie Nowa Wie$

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r., 1945 ze zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz
okreslenia sposobéw zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Malbork podjeta Uchwale Nr
XXXVI/307/2018 z dnia 19 wrze$nia 2018 r., w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy mieszkalno - ustugowej w gminie Malbork w
obregbie Nowa Wies.

Na potrzeby sporzadzanego miejscowego planu przeprowadzono inwentaryzacj¢ terenu objgtego
opracowaniem, przeanalizowano stan wlasno$ci oraz poddano ocenie istniejagce uwarunkowania, w
tym: ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, walory architektoniczne i
krajobrazowe. Ponadto, zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury
technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i
bezpieczenstwa ludzi i mienia.

W granicach opracowania planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przyjety uchwata Nr XX1/124/2000 Rady Gminy Malbork z dnia 30 grudnia 2000 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespolu ustugowo-turystycznego w gminie
Malbork, obreb Nowa Wie$, miejscowos¢ Wielbark, w ktérym teren opracowania jest przeznaczony
jako tereny zieleni, tereny gk piknikowych, tereny parku na skarpie, tereny kawiarni i baréw, tereny
przystani oraz komunikacji.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malbork przyjetego uchwata
Rady Gminy Malbork Nr XI/60/99 z dnia 17 grudnia 1999 r. z p6zn. zm. (Zamiana Studium przyjeta
uchwata nr XIX/163/2016 Rady Gminy Malbork z dnia 22 listopada 2016 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malbork).
Zgodnie z polityka przestrzenna przyjeta w studium przedmiotowy teren planu potozony jest
w terenach zabudowy istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, terenach
zieleni szuwarowej i zakrzaczen, terenach laséw.

W  projekcie planu wskazano gléwnie tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustug nieucigzliwych, zabudowe ustugows i
mieszkaniowa, zabudowe ustug turystyki, tereny laséw i zieleni.

Przedmiotem ustalen planu sg nast¢pujgce elementy:

W planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoéiczesne;j;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;
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8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

10) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe na podstawie ktérych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Plan uwzglednia wszystkie zasady art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) przez, co realizuje wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

W obszarze objetym planem nie wyst¢puja obiekty zabytkowe, natomiast w obszarze planu wystepuje
strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego Malbork —Wielbark 32, ujetego w
Wojewddzkiej ewidencji zabytkéw AZP 19-47/23.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslona w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) procedurg
formalno — prawna z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 ze zm.).

Projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko po uzyskaniu w dniu 15
marca 2019 r. pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektoniczne;j:

* od dnia 08.07.2019 r.,— udostepniony byt do opiniowania i uzgodnien wiasciwym organom i

instytucjom,
* w dniach od..................... r. do ..o, r. — wylozony byl do publicznego
wgladu.
W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu, w dniu ..., r. odbyta si¢

publiczna dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w planie.

W trakcie wylozenia oraz w terminie okreslonym w ogtoszeniu ....................... uwag.

Procedura sporzadzania miejscowego planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddziatywania na §rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 1
art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.
U. z 2018 r., poz. 2081 ze zm.). Zapewniono mozliwos¢ czynnego udzialu spoteczenstwa oraz
sktadania uwag i wnioskéw w formie i terminie okre§lonych ww. ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy mieszkalno -
ustugowej w gminie Malbork w obrgbie Nowa Wie$ jest zgodne z wynikami analizy, o ktérej] mowa w
art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej przez Rade Gminy
Malbork uchwalg nr XXVII1/237/2017 z dnia 3 listopada 2017 r., w sprawie przyjecia analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Malbork w okresie 2014-2017.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przeanalizowany w opracowanej prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
zabudowy mieszkalno - ustugowej w gminie Malbork w obrebie Nowa Wie$. Okreslono w niej
szacunkowe wptywy i wydatki gminy, w tym wplywy z podatku od nieruchomosci gminy, optaty i
odszkodowania oraz wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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