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Projekt- Grudzien 2022

Uchwala nr .....eeeeiceenenes
Rady Gminy Malbork
zdnia ..o 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu
ushugowo-turystycznego w gminie Malbork dla terenu dzialki nr 1/7, arkusz mapy nr 5, obreb
geodezyjny Nowa Wies, Gmina Malbork

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r., poz. 559, 583, 1005, 1079 i 1561) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz.
503, 1846 i 2185) w zwigzku z uchwatg nr XX11/190/2021 Rady Gminy Malbork z dnia 10 czerwca
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zespotu ustugowo-turystycznego w gminie Malbork dla terenu dziatki nr 1/7,
arkusz mapy nr 5, obreb geodezyjny Nowa Wie$, Gmina Malbork, Rada Gminy Malbork uchwala,
co nastegpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne
§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu
ustlugowo-turystycznego w gminie Malbork dla terenu dziatki nr 1/7, arkusz mapy nr 5, obreb
geodezyjny Nowa Wie$, Gmina Malbork zwang dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malbork
przyjetego uchwata nr XX/173/2021 Rady Gminy Malbork z dnia 24 marca 2021 r.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 8,0 ha.

3. Granice planu o0znaczono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

4. Integralnymi cze$ciami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowiace
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy stanowigce zatacznik
nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne okreslone w art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

5. Czgs$¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:

1) Rozdziat 1 - Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2 - Ustalenia ogolne dotyczace catego obszaru planu;

3) Rozdziat 3 - Ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegodlnych terendow elementarnych;

4) Rozdziat 4 - Przepisy koncowe.
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§ 2. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen - ustalenia ogdlne obowigzujace na calym obszarze

planu oraz ustalenia szczegdlowe dla poszczegdlnych terenéw. Dla kazdego terenu obowiazuja

réwnocze$nie ustalenia ogolne i ustalenia szczegotowe.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1)
2)

§4.1.
1)
2)

3)
4)
5)

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

granica opracowania planu;

linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub  roéznych  zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

wymiary w metrach;

przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu ztozonym z 0znaczenia cyfrowo-
literowego;

2. Pozostale ustalenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny inie sg

obowigzujacymi ustaleniami planu.

§ 5. 1. Na terenie objetym planem obowigzujg definicje terminéw uzytych w planie:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

nieprzekraczalna linia zabudowy- linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow. Dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku
jak: balkony, okapy, gzymsy, zadaszenia, schody zewnetrzne, pochylnie i podjazdy dla osob
niepetnosprawnych, tarasy, jednak nie wigcej niz o 1,5 m. Nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy czesci podziemnych budynkow znajdujacych sie catkowicie pod powierzchnig
terenu jak rowniez urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej (w tym stacji
transformatorowych, przepompowni §ciekow itp.);

teren - jest to obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie terenu;
powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, ktéra jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku
na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czeg$ci niewystajgcych ponad powierzchnie terenu, powierzchni
elementow drugorzednych (np. schodéow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego), powierzchni zajmowanej przez
wydzielone obiekty pomocnicze (np. altany);

przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

ustugi - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezpos$rednio metodami przemystowymi dobr materialnych;
wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumiec:
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a) w odniesieniu do budynku - wysoko$¢ budynku, mierzona od $redniego poziomu
istniejagcego terenu, wyznaczonego jako S$rednia arytmetyczna najnizszego i
najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po obwodzie $cian zewnetrznych budynku) —
do poziomu najwyzej potozonego punktu tego budynku - bez uwzgledniania kominow,

b) w odniesieniu do obiektu budowlanego niebedacego budynkiem - wysokos$¢ obiektu,
mierzong od $redniego poziomu istniejgcego terenu, wyznaczonego jako S$rednia
arytmetyczna najnizszego i najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po obrysie
obiektu) - do najwyzej potozonego punktu tego obiektu.

2. Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne dotyczace calego obszaru planu
§ 6. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi
oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1) E - teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;

2) U - teren zabudowy ustugowe;j;

3) ZP - teren zieleni urzadzonej;

4) KDL - teren drogi publicznej klasy drogi lokalne;j.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu, w przypadku braku linii zabudowy nalezy sytuowac
obiekty budowlane zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dla zabudowy dopuszczonej w planie ustala si¢ wykonczenie elewacji budynkow wytacznie
w cegle, kamieniu, drewnie, tynku w kolorze biatym, bezowym, brazowym, jasnoszarym.

3. Dla nowoprojektowanych budynkow ustugowych nalezy stosowaé¢ forme architektoniczng
w nawigzaniu do tradycyjnej architektury regionalnej; budynki wolnostojace, rzut bryly
budynku prostokatny; dachy dwuspadowe symetryczne (45° 1 >) kryte dachowka
ceramiczng lub materialem imitujagcym dachowke (holenderke - eséwke) w kolorze
czerwonym -ceglastym, matowe pokrycie dachu; na dachach tzw. potptaskich (< 25°)
dopuszcza si¢ kolor w odcieniach szaro$ci w nawigzaniu do pokry¢ bitumicznych, strzechy;
dla dachow < 25° obowigzek stosowania $cianki kolankowej 0,8 - 1,2, o ile pozostate
ustalenia szczegotowe planu nie stanowig inaczej.

4. Pozostate zasady zgodnie z ustaleniami szczegotowymi karty terenu.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu.

1. Teren objety planem zlokalizowany jest poza prawnymi formami ochrony przyrody.

2. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko
zgodnie z przepisami odrgbnymi z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, a w
szczegblnosci budowy 1 przebudowy drog oraz nalezacych do tych przedsiewzigé urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej;
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2)
3)

4)

5)
6)

1)

2)

zakres ucigzliwosci obiektow 1 prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska na terenach sasiednich;

zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpaddéw niebezpiecznych na catym obszarze
objetym niniejsza uchwata;

wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie
mogg trwale, negatywnie oddziatywaé na tereny sasiednie, sposéb odprowadzenia wod
opadowych  winien uwzglednia¢ uwarunkowania terendw sasiednich i nie moze
powodowac na nich szkdd;

zakaz zanieczyszczania wod i gleby;

dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi i 0znaczonego symbolem terenu U
dopuszczalne poziomy hatasu muszg by¢ zgodne z poziomem hatasu dopuszczalnym dla
terenow zabudowy ustugowe;;

W zakresie ochrony przyrody i ochrony krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat igrzyboéw, wtym uzyskanie zezwolen odpowiednich organéw na
odstepstwa od zakazow w stosunku do chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

ustala si¢ wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien w formie grup drzew i krzewow
zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz

dobr kultury wspotczesnej na obszarze opracowania.

1.

Zgodnie z rysunkiem planu prawie caty obszar opracowania planu znajduje si¢ granicach
strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, na ktora sklada sig¢
wielokulturowy zespot stanowisk archeologicznych wpisanych do ewidencji zabytkow,
AZP 19-47/24 Malbork-Wielbark 33, AZP 19-47/25 Malbork- Wielbark 34.

Dla terenu 1U znajdujgcego si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, o ktorej mowa w ust.1 ustala si¢, iz roboty ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dzialalnoSci na obszarze wystgpowania zabytkoéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

Dla terenu 1ZP znajdujacego si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, o ktorej mowa w ust.1 ustala si¢, iz obowigzuje zakaz prowadzenia prac
naruszajacych strukture gruntu, w szczegolnosci: zakaz zabudowy, zakaz eksploatacji
surowca, zakaz orki, zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej, zakaz wtornych
podziatow geodezyjnych;

Dla pozostatych terenéw znajdujacych si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego roboty ziemne oraz roboty budowlane muszg by¢ realizowane
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony 1 opieki nad
zabytkami.

Ze wzgledu na sgsiedztwo obiektow fortyfikacji Twierdzy Malbork, w przypadku
natrafienia na inne obiekty zwigzane z fortyfikacjami ww. Twierdzy nalezy stosowac
przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.
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6.

Ustala si¢ obowigzek zachowania i ochrony nowo odkrytych elementéw w tym
uksztattowania terenu w bezposrednim otoczeniu takiego obiektu.

§ 10. Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy.

1.

Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej przeszkody
lotniska wojskowego w Krolewie Malborskim oraz generowanych przez nig ograniczen w
zabudowie.

Wyklucza si¢ w obszarze planu lokalizacje obiektéw budowlanych, nie bedacych
budynkami o wysokosci przekraczajacej 15 m.

Ze wzgledu na mozliwo$¢ wystepowania przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu
wynikajgcego z uzytkowania lotniska wojskowego w Krolewie Malborskim nowe obiekty
budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposob zapewniajacy
spetlnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obstugi komunikacyjne;
I systemu parkowania.

1.

1)

2)

3)

§ 12.

Powigzania obszaru planu z zewng¢trznym ukladem komunikacyjnym gminy zapewniajg
drogi gminne a nastgpnie droga krajowa nr 55 klasy drogi gléwnej poza granicami
opracowania planu stanowigce zewnetrzne powigzanie komunikacyjne obszaru objegtego
planem z pozostalg czesciag gminy oraz zapewniajace obsluge komunikacyjng terenow
objetych planem.

Realizacja inwestycji wynikajacych z ustalen planu wywotujacych wzrost nat¢zenia ruchu
pojazddéw na drodze krajowej nr 55 1 pogarszajacych warunki ruchu, uwarunkowana bedzie
wyprzedzajacg lub réwnolegla budowa lub przebudowa uktadu drogowego w zakresie
niezbednym dla jego prawidlowego funkcjonowania i zniwelowania skutkow realizacji tej
inwestycji niedrogowe;j.

Ustala si¢ warunki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:

lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dziatki budowlanej. Przez miejsce
postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie dziatki budowlanej,
w budynku lub pod wiatg;

dla zabudowy hotelowej, pensjonatowej minimum 1 miejsce na dwa pokoje goscinne i
minimum 1 miejsce na 5 zatrudnionych;

dla zabudowy uslugowej innej niz ta wymieniona w pkt 2 minimum 1 miejsce postojowe na
kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug i minimum 1 miejsce na 5 zatrudnionych.
Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w
karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej

i gospodarowania odpadami.

1.

1)

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowej, w przypadku braku mozliwosci przytaczenia
do sieci wodociggowej dopuszcza si¢ wilasne ujecie wody. W ramach realizowanej sieci

5
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantéw zapewniajacych mozliwos¢ intensywnego
czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji sanitarnej, w przypadku braku
mozliwos$ci technicznych przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ do czasu
zrealizowania tej sieci zastosowanie bezodplywowych zbiornikow na Scieki bytowe lub
indywidualnej oczyszczalni Sciekow;
odprowadzanie wod opadowych iroztopowych - powierzchniowo na wlasny teren
nieutwardzony, do studni chtonnych, zbiornikow retencyjnych, urzadzen wodnych lub do
sieci kanalizacji deszczowej. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni
utwardzonych zanieczyszczonych wymagaja podczyszczenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow retencyjnych do gromadzenia woéd
opadowych i roztopowych, pochodzacych z dachow obiektow kubaturowych w celu ich
po6zniejszego wykorzystania do celow gospodarczych;
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej, nowe linie
elektroenergetyczne nalezy realizowa¢ jako kablowe. Dopuszcza si¢ zasilanie z
odnawialnych zrdédet energii, przy czym zakazuje si¢ w obszarze planu lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii:
a) o mocy przekraczajacej 500 kW,
b) wykorzystujacych energi¢ wiatru oOraz wytwarzajacych energic z biogazu lub
bioptyndw.
dopuszcza si¢ realizacje kubaturowych stacji transformatorowych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5m od granicy tej dzialki;
zaopatrzenie wgaz - z sieci gazowych lub bezprzewodowo. Dla sieci gazowych
wyznaczane s3 strefy (odlegtosci), w ktérych nie wolno wznosi¢ obiektéw budowlanych,
urzadza¢ sktadow 1 magazyndéw oraz podejmowac dziatan mogacych spowodowaé
uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania. W strefach tych nie mogg réwniez
rosng¢ drzewa. Wymagania w zakresie stref zawarte sg w przepisach odrgbnych;
zaopatrzenie w ciepto - dla catego obszaru planu w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen
nalezy stosowa¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w cieplo,
wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w cieplo z odnawialnych zrodet energii, przy czym zakazuje si¢ w obszarze planu
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii:
a) mocy przekraczajgcej 500 kW,
b) wykorzystujacych energi¢ wiatru oraz wytwarzajacych energic z biogazu lub
bioptynow.
dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych -z sieci telekomunikacyjnej
I teletechnicznej. Dla catego obszaru planu ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci
telekomunikacyjnych i teletechnicznych, jako sieci podziemne;
gospodarowanie odpadami- zgodnie z przepisami odrgbnymi i przyjeta polityka gminy w
tym zakresie.
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2.

Dopuszcza si¢ budowg, wymiang, rozbudowe, przebudowe obiektow i sieci infrastruktury
technicznej na calym obszarze planu pod warunkiem, Ze ich realizacja nie uniemozliwi
zagospodarowania dziatki zgodnie z przeznaczeniem terenu.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

1.

1)
2)
3)
4)

§14.

W granicach obszaru obj¢tego niniejszym planem nie wyznacza si¢ obszaro6w do scalania
I podzialow nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na terenie
0znaczonym na rysunku 1U:

minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 30 m.

kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej
nastepuje gldowny wjazd na dziatke budowlang - od 70° do 120°;

ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielenia nieruchomosci na
cele obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ stawke
procentowa w wysokosci 30 %.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegolnych terenow elementarnych

§ 15. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1E.

2.
3.
1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)

Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej.

Zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ obiekty projektowanej stacji transformatorowej 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej;

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlanej;
wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
maksymalnie 80%;

intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0,0 maksymalna: 0,8;

wysokos¢ zabudowy: maksymalnie do 4 m;

ksztatt dachu: ptaski lub dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°;
teren potozony jest w granicy strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
obowigzujg ustalenia § 9 niniejszej uchwaty.

Zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci: ustala si¢ wydzielenie dziatki wzdtuz linii
rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

§ 16. 1. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U.

2.
1)

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;j.

dopuszczone ustugi obejmuja:

a) ustugi turystyki: hotel, pensjonat,

b) ustugi sportu i rekreacji w tym stadnina koni wraz urzadzeniami,
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2)

3)

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)
9)

c) biura,

d) ustugi gastronomi,

e) ustugi z zakresu ochrony zdrowia,

f) ushugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 200 m?.

dopuszcza si¢ 1 mieszkanie dla wlasciciela obiektu integralnie zwigzane z prowadzona
dziatalnoscia gospodarcza w ramach budynku ustugowego;

dopuszcza si¢ budynki garazowe, gospodarcze i budynki zwigzane z funkcjonowaniem
stadniny koni tj. stajnia, ujezdzalnia, wiaty.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, pozostate linie zabudowy
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

obowigzuje zabudowa w formie wolnostojace;j;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
maksymalnie 40%;

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni  dziatki
budowlanej;

intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0,0 maksymalna: 1,4;

wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow ustugowych maksymalnie trzy kondygnacje naziemne do 12 m,

b) dla pozostatej budynkéw maksymalnie do 9 m.

dachy: dla budynkéw ustugowych dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow
drugorzednych o dowolnym ksztalcie i nachyleniu. Krycie i kolorystyka ustalonych dachow
dla budynkow ustugowych zgodnie z §7 ust 3.

Ustala sig, 1z wystawki, lukarny w dachu nie mogg zajmowac wiecej niz 30% powierzchni
potaci dachowej natomiast szerokos¢ lica pojedynczej lukarny nie moze przekracza¢ 1,5 m;
lukarny nie moga schodzi¢ swoim licem do poziomu stropu kondygnacji ponizszej.

W przypadku zastosowania dachu wielospadowego dtugos¢ gtownej kalenicy: minimum
70% szerokos$ci elewacji rownoleglej do gldwnej kalenicy. Dla budynkow typu ujezdzalnia
ustal si¢ dachy dowolne.

ustala si¢ ksztaltowanie budynkoéw jako proste bryly na rzucie prostokata;

dla budynkéw ustlugowych obowigzuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu
istniejgcego terenu, nie wiekszy niz 1,00 m;

10) teren potozony w granicy strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego

obowigzujg ustalenia § 9 niniejszej uchwaty;

11) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow przy uwzglednieniu warunkow gruntowo-

wodnych;

12) dopuszcza sig realizacje budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatek budowlanych.

4.
1)
2)

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1200 m?;

ustalenia pkt 1 nie dotyczg podziatow na cele powigkszenia sasiedniej dziatki budowlanej
lub regulacji granic;
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3) ograniczenia wielkos$ci wydzielanych dzialek nie dotycza wydzielenia nieruchomos$ci na
cele obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania.

§ 17. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZP.

2. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;j.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nowe zagospodarowanie nalezy dostosowa¢ do istniejgcego uksztaltowania terenu;

2) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ dziedzictwo archeologiczne i jego popularyzacje
(pradziejowego kompleksu osadniczo-sepulkralnego zwigzanego w szczegolnosci z kulturg
wielbarska okresu rzymskiego, ale takze reprezentujgcego inne ramy chronologiczne:
wczesna epoka zelaza, okres halsztacki, przedrzymski oraz sredniowiecze);

3) ustala si¢ ksztattowanie I utrzymanie zieleni w formie zieleni niskiej;

4) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem:

a) obiektow malej architektury (tawki, place zabaw, urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
o$wietlenie itp.),

b) niezbednych obiektow infrastruktury technicznej.

5) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni terenu;

6) teren potozony w granicy strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
obowigzuja ustalenia § 9 niniejszej uchwaty.

6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢

zakaz tymczasowego zagospodarowania, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania i

wykorzystywania terenu.

§ 18. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDL.

2. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi lokalne;j.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) teren 1KDL - stanowi poszerzenie pasa drogowego drogi (poza granicami planu),
przyjmuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren drogi potozony jest czesciowo w granicy strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego obowigzuja ustalenia § 9 niniejszej uchwaty.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

Rozdzial 4.
Przepisy Koncowe
§ 20. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malbork.

1. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu, tracg wazno$¢ ustalenia uchwaty nr
XX1/124/2000 Rady Gminy Malbork z dnia 30 grudnia 2000 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zespolu ustlugowo-turystycznego w gminie
Malbork, obreb Nowa Wies, miejscowos¢ Wielbark.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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Przewodniczgcy
Rady Gminy Malbork
Michat Btachut
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