Uzasadnienie
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespolu uslugowo-
turystycznego w gminie Malbork dla terenu dzialki nr 1/7, arkusz mapy nr 5, obreb
geodezyjny Nowa Wies, Gmina Malbork.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz
okreslenia sposobow zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Malbork podjeta uchwale nr
XXI11/190/2021 z dnia 10 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu ustugowo-turystycznego w gminie
Malbork dla terenu dziatki nr 1/7, arkusz mapy nr 5, obrgb geodezyjny Nowa Wies, Gmina
Malbork.

Na podstawie art. 15 ww. ustawy Wojt Gminy Malbork sporzadzit projekt planu, zawierajacy czgsé
tekstowa 1 graficzna, zgodnie z zapisami Studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢
do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

Teren objety opracowaniem polozony jest w potudniowej czgsci gm. Malbork, w zachodniej czesci
obrebu Nowa Wies. W obszarze opracowania znajduja si¢ grunty RIVa, RIVb, RV o tacznej
powierzchni 8,0 ha.

Obecnie w granicach objetych opracowaniem projektu planu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zespolu ustugowo-turystycznego w gminie Malbork, obreb
Nowa Wie$, miejscowos¢ Wielbark przyjety uchwatg nr XX1/124/2000 Rady Gminy Malbork z
dnia 30 grudnia 2000 r., w ktorym teren dziatki nr 1/7 potozony jest rdéznych jednostkach
elementarnych oznaczonych na rysunku planu, jako T-5 (1gki kwiatowe), T-12 (teren toru
jezdzieckiego), T-14 (tereny kawiarni i baréw) oraz T-23 (drogi lokalne).

Politykg¢ przestrzenng na terenie gminy Malbork okresla Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Malbork przyjete uchwatg nr XX/173/2021 Rady Gminy
Malbork z dnia 24 marca 2021 r.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium tereny wskazane do opracowania planu zostaty okreslone w
kierunkach zagospodarowania jako tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej oraz
czesciowo jako tereny lesne.

Rozwigzania przyjete w planie speiniaja zalozenia uchwaly wywotujacej jego sporzadzenie,
kontynuuja polityke przestrzenng gminy wyrazong w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Malbork. Zgodnie z wustawag o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przyjete rozwigzania w planie nie naruszajg ustalen ww.
Studium.

Na potrzeby niniejszego opracowania przeprowadzono inwentaryzacj¢ terenu objgtego
opracowaniem, przeanalizowano stan wlasnosci oraz poddano ocenie istniejgce uwarunkowania, w
tym: ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, walory architektoniczne 1
krajobrazowe. Ponadto, zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury
technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i
bezpieczenstwa ludzi i mienia.



Whioski z powyzszych analiz oraz zdefiniowane potrzeby maja swoje odzwierciedlenie w planie w
postaci wskazanego uktadu funkcjonalnego oraz zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy.

Teren wskazany do opracowania nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze oraz gruntéw lesnych na cele nielesne.

Plan uwzglednia wszystkie zasady art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) przez, co realizuje wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

W ramach przeprowadzonej procedury sporzadzono prognoze oddziatywania na $rodowisko
projektu planu, w ktorej przeanalizowano sposob uwzglednienia wymagan ochrony $rodowiska,
dziedzictwa kulturowego, ochrony bezpieczenstwa ludzi i mienia, zawarto ocen¢ zasadnosci
przyjetych rozwigzan wraz z ewentualnymi skutkami.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)
procedur¢ formalno-prawna z uwzglgdnieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.).
Projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko po uzyskaniu
pozytywnej opinii komisji urbanistyczno-architektonicznej:

e oddnia .............o.ll r.,— udostgpniony byl do opiniowania i uzgodnien wilasciwym
organom i instytucjom,
e wdniach od ................ rodo o r. — wylozony byt do publicznego
wgladu.
W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu, w dniu .................. r. odbyta si¢ publiczna

dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w planie.

W trakcie wylozenia oraz w terminie okreslonym w ogloszeniu ........................ uwag.
Procedura sporzadzania miejscowego planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem
strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42,
art. 53, art. 54 1 art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.). Zapewniono mozliwos¢
czynnego udziatu spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskéw w formie 1 terminie okre§lonych
ww. ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Opracowanie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu ustugowo-
turystycznego w gminie Malbork dla terenu dziatki nr 1/7, arkusz mapy nr 5, obrgb geodezyjny
Nowa Wie$, Gmina Malbork jest zgodne z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej przez Rade Gminy Malbork uchwatg nr
XXVII/237/2017 z dnia 3 listopada 2017 r. w sprawie przyjecia analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Malbork w okresie 2014-2017.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przeanalizowany w opracowanej
prognozie skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania



przestrzennego zespotu ustugowo-turystycznego w gminie Malbork dla terenu dziatki nr 1/7,
arkusz mapy nr 5, obrgb geodezyjny Nowa Wie$, Gmina Malbork.



