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1. PODSTAWA PRAWNA

Potrzeba opracowania prognozy do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika z art. 46 ust. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) oraz z art. 17 pkt. 4 Ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.
977).

Przedmiotowa prognoza zostala wykonana w zwigzku z Uchwatg Nr XXI1X/260/2022
Rady Gminy Malbork z dnia 11 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw inwestycyjnych w obrebie Nowa
Wies, arkusz 4, czes$¢ 11, gmina Malbork.

Celem prognozy jest okreslenie i ocena skutkéw dla $rodowiska przyrodniczego, ktore
moga wyniknag¢ z realizacji projektowanej funkcji terenu oraz przedstawienie rozwigzan
eliminujacych lub ograniczajacych potencjalne negatywne wplywy na srodowisko.

Wedtug art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 1094 ze zm.) prognoza oddziatywania na
srodowisko:

1) zawiera:

a) informacje o zawarto$ci, glownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

C) propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na §rodowisko,

e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,

f) oswiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest zespot autorow
— kierujacego tym zespotem, o spelieniu wymagan, o ktdérych mowa w art. 74a
ust. 2, stanowigce zatacznik do prognozy,

g) date sporzadzenia prognozy, imi¢, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy
wykonawcg prognozy jest zespot autorow — imig, nazwisko 1 podpis kierujacego tym
zespotem oraz imiona, nazwiska ipodpisy cztonkow zespotu autordw;

2) okresla, analizuje i ocenia:
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a)

b)

d)

istniejacy stan S$rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu,

stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywa-
niem,

istniejgce problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréow podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnoto-
wym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz
sposoby, w jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu,

przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednio-terminowe i dlugoter-
minowe, state 1 chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na srodowisko,

a w szczegolnosci ha:

réznorodnos$¢ biologiczna,
— ludzi,

— zwierzeta,

— roSliny,

—  wodeg,

— powietrze,

— powierzchni¢ ziemi,

— krajobraz,

— klimat,

— zasoby naturalne,

— zabytki,

— z uwzglednieniem zaleznosci migdzy tymi elementami Srodowiska i1 migdzy

oddzialywaniami na te elementy;

3) przedstawia:

a)

rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje¢ przyrodni-

cza negatywnych oddzialywan na §rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
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b)

projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,

bioragc pod uwage cele 1 geograficzny zasigg dokumentu oraz cele 1 przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego oObszaru - rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z
uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego
wyboru albo wyja$nienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudno$ci wynikajacych z niedostatkow techniki lub Iluk we

wspotczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 53 ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko

(Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) zakres i stopien prognozy odzialywania na srodowisko zostat

uzgodniony przez:
> Regionalnego  Dyrektora Ochrony Srodowiska w  Gdansku (RDOS-Gd-
WZP.411.11.5.2022.MP/PK.1.),
> Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Malborku
(SE.NS.80.4460.22.2022.EK).

2. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTU MPZP
ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Glownym celem opracowania projektu planu jest okreslenie sposobu zagospodarowania:

YV V V V V V VYV V V V VYV VY

terenow elektroenergetyki (IE);

terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW);
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug (MNW-U);
terenu zabudowy ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (U-MN);
terenéw zabudowy ustug (U);

terenow zieleni naturalnej (ZN);

terendw zieleni urzadzonej (ZP);

terenu wod powierzchniowych $rodladowych (WS);

terenu drogi gtownej ruchu przyspieszonego (KDR);

terenu drogi lokalnej (KDL);

terenow drogi dojazdowej (KDD);

terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej (KR).
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Z obowiazujacymi przepisami prawnymi (dotyczacymi glownie planowania przestrzennego,
ochrony $rodowiska przyrody i $rodowiska kulturowego), fizjografia terenu i aktualnymi
potrzebami inwestoréw zewnetrznych oraz mieszkancow. Zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest
przepisem gminnym, a jego ustalenia sg tre$cig uchwaty rady gminy. Projekt planu sktada sig¢ z:

e czesci tekstowej stanowigcej tres¢ projektu uchwaty,

e  czgsci graficznej, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1 do projektu

uchwaty).

Dokumentem powigzanym z projektem planu jest Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Malbork. Stosownie do ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapisy projektu planu miejscowego (cze$¢
tekstowa 1 graficzna) muszg by¢ zgodne z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktore jest sporzadzane w celu okreslenia polityki

przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenow inwestycyjnych w obrebie Nowa Wies, arkusz 4, czes¢ II, gmina Malbork jest:
1) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem 1IE, 2IE, 3IE.

Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu 11E, 21E, 3IE:
— minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki
budowlanej;
— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
maksymalnie 80%;
— intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,0 maksymalna: 0,8;

—  wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do 4 m.

2) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, 0znaczony na rysunku
planu symbolem 1IMNW, 2MNW, SMNW, 4AMNW, 5SMNW.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu 1IMNW, 2MNW,
3MNW, AMNW, 5MNW:
— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

maksymalnie 22%;
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— minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej;
— intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0,2, maksymalna: 0,5;

— wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne do 9 m;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 0znaczony na rysunku
planu symbolem 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW,
13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu 6MNW, 7TMNW,
SMNW, 9IMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW,
17MNW, 18MNW, 19MNW:
— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
maksymalnie 25%;
— minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej;
— intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,0 maksymalna: 0,5;
— wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne
do9m,

b) budynku gospodarczego i garazowego: jedna kondygnacja nadziemna do 5 m.

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy ustug,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu IMNW-U, 2MNW-
U, SMNW-U:
— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
maksymalnie 30%;
— minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej;
— intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,01 maksymalna: 0,6;
—  wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: maksymalnie dwie kondygnacje

nadziemne do 10,0 m,
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b) budynku gospodarczego i garazowego: jedna kondygnacja nadziemna do 5,0 m.

5) teren zabudowy ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 0znaczony na

rysunku planu symbolem 1U-MN.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu 1U-MN:
— wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

— minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
— intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,0 maksymalna: 0,6;
— wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku ustlugowego, ustugowo-mieszkalnego: maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne do 10,0 m,

b) budynku gospodarczego, garazowego: jedna kondygnacja nadziemna do 5,0 m.

6) teren zabudowy ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U.

Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu 1U:

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
maksymalnie 40%;

— minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

— intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,0 maksymalna: 1,4;

— wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw ustugowych: maksymalnie trzy kondygnacje naziemne do 12 m,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych: jedna kondygnacja naziemna do 6 m.

7) teren zabudowy ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 2U.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu 2U:
— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
— minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
— intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,0 maksymalna: 1,0;

—  wysoko$¢ zabudowy:
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a) budynkoéw ustugowych: maksymalnie trzy kondygnacje do 12,0 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazowych: jedna kondygnacja do 5,0 m.

8) teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZN, dla ktoérego ustala
si¢ zakaz zabudowy kubaturowej. Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej

ustala si¢ 85% powierzchni terenu;
9) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP, 2ZP.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu 1ZP, 2ZP:
— minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni terenu;
— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
maksymalnie 3%;
— intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,0, dopuszcza si¢ zagospodarowanie bez
zabudowy kubaturowej, maksymalna: 0,03;

— wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 4 m;

10) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 3ZP, 4ZP, dla ktérego
ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej. Minimalny procent powierzchni biologicznie

czynnej ustala si¢ 90% powierzchni terenu;

11)teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem

1WS, dla ktorego ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturoweyj;

12)teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDR. Przyjmuje si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego: zmienna

od 33 do 37 m zgodnie z rysunkiem planu;

13) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, 2KDL. Przyjmuje
si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego: szeroko$¢ zmienna od 24 m

do 25 m, zgodnie z rysunkiem planu;

14) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD;

15) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, 0znaczony na rysunku planu symbolem 1KR,
2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR.
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Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1.

Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu, w przypadku braku linii zabudowy nalezy sytuowac obiekty
budowlane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dla zabudowy dopuszczonej w planie nalezy stosowac tradycyjne (naturalne) materialy do
wykonczenia elewacji budynkow w kolorze biatym, bezowym, bragzowym, jasnoszarym.

Dla zabudowy dopuszczonej planem ustala si¢ nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia
dachow dla wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;.

Pozostate zasady zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi karty terenu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania

krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi z wyjatkiem realizacji inwestycji celu
publicznego, a w szczegbdlnosci budowy 1 przebudowy drég oraz nalezacych do tych
przedsiewzie¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

zakres ucigzliwosci obiektow 1 prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska na terenach sgsiednich;

zakaz zanieczyszczania wod i gleby. Nalezy stosowaé takie rozwigzania techniczne,
technologiczne 1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkgciji;

zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpadow niebezpiecznych na calym
obszarze objetym niniejsza uchwata;

wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisoOw planu nie
mogg trwale, negatywnie oddziatywaé na tereny sgsiednie, sposob odprowadzenia wod
opadowych  winien uwzglednia¢ uwarunkowania terendow sgsiednich i1 nie moze
powodowac na nich szkdd;

dla terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolem terenu
MNW dopuszczalne poziomy halasu musza by¢ zgodne z poziomem hatasu
dopuszczalnym jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

dla terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i1 oznaczonych symbolem terenu
MNW-U, U-MN dopuszczalne poziomy hatasu musza by¢ zgodne z poziomem hatasu

dopuszczalnym jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
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8)

9)

dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem terenu U
dopuszczalne poziomy hatasu musza by¢ zgodne z poziomem hatasu dopuszczalnym jak
dla terenow zabudowy ustugowej;

przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzyboéw, w tym uzyskanie zezwolen odpowiednich organdéw na
odstepstwa od zakazéw w stosunku do chronionych gatunkéw roélin, zwierzat i grzybow,

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10) ustala si¢ wprowadzenie szpaleru drzew zgodnych z miejscowymi warunkami

siedliskowymi w pasie drogi oznaczonej symbolem 2KDL zgodnie z rysunkiem planu;

11) ustala si¢ oraz wskazuje zgodnie z rysunkiem planu cigg widokowy z drogi oznaczonej

symbolem 2KDL w kierunku potudniowo- wschodnim na zatozenie Twierdzy Malbork;

12) wzdhuz ciggu widokowego ustala si¢ zakaz wprowadzania zieleni wysokiej od strony

ekspozycji zatozenia Twierdzy Malbork.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym

krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej na obszarze opracowania.
1.

W obszarze planu wystepuja elementy uksztattowania terenu zwigzane z Twierdza Malbork,
a takze nie wyklucza si¢ wystgpowania przedmiotow, o cechach zabytkow z I pol. XX wieku
1 wobec, ktorych nalezy chroni¢ rzezbe terenu (zakaz makroniwelacji) oraz stosowac
przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.

Ze wzgledu na sasiedztwo obiektow fortyfikacji Twierdzy Malbork, w przypadku natrafienia
na inne obiekty zwigzane z fortyfikacjami ww. Twierdzy nalezy stosowac przepisy odrebne z
zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

Ustala si¢ obowiazek zachowania 1 ochrony nowo odkrytych elementéw w tym

uksztattowania terenu w bezposrednim otoczeniu takiego obiektu.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j.

1. W granicach obszaru planu uklad przestrzeni publicznych ogdlnodostepnych tworza

istniejgce i projektowane pasy drogowe drog oznaczonych symbolami: KDR, KDL i KDD

oraz tereny zieleni urzagdzonej oznaczonej symbolem ZP.

Obowiazuja nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni

publicznych:

1) wustala si¢ obowigzek stosowania kompleksowych rozwigzan w  zakresie
zagospodarowania terenéw 0 funkcji publicznej;

2) zagospodarowanie terendow przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych dla

0sOb niepetnosprawnych;
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3) w przestrzeni publicznej:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow aranzacji zieleni uliczne;j,

b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych.

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w

tym zakaz zabudowy.

1.

Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej przeszkody
lotniska wojskowego w Kroélewnie Malborskim - JW1128 Malbork/Krasnotgka oraz
generowanych przez nig ograniczen w zabudowie wynikajacych z przepisow odrgbnych.
Wyklucza si¢ w obszarze planu lokalizacje obiektéw budowlanych, nie bedacych
budynkami o wysokosci przekraczajacej 15 m.

Ze wzgledu na mozliwo$¢ wystepowania przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu
wynikajacych z uzytkowania lotniska wojskowego w Krélewie Malborskim nowe obiekty
budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i1 budowaé¢ w sposdb zapewniajacy
spelnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.

W granicach opracowania planu znajduje si¢ napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napigcia WN-110kV, dla ktorej obowiazuje pas ochrony funkcyjnej wokot linii o
szeroko$ci 37 m (po 18,5 m od osi linii w obie strony), zgodnie z rysunkiem planu.

W granicach opracowania planu znajduje si¢ napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napiecia 15kV, dla ktorej obowigzuje pas ochrony funkcyjne; wokot linii o
szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii w obie strony), zgodnie z rysunkiem planu.

W obszarze paséw ochrony funkcyjnej, o ktorych mowa w ust. 4 1 5, obowigzuja
ograniczone mozliwosci zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W granicach opracowania planu znajduje si¢ gazocigg Sredniego cisnienia Dn160 wraz ze
strefa kontrolowang o szerokosci 12 m (po 6 m od osi gazociggu w obie strony), zgodnie z
rysunkiem planu.

W obszarze strefy kontrolowanej gazociagu $redniego ci$nienia Dn160 zagospodarowanie

terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,

obslugi komunikacyjnej i systemu parkowania.

1.

Powigzania obszaru planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym gminy zapewniaja

drogi gminne publiczne a nast¢pnie droga krajowa nr 55 stanowigca zewngtrzne powigzanie
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1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)
5)

komunikacyjne obszaru objetego planem z pozostala czeScia gminy oraz zapewniajace
obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem.

Realizacja inwestycji wynikajacych z ustalen planu wywolujacych wzrost natezenia ruchu
pojazdow na drodze krajowej nr 55 1 pogarszajacych warunki ruchu, uwarunkowana bedzie
wyprzedzajaca lub rownolegla budowa lub przebudowa ukladu drogowego w zakresie
niezbednym dla jego prawidtowego funkcjonowania i zniwelowania skutkoéw realizacji tej
inwestycji nie drogowej.

Na obszarze planu ustala si¢ uktad komunikacyjny wraz z jego klasyfikacja:

droga gldwna ruchu przyspieszonego oznaczona symbolem KDR (droga krajowa nr 55)
stanowi zewnetrzne powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z pozostala czescig
gminy, poprzez istniejagce skrzyzowanie drogi krajowej nr 55 z ul. Francuska (poza
granicami planu) z wykorzystaniem drogi 1KDL niniejszej uchwaty;

droga lokalna oznaczona symbolem KDL zapewniajaca obstuge komunikacyjng terendéw
objetych planem oraz stanowigca powigzanie komunikacyjne z pozostata czescia gminy;
drogi dojazdowe oznaczone symbolem KDD zapewniajace obstuge komunikacyjng terenéw
objetych planem;
tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolem KR zapewniajace obstuge
komunikacyjng terendw objetych planem.
Ustala si¢ warunki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:

lokalizacja miejsc postojowych na terenie wtasnej dziatki budowlanej. Przez miejsce
postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie dziatki budowlane;,
w budynku lub pod wiatg;

dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego ustala si¢ minimum 2 miejsca postojowe na
budynek mieszkalny;

dla zabudowy hotelowej, pensjonatowej minimum 1 miejsce na dwa pokoje goscinne i
minimum 1 miejsce na 5 zatrudnionych;

dla zabudowy ustugowej edukacji minimum 3 miejsca na 10 zatrudnionych;

dla zabudowy ustugowej innej niz ta wymieniona w pkt 3 i 4 minimum 1 miejsce postojowe
na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni uzytkowej ustug i minimum 1 miejsce na 5

zatrudnionych.

5. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w

karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i

gospodarowania odpadami.

1.

Ustala si¢ budowe, rozbudowg, przebudowe, wymiane obiektéw 1 sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drég (w tym powiazan z uktadem zewnetrznym).
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy, wymiany obiektow 1 sieci
urzadzen infrastruktury technicznej, poza terenami okreslonymi w ust. 1, jezeli brak jest
mozliwos$ci ich budowy w liniach rozgraniczajacych drég albo wynika to z istniejacego
zagospodarowania terenu.

Zaopatrzenie w wodg:

1) =z sieci wodociggowej, w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci
wodociggowej dopuszcza si¢ wlasne ujecie wody;

2) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow
zapewniajacych  mozliwo$¢  intensywnego  czerpania wody do  celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ minimalny przekroj sieci wodociggowej @90 mm.

Odprowadzenie sciekéw bytowych:

1) do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) ustala si¢ minimalny przekrdj sieci kanalizacyjnej @50 mm dla przewodow ttocznych i
160 mm dla przewodow grawitacyjnych;

3) w przypadku braku mozliwo$ci przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza
si¢ do czasu zrealizowania tej sieci zastosowanie bezodptywowych zbiornikéw na
Scieki bytowe.

Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - powierzchniowo na wlasny teren

nieutwardzony, do studni chtonnych, zbiornikow retencyjnych, kanatow krytych, rowow

otwartych, lub do sieci kanalizacji deszczowej. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace

z powierzchni utwardzonych zanieczyszczonych wymagaja podczyszczenia, zgodnie z

przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikdw retencyjnych do gromadzenia

waod opadowych 1 roztopowych, pochodzacych z dachow obiektow kubaturowych w celu ich
pozniejszego wykorzystania do celow gospodarczych.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, poprzez istniejace lub

projektowane linie kablowe 15kV i 0,4kV. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie

elektryczng ze zrodet energii odnawialnej (z wytaczeniem sitowni wiatrowych) zgodnie z

przepisami odrebnymi.
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7. Dopuszcza si¢ realizacje kubaturowych stacji transformatorowych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5m od granicy tej dzialki.

8. Zaopatrzenie w gaz:

1) 1z sieci gazowych lub bezprzewodowo;
2) ustala si¢ minimalny przekroj sieci gazowej ¥32 mm.

9. Zaopatrzenie w ciepto - dla catego obszaru planu w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen
nalezy stosowa¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w cieplo,
wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawnos$ci. Dopuszcza si¢ realizacje
systemow grzewczych wykorzystujacych zrodta odnawialne (z wylaczeniem sitowni
wiatrowych) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Dostgp do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych - z sieci telekomunikacyjnej i
teletechnicznej. Dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci
telekomunikacyjnych i teletechnicznych, jako sieci podziemne.

11. Gromadzenie odpadow statych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczgce szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalania 1
podzialow nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) naterenie MNW- 1000 m?,
b) na terenie MNW-U, U-MN - 1200 m?,
c) naterenie U - 2000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) naterenie MNW- 20 m,
b) naterenie MNW-U - 25 m,
c) naterenie U-MN, U - 30 m.
3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z
ktorej nastepuje gldéwny wjazd na dziatke budowlang od 70° do 120°;
4) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotyczg podzialow na cele powigkszenia sgsiedniej dziatki
budowlanej lub regulacji granic;
5) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielenia nieruchomosci na

cele obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.
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Zasady ksztaltowania przestrzeni zawarte w projektowanym dokumencie sg powigzane
1 wynikaja bezposrednio z dokumentu jakim jest Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Malbork przyjetego Uchwatg Nr XX/173/2021 Rady
Gminy Malbork z dnia 24 marca 2021 r.

3. METODY ZASTOSOWANE PRZY OPRACOWANIU PROGNOZY

Prognoze opracowano na podstawie analizy projektu miejscowego planu, zatozen ochrony
srodowiska, informacji o projektowanych inwestycjach oraz materialdow dotyczacych
charakterystyki i1 stanu srodowiska przyrodniczego. Rozpoznanie aktualnego stanu $rodowiska 1
jego zagrozen wynikajacych z realizacji miejscowego planu uzupetniono na podstawie wizji
terenowej. W prognozie oceniono mozliwy wplyw na $rodowisko przyrodnicze skutkow
realizacji zapisdw projektu miejscowego planu dla poszczegoélnych jednostek planistycznych.
Ustalono charakter tych oddziatywan na poszczegdlne sktadniki Srodowiska uwzgledniajac
intensywno$¢ powodowanych przez nie przeksztalcen, czas ich trwania oraz ich zasieg
przestrzenny.

Podkresla si¢, ze wszystkie zawarte w prognozie wnioski i zalecenia opieraja si¢ na

zasadach logicznego wnioskowania i prawdopodobienstwa.

4. PROPONOWANE METODY ANALIZY SKUTKOW  REALIZACJI
POSTANOWIEN ZAWARTYCH W PROJEKCIE PLANU ORAZ
CZESTOTLIWOSC JEJ PRZEPROWADZANIA

Przepisy ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym nie reguluja metod
analizy zapisOw miejscowego planu. Jedynym narzgdziem mogacym pomoc w analizie skutkdéw
realizacji 1 postanowien projektu miejscowego planu jest ocena aktualnosci studium i planéw
miejscowych przeprowadzana przez wojta — art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku — przynajmniej raz w czasie trwania kadencji rady.

Przy prowadzeniu takiej oceny nalezaloby zwrdci¢ uwage na realizacj¢ zadan z zakresu
infrastruktury, ktorych budowa lub rozbudowa przyczynia si¢ do polepszania stanu §rodowiska
wodno-gruntowego. Istotna jest takze analiza realizacji planu w zakresie przestrzegania
okreslonych w planie parametrow zabudowy oraz minimalnych wskaznikow powierzchni
biologicznie czynnej.

Ponadto w zakresie monitoringu poszczegdlnych elementéw Srodowiska odpowiedzialne
sg jednostki 1 instytucje zwigzane z gospodarka wodna, zarzady drog, starostwa powiatowe,

urzedy wojewddzkie, a w zakresie ochrony przyrody Lasy Panstwowe, Wojewo6dzki Inspektorat
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Ochrony Srodowiska oraz jednostki wspomagajace, zatrudniajace ekspertow w dziedzinie
ochrony $rodowiska, np. IMGW, RZGW 1 inne. Ogolny stan §rodowiska jest monitorowany w
ramach Pafstwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego monitoringu prezento-
wane s3 corocznie w Raportach o stanie srodowiska, wydawanych w formie ogo6lnodostepne;j

publikacji.
5. WYKORZYSTANE OPRACOWANIA | AKTY PRAWNE

W trakcie prac nad niniejsza prognozg wykorzystano poszczegdlne opracowania, migdzy

innymi ponizsze akty prawne, publikacje i strony internetowe:

— Ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336),

— Ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r., poz. 2556,
ze zm.),

— Ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r., poz.
2409),

— Ustawe z dnia 28 wrzesénia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2022, poz. 672, ze zm.),

— Ustawe z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022
r., poz. 840),

— Ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (Dz. U. z 2022 r., poz. 572),

— Ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 ze zm.),

— Ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, ze zm.),

— Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023 r. poz. 977),

— Ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.),

— Ustawe z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2022 r. poz. 1072,
zezm.),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183, ze zm.),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony

gatunkowej grzybow (Dz. U. 2014 r. poz. 1408),
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Dyrektywa Rady 92/43/[EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz.U. L 206 z 22.7.1992),

Juda-Rezler K., Oddzialywanie zanieczyszczen powietrza na $rodowisko, Oficyna
Wydawnicza Politechniki Warszawskiej, Warszawa 2006,

Kondracki J., Geografia fizyczna polski,, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2009,
Koztowski S. Atlas srodowiska geograficznego Polski, Atlas zasobow, walordéw i zagrozen
srodowiska geograficznego Polski, Polska Akademia Nauk Instytut Geografii i
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, Warszawa 1994,

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malbork
przyjete Uchwata Nr XX/173/2021 Rady Gminy Malbork z dnia 24 marca 2021 r.,
Powiatowy Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Malborskiego na lata 2015-2018 z
perspektywa na lata 2019-2020,

Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Malborskiego na lata 2021 - 2024 z perspektywa
na lata 2025 — 2028,

Prognoza oddzialywania na S$rodowisko projektu Powiatowego Programu Ochrony
Srodowiska dla Powiatu Malborskiego na lata 2015-2018 z perspektywa na lata 2019-2020,
Program ochrony $rodowiska dla miasta Malborka z perspektywa do roku 2030,

Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewoddztwie pomorskim, Raport wojewddzki za rok
2021,

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego,

Polityka Ekologiczna Panstwa 2030,

IT Polityka ekologiczna panstwa (dokument z perspektywa do 2025 roku),

8 ogolny unijny program dziatan w zakresie srodowiska naturalnego do 2030 .,

Strategia Zrownowazonego rozwoju Polski do 2025,

Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywa do roku 2030 (SPA2020),

Geoportal.gov.pl, www.geoportal.gov.pl,

Portal Gtéwnego Urzedu Statystycznego, Baza Danych Lokalnych, www.stat.gov.pl,

Portal Panstwowego Instytutu Geologicznego, www. pgi.gov.pl,

https://malbork.e-mapa.net/,

https://malborski.e-mapa.net/.
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6. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
I ANTROPOGENICZNEGO

6.1. Ogolna charakterystyka Srodowiska geograficznego
Gmina Malbork potozona jest w Polsce w poludniowo-wschodniej czesci wojewddztwa
pomorskiego. Administracyjnie gmina nalezy do powiatu malborskiego i zlokalizowana jest w

jego centralnej czesci.

Sasiaduje z nastepujacymi gminami:
» W powiecie malborskim:
— od potnocy z gming wiejska i miejskag Nowy Staw,
— od wschodu z gming wiejska Stare Pole, oraz miastem Malbork,
— od zachodu z gming wiejska Miloradz, Lichnowy.

» W powiecie sztumskim — od potudnia z gming Sztum, Stary Targ.

Gmina Malbork zajmuje powierzchni¢ 101 km? (dane GUS z 2021 r.), co stanowi okoto
20% powierzchni powiatu malborskiego. Wg danych GUS na koniec 2021 roku Gmina liczyta
4 943 mieszkancow, a gestos¢ zaludnienia wynosita 49 osob/km?. W sktad Gminy wchodzi

18 sotectw.
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Rysunek 1. Potozenie gminy Malbork na tle powiatu malborskiego i wojewodztwa pomorskiego
Zrodlo: opracowanie wlasne
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Granica obszaru opracowania

Rysunek 2. Widok ogélny obszaru opracowania
Zrodto: http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Teren opracowania obejmuje swym zasiegiem dziatki o nr ewid. 8/157, 309/34, 8/463,
8/464, 8/465, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 319, 320, 321, 322 oraz czgs¢ dziatki nr
ewid. 323, 7/1, 8/494 potozone w potudniowej czgséci obrebu ewidencyjnego Nowa Wies.

Na obszarze opracowania wystepuja uzytki gruntowe: tereny mieszkaniowe (B),
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy (Bp), drogi (dr) o lacznej
powierzchni 37,83 ha. Pétnocng granice planu stanowi ul. Szwedzka, a zachodnig droga krajowa
nr 55. Obszar objety opracowaniem mozliwy jest do zainwestowania i ma dobry dostgp do
komunikacji. W sasiedztwie znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny rolne,
Las Wielbarski. W odleglosci 720 m na pdinocny zachod przeptywa rzeka Nogat. W bliskim
sasiedztwie opracowywanego planu znajduje sie Sala Zgromadzen Swiadkow Jehowy, Cmentarz
Komunalny, Dino. W =zachodniej czgéci projektu inwestycji miesci si¢ park rozrywki
Smakolandia. Na dziatce nr ewid. 323 znajduje si¢ Schron Piechoty. Teren jest uzbrojony.

Inwestycja graniczy ze ztozem kopaliny kruszywa naturalnego — piasek, dla ktorego
ustanowiono obszar i teren gorniczy o nazwie Nowa Wie§ Malborska I/I1.

Teren planu potozony poza obszarami objetymi ochrong przyrody. W obszarze objetym

granicami planu nie wystepuja i nie wyznacza si¢ zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.
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6.2. Polozenie na tle warunkéw przyrodniczych
Zgodnie z podzialem Polski na mezoregiony fizyczno-geograficzne wg Kondrackiego,
obszar opracowania polozony jest w obrgbie mezoregionu Pojezierze Dzierzgonsko-Moraskie,
makroregionu Pobrzeze Gdanskie, podprowincji Pobrzeza Potudniowobaltyckie, prowincji Nizu
Srodkowoeuropejskiego, megaregionu Pozaalpejska Europa Srodkowa. Polozenie obszaru planu

na tle mapy regiondw fizyczno-geograficznych przedstawia ponizszy Rysunek.

Obszar opracowania
Granica mezoregionow

Z'ulawy Wislane

Pojezierze
Dzierzgonsko-Morgskie

Rysunek 3. Gmina Malbork na tle mezoregionow fizyczno-geograficznych
Zrodlo: http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

6.3. Rzezba terenu i budowa geologiczna

Gmina potozona jest gléwnie na terenie Zutaw Wislanych. Jest to obszar delty Wisty —

nisko potozona réwnina utworzona przez akumulacj¢ namutéw rzecznych w ciggu ostatnich 5
tys. lat. Wspotczesny krajobraz Zutaw jest wynikiem dzialalno$ci gospodarczej, prowadzonej od
XIV w. przez osadnikow sprowadzonych z Holandii. Usypano wowczas waty chronigce przed
powodziami, wykopano kanaty i rowy melioracyjne.

Wyrdznia sie Zutawy Gdanskie (na zachod od Wisty), Zutawy Wielkie — Malborskie
(migdzy Wista, a Nogatem) oraz Zutawy Elblaskie (na wschéd od Nogatu).
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Gmina, w wigkszos$ci, nosi zatem cechy rzezby nadmorskiej, deltowej. Jedynie na potudniu
uksztatltowanie powierzchni ziemi nosi cechy charakterystyczne rzezby mtodoglacjalne;.

Zulawy sa do§¢ monotonna, ptaska rowning aluwialna, niewiele wzniesiona nad poziom
morza (okoto 10 m n.p.m. na krancach potudniowych w okolicach Krasniewa) i opadajaca
tagodnie ku podtnocy, lokalnie potozong na terenach przydepresyjnvch (0,7 m n.p.m. w rejonie
m. Stogi). Rzezbe¢ urozmaica koryto Nogatu oraz nielicznie dobrze zachowane starorzecza.
Duze znaczenie majg w rzezbie obiekty antropogeniczne: liczne kanaty, waly przeciwpowo-
dziowe, groble, nasypy, wyrobiska. To wtasnie uktad obiektow antropogenicznych wyznacza
podzial zlewniowy i system odwadniania terenu. Waty przeciwpowodziowe Nogatu miejscami
0siggaja ok. 15 m n.p.m. i przeszto 10 m wysokosci wzgledne;j.

Pojezierze ltawskie wykazuje typowo mlodoglacjalng pagérkowata rzezbe na wysoczyznie
morenowej wznoszacej si¢ od Kilkunastu metrow nad poziom morza na péinocnych krancach
w rejonie Nowej Wsi Malborskiej do przeszto 50 m n.p.m. w kulminacjach na potudniowej
granicy gminy w Wielbarku. Wysoczyzna oddzielona jest od réwniny aluwialnej Zutaw
przewaznie wyrazng krawedzig morfologiczng, cho¢ w rdéznym stopniu rozcztonkowang i1 o
zmiennej wysokosci. Szczegolnie wyrazng postac skarpy przybiera krawedZ od strony Nogatu
osiggajagca na potudniowym krancu gminy Malbork wysoko$s¢ wzgledng rzedu 40 m 1
zmniejszajaca si¢ stopniowo ku poélnocy. Poéilnocny skraj wysoczyzny w obrebie miasta
Malborka jest nizej polozony (ponizej 20 m n.p.m.) i ma rzezb¢ réwninng o niewielkich
spadkach i1 deniwelacjach. Dalej na potudnie rzeZba jest bardziej urozmaicona z obecnoscia
form dolinnych o zatozeniu rynnowym, gtebokich zaglgbien wytopiskowych 1 miejscami
wzniesien o charakterze moren czolowych. Deniwelacje dochodza do 15, a nawet skrajnie do
25 m. Pewna rol¢ odgrywaja réwniez formy antropogeniczne, rowy, nasypy, wyrobiska, stare
fortyfikacje. Istotne zmiany wprowadzity kanaly, a zwlaszcza Kanal Juranda modyfikujacy
naturalny uktad odwadniania terenu.

Pod wzgledem geologiczno - tektonicznym teren nalezy do syneklizy perybaltyckiej i
lezy w peryferyjnej strefie platformy wschodnioeuropejskiej. Skaty prekambryjskiego podioza
leza glgboko (na glebokosci ponad 3 000 m) i podobnie jak zalegajacy na nich kompleks
staropaleozoiczny (kambr, ordowik, sylur) nigdzie na terenie gminy nie zostaty nawiercone.

Ze skat mezozoicznego cyklu sedymentacyjnego rozpoczynajacego si¢ w cechsztynie
nawiercono na terenie gminy tylko najmlodsze — kredowe. Osady trzeciorzedowe s3 nieciagte
przestrzennie. Wigksze migzszosci uzyskuja na wniesieniach podtoza czwartorzedu (Lasowice
Mate, Lasowice Wielkie, Tragamin) i tam lokalnie wystgpuje zaréwno paleogen (gltownie

oligocen), jak wystepujacy wyspowo neogen - miocen (Krasniewo).
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Obnizenia podloza czwartorzedu czesto pozbawione s3 osadow trzeciorzgdowych, totez
W nich czwartorzed osigga najwigksza migzszos¢ (Kamienice — 106,5 m. n.p.m., Koscieleczki
- 82,0 m n.p.m., Tragamin — 70,0 m n.p.m.). Generalnie migzszo$¢ utworow czwartorzedowych
jest duza (rzedu 70 i wiecej metrow). Wykazujg one duze zrdéznicowanie genetyczne i
litologiczne gdyz obejmuja osady lodowcowe i wodnolodowcowe, zastoiskowe, rzeczne,
jeziorne, morskie, rzadziej bagienne. Osady morskie i rozlegly kompleks deltowych osadow
rzecznych charakterystyczne sa dla Zutaw.

Osady aluwialne, przewaznie o do$¢ ciezkim sktadzie mechanicznym, staty si¢ skalg
macierzystg dla zyznych gleb typu mad, a lokalnie (Cisy) rowniez surowcem ilastym ceramiki
budowlanej. Ztoze to jest potozone w sasiedztwie ztoza Katdowo o zasobach geologicznych 201
tys. m3, dawniej eksploatowanego na potrzeby cegielni w Malborku - Katdowie (cze$¢ wyrobisk
na terenie gminy w obrebie Czerwone Stogi), obecnie zaniechanego. Ztoze w Cisach wskazuje
plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego, nie wymienia go natomiast
studium uwarunkowan dla gminy Malbork, wskazujac za to inne ity mutkowe na wysoczyznie w
Nowej Wsi Malborskiej. Rzadziej spotykane piaski rzeczne byly lokalnie wydobywane w
Krasniewie 1 Stogach. Wysoczyzna polodowcowa Pojezierza Itawskiego w okolicy Malborka
wykazuje dominacje glin zwalowych i ilow zastoiskowych, na ktorych wytworzyly sig
wartosciowe rolniczo gleby brunatne wiasciwe. Czgs¢ nielicznych gruntéw piaszczystych
(piaski wodnolodowcowe) zajmuje las w Wielbarku. Namuly i1 torfy holocenskie w
zaglebieniach bezodptywowych 1 dolinach ciekow lokalnie maja walory jako siedliska dla
uzytkow ekologicznych.

Teren znajdujacy si¢ w granicach opracowania charakteryzuje si¢ urozmaicong
powierzchnig terenu. Maksymalna rzedna powierzchni terenu w granicach opracowania wynosi
42,3 m. n.p.m., a najnizsza rzedng zanotowano na 18,8 m. n.p.m.

Wedhlug szczegotowej mapy geologicznej Gminy Malbork obszar opracowania potozony
jest na piaskach 1 zwirach sandrowych oraz glinach zwatlowych, ich zwietrzelinach oraz piaskach

1 zwirach lodowcowych.
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Obszar opracowania

Itologia Stratygrafia

Piaski, zwiry, mady rzeczne oraz torfy i

Holocen
namuty
Gliny zwatowe, ich zwietrzeliny oraz Zlodowacenia
piaski i zwiry lodowcowe péinocnopolskie

Zlodowacenia
péinocnopolskie

art .

Piaski 1 zwiry sandrowe

Rysunek 4. Mapa geologiczna dla gminy Malbork
Zrédto: http:/bazagis.pgi.gov.pl/

6.4. Gleby

Bardzo istotnymi czynnikami wptywajacymi na ksztatt Srodowiska naturalnego sa warunki
glebowe.

Typologiczne zréznicowanie gleb jest gtownie wynikiem sprzezen budowy geologicznej,
urzezbienia terenu, warunkéw wodnych i szaty ro$linnej i warunkéw klimatycznych.

Pokrywa glebowa gminy Malbork wykazuje charakterystyczng dwudzielno$¢ spowodowa-
ng odregbnoscia genetyczng utworéw powierzchniowych i czeSciowo charakterem gltéwnych
procesow glebotworczych. W czeéci Zutawskiej (pétnocnej) dominujg mady wytworzone na
aluwiach deltowych (mady wtasciwe, brunatne badz prochniczne). Powszechnie dominuja tu
mady Srednie i cigzkie, czgsto pylaste, rzadziej lekkie i sporadyczne bardzo lekkie, piaszczyste.
Mady $rednie i cigzkie to przewaznie grunty orne kompleksow przydatnosci rolniczej 1, 2,41 8
oraz klas bonitacyjnych I, II, III. W przypadku trwatych uzytkow zielonych mamy do czynienia
z kompleksami 1z i 2z. Nieliczne mady lekkie i piaszczyste zwykle pozostajace w poblizu koryta
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Nogatu pozostaja pod roslinnoscig lesng i zaroslowa lub czg$ciej sg uzytkami zielonymi, choé
zaznacza si¢ tendencja do upowszechniania uprawy polowej nawet w mig¢dzywalach.

W czgéci pojeziernej (potudniowej) dominujg gleby brunatne wilasciwe wytworzone z glin
zwatowych lekkich 1 $rednich, rzadziej itéw zastoiskowych o sktadzie mechanicznym glin
cigzkich. Wyspowo wystepuja gleby bielicowe wytworzone z piaskow wodnolodowcowych o
sktadzie mechanicznym piaskow stabogliniastych (las wielbarski). W obnizeniach pojawiaja si¢
na matych powierzchniach gleby hydrogenicze bagienne i czarne ziemie pobagienne. Znaczna
ich cze$¢ pozostaje uzytkami zielonymi. Niewielki jest udziat tego typu gleb pod lasami.

W gminie dominujg grunty orne kompleksow: pszennego bardzo dobrego i pszennego
dobrego, znaczacy udzial majg kompleksy zbozowo - pastewny mocny i pszenny wadliwy.
Najwigksza powierzchni¢ zajmuja gleby zaliczane do klas bonitacyjnych I 1 III oraz IV. Uzytki
zielone zaliczone zostaly przewaznie do kompleksu bardzo dobrego i dobrego, glownie uzytki

zielone w klasach 11 — 111.

Na obszarze opracowania wystepuja nastepujace uzytki gruntowe: tereny mieszkaniowe

(B), zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy (Bp), drogi (dr).

6.5. Wody powierzchniowe

Gmina Malbork znajduje si¢ w zasiggu wtadz Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne;j
w Gdansku 1 nalezy do regionu wodnego Dolnej Wisty.

Podstawowa dla omawianego obszaru rzeka jest rzeka Nogat, stanowigca wschodnie rami¢
ujsciowe Wisty oraz wschodnig granice¢ administracyjna Gminy Malbork. Catkowita dtugos¢
rzeki wynosi 62 km, a jej powierzchnia dorzecza 1 330 km?2.

Jednolita czes¢ wod powierzchniowych (JCWP) - oznacza oddzielny i znaczacy element wod
powierzchniowych, taki jak:

e jezioro lub inny naturalny zbiornik wodny,

e sztuczny zbiornik wodny,

e struga, strumien, potok, rzeka, kanat, lub ich czgsci,

o morskie wody wewngtrzne, wody przejsciowe lub przybrzezne.
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== (Qbszar opracowania

=== Granice jednolitych cz¢$ci wod powierzchniowych

JCWP Szkarpawa
RW200005149

JCWP Nogat

JCWP Nogat
RW 200005299

Rysunek 5. Mapa hydrologiczna z podzialem na zlewnie jednolitych czesci wod Gminy Malbork
Zrédto: malborski.e-mapa.net

Na obszarze opracowania nie wystepuja JCWP. Przedmiotowy teren potozony jest
w zlewni o krajowym kodzie JCWP RW200005299. Najblizej zlokalizowang JCWP rzeczng od
obszaru planu jest rzeka Nogat znajdujaca si¢ na zachdd od terenu opracowania.

Nogat jest uregulowang odnogg Wisty, odcieta od niej $luzg w Bialej Gorze. Zlewnia
jednolitej czesci wod ,,Nogat” zajmuje powierzchnie 112,79 km?, a dtugo$¢ cieku wynosi 65,4
km. Jednolita cze§¢ wod ,Nogat” zostala okreSlona przez RZGW w Gdansku jako silnie
zmieniona. Jest to obszar nalezacy do dorzecza Wisty w regionie wodnym Dolnej Wisty.

Przeptyw wody w Nogacie uzalezniony jest od doptywu wod wislanych, ktory jest
regulowany sztucznie za pomocg jazu w Bialej Gorze oraz zasilania z wiasnej zlewni, tj. Liwy 1
Malborskiej Miynéwki. Sredni roczny przeptyw Nogatu w przekroju ujsciowym wynosi  ok.
25 m?3/s. Nogat jest rzekg nizinng o minimalnym spadku, niskim przeptywie a takze nasilajacej
si¢ eutrofizacji, powodujacej zakwity oraz zarastanie dna i brzegéw. Znaczny wptyw na jakos¢
wod Nogatu majg wody wislane (majace przewage w bilansie wodnym Nogatu), a w dolnym

odcinku wody Zalewu Wislanego (poprzez cofki).
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Celem s$rodowiskowym dla JCWP RW200005299 jest dobry potencjal ekologiczny,
mozliwo$¢ migracji organizméw wodnych na odcinku cieku istotnego - Nogat od ujscia do

Wisty oraz dobry stan chemiczny.

Tabela 1. Jednolite czg$ci wod rzecznych wystepujace na terenie opracowania
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Nogat RW200005299 staby P dobgego zty dobry dobry zagrozona

Zrédto: Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie - dane za rok 2019

6.6. Wody podziemne

Jednolite czesci wéd podziemnych (JCWPd)
W zwigzku z wdrazaniem Ramowej Dyrektywy Wodnej (2000/60/WE) w wydzielonych

jednolitych czg$ciach wod podziemnych (JCWPdA) okreslany jest stan iloSciowy i chemiczny
wod oraz prowadzone sa analizy presji antropogenicznych. Celem monitoringu jakosci wod
podziemnych jest dostarczenie informacji o stanie wdd, sledzenie jego zmian oraz sygnalizacja
zagrozen, na potrzeby zarzadzania zasobami wod podziemnych 1 oceny skutecznosci
podejmowanych dziatan ochronnych zwigzanych z osiagnigciem dobrego stanu ekologicznego.

Zgodnie z definicja podang w Ramowej Dyrektywie Wodnej, jednolite cze$ci wod
podziemnych - (groundwater bodies) obejmuja te wody podziemne, ktore wystepuja w
warstwach wodono$nych o porowatos$ci i1 przepuszczalnosci, umozliwiajacych pobor znaczacy w
zaopatrzeniu ludnosci w wodg lub przeplyw o natezeniu znaczacym dla ksztalttowania
pozadanego stanu wod powierzchniowych i ekosystemow ladowych.

Znaczacy przeplyw wod podziemnych wg RDW jest to taki przeptyw, ktorego nie
osiggniecie na granicy JCWPd z wodami powierzchniowym lub z ekosystemem ladowym
powodowatoby znaczace pogorszenie ekologicznej lub chemicznej jakosci wod powierzchnio-
wych lub znaczng szkode dla bezposrednio zaleznego od wdd podziemnych ekosystemu
ladowego. Pobdér wod podziemnych znaczacy w zaopatrzeniu ludnosci w wode do spozycia jest
to pobor wynoszacy $rednio ponad 10 m?/d albo pobor zaopatrujacy co najmniej 50 osob.

Celem srodowiskowym dla jednolitych czg¢sci wod podziemnych na terenie Gminy
Malbork jest:

e zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;

e zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;
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e ochrona i podejmowanie dzialan naprawczych, a takze zapewnianie rOwnowagi mi¢dzy

poborem a zasilaniem tych wod, tak aby osiggna¢ ich dobry stan.

Gmina Malbork, a tym samym obszar opracowania znajduje si¢ w obszarze jednolitej
czesci wod podziemnych JCWPd Nr 30 zaliczonych do regionu wodnego Dolnej Wisty.
Powierzchnia jednostki wynosi 1251,3 km?. Obszar JCWPd 30 obejmuje zlewnie Liwy i
Nogatu. Gléwne poziomy wodonosne wystepuja w utworach migdzymorenowych. Tylko w
zachodniej czesci obszaru stwierdzono wody szczelinowe w osadach weglanowych kredy gorne;j.
Aktualny stan ilo$ciowy i chemiczny zostat okreslony jako dobry, a osiggniecie celu srodowisko-

wego jakim jest dobry stan chemiczny i dobry stan ilosciowy uznano za niezagrozone.

JCWPd 18

JCWPd 19

d

Rysunek 6. Potozenie Gminy Malbork na tle JCWPd
Zrodto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Wydzielone na terenie JCWPd 30 cztery poziomy wodonosne: Qg, Qm-I, Qm-Il, Pg-
K, tworzg wspolny system wodono$ny w ramach, ktorego mozna wydzieli¢ przeplyw lokalny,
posredni 1 regionalny. Przeplyw lokalny zachodzi w obrgbie wodd gruntowych (Qg) 1
mi¢dzymorenowych poziomow wodonosnych (Qm-1 i Qm-II). Zasilany jest przez infiltracje
bezposrednig, a drenowany przez cieki powierzchniowe: Liwe, Nogat i Wiste oraz glebsze

poziomy wodonosne. Drenaz wod zachodzi takze przez krawedzie dolin Wisty i Liwy,
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ujawniajac si¢ w postaci zrodet. Przeplyw posredni odbywa si¢ w spagowych warstwach
wodonosénych plejstocenu (Qm-—Il) i w warstwie wodono$nej paleogenu. Zasilanie zachodzi
posrednio przez ptytsze poziomy wodonosne. Drenaz nastepuje w glab systemu wodonos$nego i
poprzez gleboko weciete doliny rzeczne, przede wszystkim przez doling Wisty. Przeplyw
regionalny wystepuje w wodach pietra kredowego. Wiek tych wod zostal okre$lony na ok. 6 -
10 tysiecy lat. Cechg szczegdlng zutaw 1 doliny Wisly, okalajacych JCWPd 30 jest fakt, ze
obszary te stanowig baz¢ drenazu wszystkich poziomow wodonosnych. Stad poinocna i1
zachodnia cze$¢ JCWPd 30 znajduja si¢ w strefie tranzytu i drenazu wod podziemnych.
Potudniowo-wschodnia czgs¢ JCWPd 30, znajdujaca si¢ w strefie wododziatow zarowno wod

powierzchniowych jak i podziemnych, stanowi obszar zasilania uzytkowych poziomow

wodonos$nych.
Strefa tranzytu i drenazu Streﬁz zasilania
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Stratygrafia utworow:
C] Utwory przepuszczalne @ PR amosNRAny

Q - czwartorzed

Kierunki przeptywu

7 Utwory pélprzepuszczalne Pg - paleogen — € )
,//A i staboprzepuszczalne waod podziemnych

K - kreda ;
% Przesaczanie wéd przez utwory

— Spag utworéw czwartorzedu polprzepuszczalne

Rysunek 7. Schemat przeptywu wod podziemnych w JCWPd nr 30
Zrédto: PSH

Teren opracowania potozony jest poza obszarami wystepowania Gtownych Zbiornikéw
Wod Podziemnych. Najblizszym GZWP od obszaru inwestycji jest potozony na poélnocny
wschod GZWP nr 203 Dolina Letniki, uznany za obszar najwyzszej ochrony wod podziemnych

(ONO).
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{ Ngy Elblag

Tczew

1

22

Gmina Malbork

[ J203 | GZWP nr 203 Dolina Letniki

Rysunek 8. Potozenie gminy Malbork w sgsiedztwie wystepowania Glownych Zbiornikoéw Wod Podziemnych
Zrédto:http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/

6.7. Obszary zagrozone podtopieniem i osuwaniem si¢ mas ziemnych
W gminie Malbork zagrozenie powodziowe moze wystapi¢ jedynie wzdluz istniejace;
rzeki oraz jezior, w partiach nizszego terenu i jest powodowane okresowym wzbieraniem wod.
Na terenie gminy wystepujg obszary szczegOlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzig jest:
e Srednie 1 wynosi raz na 100 lat,

e wysokie i wynosi raz na 10 lat.

Ponadto wystepuja rowniez obszary zagrozenia powodziowego, na ktérych prawdopodo-
bienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat.

Ochrong ludzi 1 mienia przed powodzig oraz susza realizuje si¢ w szczegdlnosci poprzez:
zachowanie 1 tworzenie wszelkich systemow retencji wod, budowe i rozbudowe zbiornikow
retencyjnych, suchych zbiornikéw przeciwpowodziowych oraz polderéw przeciwpowodzio-
wych; racjonalne retencjonowanie wod oraz uzytkowanie budowli przeciwpowodziowych, a
takze sterowanie przeptywami wdd; funkcjonowanie systemu ostrzegania przed niebezpiecznymi
zjawiskami zachodzacymi w atmosferze oraz hydrosferze; ksztaltowanie zagospodarowania
przestrzennego dolin rzecznych lub terenéw zalewowych, budowanie oraz utrzymywanie watow

przeciwpowodziowych, a takze kanatow ulgi.
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Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig zabrania si¢ wykonywania robdt oraz
czynnos$ci, ktore moga utrudni¢ ochrong przed powodzig, w szczegoélnosci: wykonywania
urzagdzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych; sadzenia drzew lub
krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz roslinnosci
stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania
brzegdéw, obwalowan lub odsypisk; zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatow oraz
wykonywania innych robot, z wyjatkiem robdt zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wod
oraz brzegu morskiego, a takze utrzymywaniem lub odbudowa, rozbudowa lub przebudowsg
watow przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura.

We wstepnej ocenie ryzyka powodziowego caty obszar Zulaw, tacznie z terasa zalewowa
Nogatu, zaliczony zostat do obszaréw, ktore sg narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego nie odnotowano wysokiego i $redniego

prawdopodobienstwa wystapienia powodzi w granicach obszaru objetego projektem planu.

6.8. Warunki klimatyczne i aerosanitarne

Pod wzgledem klimatycznym teren gminy Malbork wykazuje cechy charakterystyczne dla
pobrzeza Baltyku, w szczego6lnosci stosunkowo tagodng zime, chtodng wiosng 1 niezbyt upalne
lato, dluga i relatywnie ciepta jesien, do$¢ czeste silne wiatry oraz relatywnie niskie opady w
stosunku do sasiednich jednostek pojeziernych.

Przewaga generalnie cyrkulacja zachodnia, totez widoczne jest zjawisko cienia opadowego
wysoczyzn pojezierza 1 pobrzeza Kaszubskiego, ale czeste sg tez wiatry z potudnia 1
potudniowego - zachodu.

Generalnie w stosunku do obszaréw otaczajacych klimat jest cieplejszy, zarowno latem,
jak 1 zimg. Mozna go uzna¢ za relatywnie korzystny zardwno w kategoriach klimatu
odczuwalnego, jak i agroklimatu.

Klimat lokalny na Zutawach modyfikowany jest przez wylesienie i ptytkie zaleganie wod
gruntowych oraz bogactwo sieci hydrograficznej. Podniesiona wilgotno$¢ powietrza zwigksza
bezwladno$¢ termiczng i czestotliwos¢ wystepowania mgiet. Obszar wysoczyzny W stosunku do
Zutaw ma zwiekszone opady (w Malborku 589 mm).

Charakterystyka wiatrow dla Malborka wykazuje $rednig predkos¢ 4,1 m/s, maty udziat
cisz 3,5 m/s. Dominujg kierunki z potudniowego - zachodu 16,3 %, potudnia 14,8 % i zachodu
14 %, najmniej jest wiatréw ze wschodu 8,3 %. Silne wiatry wystepuja zwlaszcza od grudnia do

marca, najwieksze predkosci uzyskujgc z kierunku pétnocno-zachodniego.
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6.9. Faunai flora

Wedtug podziatu geobotanicznego Matuszkiewicza obszar gminy potozony jest w Krainie
Wschodniopomorskiej w Podkrainie Wschodniopomorskiej Wtasciwej w Okregu Zutaw
Wislanych w podokregu geobotanicznym Zutaw Wiasciwych.

Zgodnie z przeprowadzong wizja terenowa (maj 2022 roku) na bioréznorodnosé
przedmiotowych terenéw skladajg si¢ glownie zadrzewienia, zakrzewienia oraz zbiorowiska
roslinnosci segetalnej. Na obszarze opracowania wystepuja nastgpujace uzytki gruntowe: tereny
mieszkaniowe (B), zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy (Bp), drogi
(dr). Przeprowadzone obserwacje nie potwierdzaja wystepowania chronionych gatunkow roslin,
a takze grzybow, mchow oraz porostow.

Najliczniejszym mogacym wystepowaé na terenie opracowania rzg¢dem ssakow s3

gryzonie, a wsrod nich takie gatunki jak: szczur wedrowny, mysz domowa 1 mysz lesna.

6.10. Polozenie na tle obszaré6w prawnie chronionych na podstawie przepiséw
0 ochronie przyrody

Na terenie Gminy Malbork wystepuja obszary objete ochrong zgodnie z art. 6 Ustawy o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336):
e Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat,
e Obszar Natura 2000 — Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Dolna Wista PLH220033,
e Pomniki przyrody.
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Rysunek 9. Polozenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat w gminie Malbork wraz ze wskazaniem
lokalizacji terenu projektu
Zrodto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

\ g P /
‘ r{ X * 20 TR () Obszar opracowania
| O // N / - /

S - Y

Rysunek 10. Potozenie Obszaru Chronionego Natura 2000 — Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Dolna Wista
PLH220033w gminie Malbork wraz ze wskazaniem lokalizacji terenu projektu
Zrédto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja obszary objete ochrong zgodnie z art. 6

Ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336).

Najblizszymi obszarami chronionymi od terenu objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego sa:

e Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat — w odlegtosci ok. 0,81 km,

e Obszar Chronionego Krajobrazu Biatej Gory — w odlegtosci ok. 7,18 km,

e Obszar Natura 2000, Specjalny Obszar Ochrony Ptakow Dolina Dolnej Wisly
(PLB040003) — w odlegtosci ok. 6,80 km,

e Obszar Natura 2000, Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Dolna Wista (PLH220033) — w
odlegtosci ok. 1,10 km,

e Obszar Natura 2000, Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Sztumskie Pole (PLH280087)
—w odleglosci ok. 4,32 km,

o Uzytek ekologiczny Strzeblowe Oczka — 6,25 km,

e Rezerwat Las Matawski — w odlegtosci ok. 8,53 km,
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e Rezerwat Parow Wegry — w odleglosci ok. 3,34 km.

Korytarz ekologiczny

Korytarze ekologiczne speitniaja wazng role w funkcjonowaniu przyrody jako drogi
migracji zwierzyny umozliwiajgce wymiang genowa poszczegolnych populacji. Ustawa
o0 ochronie przyrody z dn. 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336) definiuje korytarz
ekologiczny jako ,,obszar umozliwiajgcy migracje roslin, zwierzqt lub grzybow” (art. 5, pkt.
2).

Stanowi on istotny, z punktu widzenia funkcjonowania srodowiska, element przestrzeni,
gwarantujacy (poprzez zachowanie warunkOw migracji organizmoéw) utrzymanie mozliwosci
wymiany 1 istnienia okre$lonej puli genetycznej, liczebno$ci osobnikoéw 1 gatunkoéw, a w
konsekwencji zachowanie roznorodnos$ci biologicznej srodowiska.

Poniewaz korytarze ekologiczne poza przestrzenig bytowania stanowig w rzeczywistosci
korytarze migracyjne, mozna wsrod nich wyr6zni¢ kilka typow — ze wzgledu na zasieg 1 sposob
migracji oraz rodzaj gatunkéw migrujacych.

Do najwazniejszych funkcji korytarzy zalicza si¢ (Richling& Solon 2003, Jedrzejewski et.
al. 2006):

e zmniejszenie stopnia 1izolacji poszczegOlnych platow siedlisk 1 ulatwienie
przemieszczania si¢ organizmOw pomig¢dzy nimi, a co za tym idzie, zwigkszenie
prawdopodobienstwa kolonizacji izolowanych ptatow;

e zwigkszenie przeptywu gendéw pomigdzy platami siedlisk zapobiegajace utracie
roznorodnos$ci genetycznej oraz przeciwdziatajace depresji wsobnej;

e obnizenie S$miertelnosci, szczegdlnie wsrod osobnikow mtodych, wypartych

z ptatoéw dogodnych siedlisk, wskutek zachowan terytorialnych.

Obszar projektu planu objety jest nastgpujacymi opracowaniami planistycznymi i
studialnymi rangi krajowej, w ktdrych wyznaczono korytarze ekologiczne (w kolejnosci
chronologicznej):

1. ,Strategia wdrazania krajowej sieci ekologicznej ECONET-Polska” (Liro — red. 1998),

2. ,Zwierze¢ta a drogi. Metody ograniczenia negatywnego wpltywu drog na populacje
dzikich zwierzat” (Jedrzejewski 1 in. 2004),

3. ..Sie¢ korytarzy ekologicznych tgczacych obszary chronione w Polsce” (2009),

4. ,Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 (2012).
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Rysunek 11. Obszar projektu planu na tle ,Projektu korytarzy ekologicznych faczacych Europejska Sie¢
Ekologiczng Natura 2000 w Polsce”

Zrédto: (Jedrzejewski i in. 2011)

Nie ma jednej, obowigzujacej koncepcji korytarzy ekologicznych w Polsce — najbardziej
miarodajna (formalna) jest koncepcja zawarta w ,,Koncepcji zagospodarowania przestrzennego
kraju 2030 (2012) oraz koncepcja Jedrzejewskiego (2009). Wedlug ,,wszystkich ww. koncepcji
obszar projektu planu nie jest potozony jest w zasiggu Zadnego korytarza ekologicznego.
Najblizszym zlokalizowanym korytarzem ekologicznym wzgledem terenu obje¢tego niniejszym

opracowaniem jest Nogat.

6.11. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow
Ze wzgledu na sasiedztwo obiektéw fortyfikacji Twierdzy Malbork, w przypadku
natrafienia na inne obiekty zwigzane z fortyfikacjami ww. Twierdzy nalezy stosowac przepisy
odrebne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami. Ustala si¢ obowigzek zachowania i ochrony
nowo odkrytych elementéw w tym uksztattowania terenu w bezposrednim otoczeniu takiego

obiektu.

6.12. Surowce naturalne

Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego udokumento-

wane ztoza surowcow nie wystepuja.
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7. DOTYCHCZASOWE ZMIANY W SRODOWISKU
7.1. Degradacja powietrza atmosferycznego

Roczna ocena jako$ci powietrza, dokonywana przez Glownego Inspektora Ochrony
Srodowiska, jest prowadzona w odniesieniu do wszystkich substancji, dla ktérych obowiazek
taki wynika z rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11 grudnia 2020 r. w
sprawie dokonywania oceny poziomow substancji w powietrzu.

Sa to réwnoczesnie substancje, dla ktérych w prawie krajowym (rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomoéw niektérych substancji w powietrzu) i
w dyrektywach UE (2008/50/WE 1 2004/107/WE) okreslono normatywne st¢zenia w postaci
pozioméw dopuszczalnych/docelowych/celu dtugoterminowego w powietrzu, ze wzgledu na
ochrong zdrowia ludzi i ochrong roslin.

Oceny jakosci powietrza wykonywane s3 w odniesieniu do obszaru strefy. Zgodnie z
art. 87 ustawy - Prawo ochrony srodowiska obecnie dla wszystkich zanieczyszczen uwzglednia-
nych w ocenach jakosci powietrza stref¢ stanowia:

— aglomeracja o liczbie mieszkancow powyzej 250 tysigcy,

— miasto (nie bedace aglomeracja) o liczbie mieszkancow powyzej 100 tysiecy,

— pozostaty obszar wojewodztwa, nie wchodzacy w sktad aglomeracji i miast powyzej 100
tys. mieszkancow.

Wojewddztwo pomorskie jest podzielone na dwie strefy: pierwsza z nich to Aglomeracja
Tréjmiejska oraz druga strefa pomorska, do ktérej nalezy reszta wojewodztwa.

W ocenach prowadzonych pod katem spetnienia kryteriow ustanowionych w celu ochrony
zdrowia ludzi uwzglednia si¢ 12 substancji:

— dwutlenek siarki - SO,
— dwutlenek azotu - NOz,
— tlenek wegla - CO,

— benzen - CgHe,

— ozon - Os,

— pyt PMIO,

- pytPM25,

— otow - Pb w PM10,

— arsen - Asw PM10,

— kadm - Cd w PM10,

— nikiel - Ni w PM10,
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benzo(a)piren - BaP w pyle PM10.

Oceny dokonywane pod katem speinienia kryteriow odniesionych do ochrony roslin

obejmujg 3 substancje:

dwutlenek siarki - SO,
tlenki azotu - NOy,

ozon - Os,

Zgodnie z art. 89 ustawy - Prawo ochrony srodowiska, kryteriami oceny i klasyfikacji stref

w rocznej ocenie jako$ci powietrza sg:

dopuszczalny poziom substancji w powietrzu (z uwzglednieniem dozwolonej liczby
przypadkéw przekroczen poziomu dopuszczalnego, okreslonej dla niektorych
zanieczyszczen),

dopuszczalny poziom substancji w powietrzu powigkszony o margines tolerancji
(dozwolone przypadki przekroczen poziomu dopuszczalnego odnosza si¢ takze do jego
warto$ci powigkszonej o margines tolerancji),

poziom docelowy substancji w powietrzu (z uwzglgdnieniem dozwolonej liczby
przypadkéw przekroczen, okreslonej w odniesieniu do ozonu),

poziom celu dtugoterminowego (dla ozonu).

Zgodnie z definicjami zawartymi w dyrektywie 2008/50/WE:

poziom dopuszczalny oznacza poziom substancji w powietrzu ustalony na podstawie
wiedzy naukowej, w celu unikania, zapobiegania lub ograniczania szkodliwego
oddzialywania na zdrowie ludzkie lub $rodowisko jako catos$¢, ktory powinien by¢
osiggniety w okre§lonym terminie 1 po tym terminie nie powinien by¢ przekraczany,
poziom docelowy oznacza poziom substancji w powietrzu ustalony w celu unikania,
zapobiegania lub ograniczania szkodliwego oddziatywania na zdrowie ludzkie lub
srodowisko jako cato$¢, ktory ma by¢ osiagnigty tam gdzie to mozliwe w okreslonym
czasie,

poziom celu dlugoterminowego oznacza poziom substancji w powietrzu, ktory nalezy
osiggna¢ w dhuzszej perspektywie - z wyjatkiem przypadkéw, gdy nie jest to mozliwe w
drodze zastosowania proporcjonalnych s$rodkow - w celu zapewnienia skutecznej

ochrony zdrowia ludzkiego 1 sSrodowiska.
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Tabela 2. Klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczef, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej z
uwzglednieniem kryteridéw ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi - Klasyfikacja podstawowa (Klasy:
A, Coraz Al, C1 dla pylu zawieszonego PM2,5)

Lp. | Naswastey | 5% | 50, | NO, | CeHs | €O | 0, | PMI0 | PbPMI0) | AsPM10) | CaPMi0) | NiPM10) Ba)p PM2,5
strefy (PM10)
1 Aglomeracja. | PL220 | . A A A | Al A A A A A A Al
Tréjmiejska 1
2 strefa ‘ PL220 ‘ A ‘ A ‘ A | A ‘ Al | A ‘ A ‘ A ‘ A ‘ A ‘ c | Al
pomorska 2

' Dla ozonu — poziom celu dlugoterminowego, obie strefy uzyskaly klase D2.
Zrédlo: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewoddztwie pomorskim. Raport wojewodzki za rok 2021

W strefie pomorskiej, do ktorej nalezy gmina Malbork wystapito przekroczenie poziomu
docelowego dla benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 oraz przekroczenie poziomu celu

dhugoterminowego dla ozonu (O3).

Wyrdznia si¢ trzy gtdéwne zrodla emisji zanieczyszczen do atmosfery:
— punktowe - sg to glownie duze zaklady przemystowe emitujace min. pyly, dwutlenek
siarki, tlenek azotu, tlenek wegla, metale cigzkie,
— powierzchniowe (rozproszona) - sg to paleniska domowe, lokalne kotlownie, niewielkie
zaktady przemystowe emitujace glownie pyty, dwutlenek siarki,
— liniowe - sa to glownie zanieczyszczenia komunikacyjne odpowiedzialne za emisje

tlenkow azotu, tlenkéw wegla, weglowodoréw aromatycznych, metali cigzkich.

W chwili obecnej w obrebie przedmiotowego terenu, najwigkszym zagrozeniem dla
jakoS$ci powietrza sg zanieczyszczenia komunikacyjne pochodzace ze spalania paliw pojazdow
poruszajacych si¢ drogg krajowa nr 55. Ruch na tej drodze w przysztosci moze si¢ wzmagac.

Nalezy przyja¢, ze w zwiazku z wzrastajacg liczba samochodow, zanieczyszczenie

powietrza moze systematycznie wzrastac.

7.2. Halas

Hatas jest odczuciem subiektywnym powodowanym przez dzwigk o poziomie, ktory w
pewnych sytuacjach i u pewnych ludzi powoduje dyskomfort psycho - fizyczny. Parametrem
stuzacym do oceny jakos$ci akustycznej srodowiska jest rOwnowazny (ekwiwalentny) poziom
hatasu. Jest to obliczona logarytmicznie warto$¢ Srednia mierzonego dzwigku i przeliczona dla
czasu odniesienia T. W celu dopasowania charakterystyki do charakterystyki ludzkiego ucha w
tor pomiarowy miernika montuje si¢ filtr korekcyjny A. Wyniki przeprowadzonych pomiarow
dzwigku w odniesieniu do jednej doby sa oznaczane symbolami Laeqp (dla pory dnia) i Laegn
(dla pory nocy) i podawane w dB. Decybel jest to dziesi¢¢ logarytméw dziesigtnych ze stosunku

ciénienia fali akustycznej do ci$nienia odniesienia wynoszacego 2*10-5 N/m?. Wynik pomiaru

39



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENOW INWESTYCYJNYCH W OBREBIE NOWA WIES, ARKUSZ 4, CZESC II, GMINA MALBORK

jest porownywany z wartosciami dopuszczalnymi, okreslonymi w tabelach zalgcznika do
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku z pdzniejszymi zmianami (Dz. U z 2014 poz. 112). Parametry
Laeq D i Laeq N stuza do ustalania i kontroli warunkow korzystania ze srodowiska w odniesieniu
do jednej doby.

Mozna wyr6zni¢ dwa podstawowe zrodta hatasu pochodzenia antropogenicznego: halas
komunikacyjny oraz hatas przemystowy. Rolniczy charakter gminy sprawia, ze podstawowym
zrédtem hatasu, decydujagcym o klimacie akustycznym tego terenu jest komunikacja drogowa.
Jedna z glownych przyczyn zagrozenia hatasem komunikacyjnym w ostatnich latach jest
intensyfikacja ruchu drogowego. Ucigzliwo$¢ ta warunkowana jest m.in. natg¢zeniem ruchu,
struktury strumienia pojazdow oraz ich predkosci, rodzaju i1 stanu technicznego nawierzchni,
stanu technicznego pojazdow oraz odlegtosci zabudowy mieszkaniowej od drogi stanowigcej
zrodto hatasu.

Znaczacym zrodtem hatasu w rejonie przedmiotowego terenu sg pojazdy poruszajace si¢
po drodze krajowej nr 55 przebiegajacej wzdtuz zachodniej granicy planu. Srodki transportu sa
ruchomymi Zrédtami hatasu decydujacymi o parametrach klimatu akustycznego. Z uwagi na
wzrastajacg liczbe pojazdow i zwigkszajace si¢ natgzenie ruchu, nalezy przyjac, ze w obrebie
badanego terenu utrzymywac si¢ bedzie tendencja wzrostowa natezenia hatasu zwigzanego z

ruchem kolowym.

7.3. Promieniowanie elektroenergetyczne
Wsrod  zidentyfikowanych, szkodliwych dla $rodowiska, rodzajow promieniowania

powodowanego dziatalno$cig cztowieka, wyrdznia sie:

+ promieniowanie jonizujace, pojawiajace sie¢ w wyniku uzytkowania zaroéwno
wzbogaconych, jak i naturalnych substancji promieniotwérczych w energetyce

jadrowej, ochronie zdrowia, przemysle, badaniach naukowych,

+ promieniowanie niejonizujace, pojawiajace si¢ wokol linii  energetycznych
wysokiego napigcia, radiostacji, pracujgcych silnikow elektrycznych oraz instalacji
przemystowych, urzadzen tacznosci, domowego sprzetu elektrycznego, elektronicznego
itp., nadmierne dawki promieniowania dziataja szkodliwie na czlowieka i1 inne Zywe

organizmy.

Gltowne zrodto promieniowania elektromagnetycznego w gminie Malbork stanowi

przebiegajaca linia elektroenergetyczna 400 kV 1aczaca relacji Gdansk Btonia- Grudzigdz

40



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENOW INWESTYCYJNYCH W OBREBIE NOWA WIES, ARKUSZ 4, CZESC II, GMINA MALBORK

Wegrowo. Ponadto przez teren gminy przebiega linia WN 110 kV Malbork Poludnie - Sztum
oraz linia WN 110 kV Malbork Rakowiec - Farmy Wiatrowe koto Nowego Stawu.

Zrodlem promieniowania niejonizujacego sa rowniez stacje bazowe telefonii komorkowe;.
Strefy ochronne w otoczeniu anten stacji wystepuja w zasiegu kilkudziesigciu metréw, na
znacznych wysoko$ciach nad poziomem terenu. Odpowiednia wysoko$¢ masztu antenowego
zabezpiecza je przed negatywnym wplywem na ludzi.

Przez przedmiotowy teren przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN-
110kV, éredniego napiecia 15kV oraz niskiego napiecia. Na obszarze planu nie wystepujg stacje
radiowe, telewizyjne oraz przekaznikowe telefonii komoérkowej, a takze wurzadzenia
radiolokacyjne, czy stacje transformatorowe mogace stanowi¢ zrédlo promieniowania

elektromagnetycznego niejonizujacego.

7.4. Zmiany klimatu

Klimat jest najbardziej niezaleznym od woli czlowieka elementem $rodowiska
przyrodniczego. Ksztattuje si¢ w zalezno$ci od uktadu mas powietrza, wynikajacego ze zjawisk
o charakterze globalnym, ktorych gtéwna przyczyna jest aktywnos¢ Stonca.

Niepokojacym zjawiskiem jest globalne ocieplenie. W ciagu ostatniego stulecia $rednia
temperatura powierzchni Ziemi, wynoszaca ok. 15°C, wzrosta prawie o 1°C. Ta niewielka
z pozoru zmiana moze spowodowa¢ dramatyczne przeobrazenia: topnienie lodowcow i zwigzane
z tym zatapianie najnizej potozonych obszardw przez morza, zmiany granic stref klimatycznych,
wyniszczajace upaty 1 susze, pustynnienie obszarow ladowych, wzrost roznic temperatur migdzy
ladami, a morzami powodujacy huragany i gwaltowne opady, w tym gradowe, a przez to
powodzie. Pociaga to za sobg zmiany innych komponentéw Srodowiska: wymieranie gatunkéw
roslin 1 zwierzat, ktore nie umiejg dostosowac si¢ do nowych warunkoéw, zmiane przewazajacych
proceséw rzezbotworczych, stosunkow glebowych i hydrologicznych - wysychanie ciekéw
1 zbiornikbw wodnych, a w konsekwencji utrate¢ duzych obszarow gruntow ornych
1 niebezpieczenstwo gltodu.

Za globalne ocieplenie odpowiedzialny jest efekt cieplarniany. Jest to naturalne zjawisko,
umozliwiajgce istnienie zycia na Ziemi w obecnym ksztalcie, dziatalno$¢ czltowieka
doprowadzita do jego znacznego nasilenia. Efekt cieplarniany polega na zatrzymywaniu przez
atmosfere wydostajacego si¢ na zewnatrz promieniowania podczerwonego - cieplnego Ziemi,
czasami tez na zwigkszaniu przepuszczalnosci atmosfery dla promieniowania slonecznego.

Dokonujg tego czasteczki gazdéw cieplarnianych: pary wodnej, dwutlenku wegla, ozonu,
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freonéw, metanu i podtlenku azotu. Chociaz najsilniejsze dzialanie ma podtlenek azotu, to
gazem o najwickszym znaczeniu jest dwutlenek wegla, poniewaz jest go wiecej.

Ochrona klimatu w skali globu jest sumg dzialan podejmowanych lokalnie. Powinny one
polega¢ na zastepowaniu paliw kopalnych biomasg, jaki zrodlem energii, rozwoju energetyki
korzystajacej ze zrodet odnawialnych, ochronie laséw i naturalnej roslinnosci, pochlaniajacej
dwutlenek wegla i dzigki parowaniu chronigcej atmosfere przed niedoborem opaddéw oraz na

rozwadze przy podejmowaniu dziatan inwestycyjnych i wyborze technologii.

8. AKTUALNY STAN SRODOWISKA ORAZ STAN ZAGOSPODAROWANIA
OBSZARU OBJETEGO POSTANOWIENIAMI PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ogolny stan S$rodowiska przyrodniczego badanego terenu mozna okresli¢ jako
zadowalajacy. W stanie istniejacym dziatki stanowig tereny mieszkaniowe (B), zurbanizowane
tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy (Bp), drogi (dr) o tacznej powierzchni 37,83 ha.

Teren jest uzbrojony. Dost¢p do drogi publicznej zagwarantowany jest poprzez drogi
gminne. Obszar znajdujacy si¢ w granicach opracowania charakteryzuje si¢ urozmaicong
powierzchnig terenu. Maksymalna rz¢dna powierzchni terenu w granicach opracowania wynosi
42,3 m. n.p.m., a najnizsza rz¢dng zanotowano na 18,8 m. n.p.m.

Negatywny wptyw na $rodowisko ma istniejacy uktad komunikacyjny (droga krajowa nr
55) powodujacy po pierwsze emisj¢ zanieczyszczen ze spalania paliw w pojazdach
mechanicznych, a takze sptywy zanieczyszczef z powierzchni drog do gleb. Ruch samochodow

powoduje ucigzliwosci zwigzane z hatasem, ktore oczywiscie mogg si¢ wzmagac.

9. POTENCJALNE ZMIANY W SRODOWISKU W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI USTALEN PLANU

Brak obowigzujacego planu miejscowego oznacza brak jasno okreslonej polityki
przestrzennej 1 stwarza tym samym niebezpieczenstwo powstania chaosu przestrzennego oraz
konfliktow pomiedzy rozwojem gospodarczym, a ochrong srodowiska. Mimo, iz towarzyszace
rozwojowi zainwestowania istotne ograniczenie funkcji przyrodniczej jest niekorzystne, to jego
catkowite powstrzymywanie prowadzi do stagnacji gospodarczej obszaru, co réwniez jest
sytuacjg niepozadang. Brak realizacji ustaleh planu, zarowno w zakresie dyspozyCji
funkcjonalno-przestrzennych jak i zasad ksztaltowania zabudowy i ochrony $rodowiska moze
doprowadzi¢ do negatywnych zmian w przestrzeni obszaru objetego planem, bedacych skutkiem

rozwoju chaotycznego i nie w petni kontrolowanego budownictwa. Wielce prawdopodobne s3
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wowczas niepozadane zmiany w krajobrazie, a takze zagrozenia wynikajace z niedostatecznego
rozwoju infrastruktury technicznej. Odpowiednie zagospodarowanie (w oparciu o ustalenia
planu) pomimo potencjalnych lokalnych przeksztalcen i1 negatywnych skutkéw na niektore
komponenty $rodowiska charakterystycznych dla nowych inwestycji, jakie moze wywolac,
pozwala na lepsza i skuteczniejsza ochrong zasobow srodowiskowych, na stworzenie réwnowagi
w uktadzie cztowiek — srodowisko, w poréwnaniu do zagospodarowania w oparciu o decyzje
administracyjne. Plan jest realizacja uprzednio przyjetych dokumentéw planistycznych (studium)
1 kontynuuje polityke gminy uwzgledniajac szereg uwarunkowan, w tym przyrodniczych i
gospodarczych. Odstagpienie od wdrozenia dokumentu utrudni inwestowanie na analizowanym
terenie.

W przypadku braku realizacji ustalen projektu planu, rozwd; omawianego obszaru
odbywac si¢ begdzie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy co moze by¢ sprzeczne z
obwigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Brak
zapiséw prawa miejscowego dotyczacych miedzy innymi:

— zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
— zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu,
— zasad ksztaltowania krajobrazu,
— obszardéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych oraz sposobow ich
zagospodarowania,
— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;,
— wymagan wynikajgcych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych,
— zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej,
moze doprowadzi¢ do degradacji analizowanego terenu pod wzglgdem uwarunkowan i wymagan
funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych, srodowiskowych, kulturowych, oraz kompozycyjno-
estetycznych.

W celu zapewnienia realizacji wyznaczonych w studium kierunkéw zagospodarowania
oraz zapobiegnigciu nieskoordynowanemu rozwoju zabudowy, nalezy jak najszybciej sporzadzi¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla omawianego obszaru. Rozwigzania
zawarte w projekcie planu miejscowego pozwalaja na stworzenie uporzadkowanej struktury

funkcjonalno-przestrzennej omawianego terenu.
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10. STAN SRODOWISKA NA OBSZARZE OBJETYM PRZEWIDYWANYM

ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM USTALEN PROJEKTU PLANU

Teren objety opracowaniem polozony jest w poludniowej czgsci gm. Malbork, w
potudniowej czesci obrebu ewidencyjnego Nowa Wies. Na obszarze opracowania wystepuja
uzytki gruntowe: tereny mieszkaniowe (B), zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie
zabudowy (Bp), drogi (dr) o tacznej powierzchni 37,83 ha.

Obszar znajdujacy si¢ w granicach opracowania charakteryzuje si¢ urozmaicong
powierzchnig terenu. Maksymalna rzedna powierzchni terenu w granicach opracowania wynosi
42,3 m. n.p.m., a najnizsza rzedng zanotowano na 18,8 m. n.p.m.

Wedhug szczegotowej mapy geologicznej Gminy Malbork obszar opracowania potozony
jest na piaskach i zwirach sandrowych

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja obszary objete ochrong zgodnie z art. 6
Ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336).

11. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Pod pojeciem ,,transgraniczne oddziatywanie na §rodowisko” nalezy rozumie¢, zgodnie z
art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko: stwierdzenie mozliwosci znaczacego transgranicznego oddzialywania na srodowi-
sko w wyniku realizacji projektu planu, pochodzacego z terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na
teren innego panstwa.

Z uwagi na geograficzne potozenie analizowanego terenu (Srodkowo-wschodnia czgs¢
wojewodztwa pomorskiego — nie ma charakteru przygranicznego) nie wystepuje konieczno$é

przeprowadzenia postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

12. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA PRZEDSIEWZIECIA NA
SRODOWISKO

Obszary, na ktorych bedzie nastgpowala intensyfikacja rozwoju oraz kumulowanie si¢
oddziatywan i skutkéw w Srodowisku, bedzie generowa¢ powstawanie problemow i konfliktow

na plaszczyznie funkcjonalno - przestrzennej i ekologicznej.

Roznorodnos¢ biologiczna
Obszar objety ustaleniami planu prezentuje niski stopien zréznicowania siedliskowego,

gdyz stanowi on w wigkszosci teren zurbanizowany. Istniejgce uwarunkowania przyrodnicze nie
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sprzyjaja ksztaltowaniu bior6znorodnosci. Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja
cenne przyrodniczo siedliska, czy tez gatunki roslin i zwierzat zagrozonych wyginigciem.

Zapisy zawarte w planie majg na celu zachowanie w jak najwigkszym stopniu elementoéw
srodowiska przyrodniczego, zapewniajgcego zachowanie réznorodnosci biologiczne;.
Czynnikiem, ktory w warunkach silnej antropopresji, moze tagodzi¢ jej negatywne skutki dla
srodowiska przyrodniczego oraz moze wspomagaé zachowanie ekologicznych funkcji terenow,
jest wyksztalcenie odpowiedniego uktadu przestrzennego zabudowy oraz wprowadzenie
obowigzku zachowania powierzchni biologicznie czynnych, zapewniajacych warunki zycia
organizméw zywych, produkcji materii organicznej oraz warunki infiltracji wod opadowych i
roztopowych do gruntu.

W tym celu w projekcie ustalono minimalne powierzchnie biologicznie czynne dla terenu:

» elektroenergetyki (IE) - 5% powierzchni dziatki budowlanej,

» zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW) - 50% powierzchni
dziatki budowlane;j,

» zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug (MNW-U) - 50%
powierzchni dziatki budowlane;,

» zabudowy uslug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (U-MN) - 40%
powierzchni dziatki budowlane;,

» zabudowy ushug (U) - 25%/30% powierzchni dziatki budowlanej,

A\

zieleni naturalnej (ZN) - 85% powierzchni terenu,

» zieleni urzadzonej (ZP) - 80%/90% powierzchni terenu.

Oddzialywanie na ludzi

O jakosci zycia mieszkancoOw decyduje szereg czynnikéw. W zakresie zagadnien
przestrzennych o warunkach 1 jako$ci zycia spotecznosci lokalnych decydujg standardy
zagospodarowania terenu 1 zaspokojenie potrzeb bytowych. Wptyw realizacji zapisoéw planu na
ludzi bedzie pozytywny, prospoleczny, z uwagi na realizacje projektowanych funkcji (nowe
miejsca pracy, nowe tereny do zamieszkania, dochody z podatkow dla gminy). Jedynie podczas
prac inwestycyjnych na analizowanym obszarze moze wystapi¢ krotkoterminowe, negatywne
oddzialywanie na ludzi. Moze to dotyczy¢ uzywania maszyn budowlanych i samochodow
cigzarowych oraz wykonania prac budowlanych. Podczas fazy budowy moga wystapié
negatywne oddzialywania na zdrowie czlowieka przejawiajace si¢ emisja szkodliwych
substancji, ktore powstaja w wyniku eksploatacji poruszajacych si¢ pojazdow mechanicznych

dojezdzajacych na plac budowy. Dos$¢ problematyczny moze by¢ réwniez hatas i wibracje
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spowodowane pracg maszyn i urzadzen. Ucigzliwo$¢ zalezy od intensywnosci ruchu, ciezaru

pojazdéw, rozwigzan technicznych oraz warunkoéw terenowych.

Oddzialywanie pél elektromagnetycznych

Dopuszczalny poziom pdl elektromagnetycznych reguluje Rozporzadzenie Ministra
Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnety-
cznych w s$rodowisku. Na terenie objetym planem przewiduje si¢ zaopatrzenie w energi¢
elektryczng z sieci elektroenergetycznej, poprzez istniejace lub projektowane linie kablowe
15kV 1 0,4kV. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng ze zrodel energii odnawialnej

(z wylaczeniem sitowni wiatrowych) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Oddzialywanie na zwierzeta i rosliny

Przeksztalcenie szaty roslinnej bedzie stosowne do projektowanego zainwestowania.
Woprowadzenie projektowanej funkcji spowoduje zmiany w strukturze gatunkowej flory
I fauny. W przypadku realizacji ustalen zwigzanych z wprowadzeniem nowych funkcji oraz
niezbe¢dnej infrastruktury, przeksztatcenie szaty roslinnej bedzie bezposrednie i dlugoterminowe
- w przypadku realizacji obiektow kubaturowych. Negatywnym oddziatywaniem na rosliny
bedzie zamiana funkcji niezagospodarowanego terenu, w celu posadowienia budynkow badz
utwardzenia terenu.

Oddzialywanie na faun¢ przedmiotowego planu, zwigzane bedzie z odstraszajagcym
wplywem pracy sprz¢tu budowlanego i transportowego (hatas, spaliny, drgania, zagrozenie
fizyczne) oraz z lokalnymi zmianami siedlisk, w wyniku przeksztalcen pokrywy glebowej i
szaty roSlinnej terenéw niezabudowanych. Oddzialywanie odstraszajace dotyczy¢é bedzie
gtownie ptakow 1 ssakow. Obserwacje terenowe wykazuja, ze ptoszenie fauny w trakcie prac
budowlanych siega kilkuset metrow od placow budoéw, w zaleznos$ci od ich charakteru. Jest to
typowe oddziatywanie okresowe.

Omawiany obszar z przyrodniczego punktu widzenia nie jest szczegdlnie cenny, nie wystepuja
tu zadne chronione czy rzadkie gatunki. Wobec powyzszego przewiduje si¢, ze projektowania
zamiana zagospodarowania terenu spowoduje niewielkie straty przyrodnicze.

Skutkiem realizacji ustalen projektu planu bedzie zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej poprzez wprowadzenie zabudowy wraz z zagospodarowaniem towarzyszacym je;j.
Stopniowo zmniejsza¢ si¢ bedzie teren siedlisk wykorzystywanych przez lokalng faune.
Analizowany obszar nie obejmuje terenOw szczegoOlnie cennych pod wzgledem

przyrodniczym, na ktorych wystgpowatyby koncentracje zwierzat. Realizacja ustalen
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miejscowego planu przyczyni si¢ do przesiedlenia drobnej zwierzyny na tereny sasiednie (kret,
mysz, szczur).
Wody powierzchniowe i podziemne

Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze objetym opracowaniem wod powierzchnio-
wych, ustalenia projektu planu nie odnosza si¢ bezposrednio do zagadnien, zwigzanych z
ochrong zasobéw wod powierzchniowych.

Ustalenia omawianego projektu planu reguluja zasady prowadzenia gospodarki wodno-
scickowej na przedmiotowym terenie. Ustalenia planu naktadaja obowigzek odprowadzania
sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej. W przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ do czasu zrealizowania tej sieci zastosowanie
bezodptywowych zbiornikéw na $cieki bytowe. Rozwigzanie to pozwoli unikng¢ zanieczyszczen
gleb, wod podziemnych (na terenie opracowania) i powierzchniowych (poza granicami objetymi
planem). Ryzyko zanieczyszczenia wod substancjami niebezpiecznymi ograniczajg rOwniez
zapisy regulujace sposob prowadzenia gospodarki odpadami na tym terenie, nakazujace
postgpowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Powigkszenie obszarow zabudowanych powoduje zawsze zmniejszenie zdolno$ci
infiltracyjnych gruntow przypowierzchniowych oraz nadmierny odptyw wod opadowych 1
roztopowych z terendéw. Powoduje to zagrozenie obnizania poziomu wod gruntowych,
zmniejszania ich zasobow, nadmiernego przesuszania gruntu, a w konsekwencji rowniez
zanikanie 1 degradacj¢ ciekow na terenach zurbanizowanych oraz zachwiania réwnowagi
ekologiczne;j.

W tym kontekscie szczegodlnie istotne sg zapisy planu dotyczace ograniczenia powierzchni
zabudowanych oraz wymaganych wielkosci powierzchni biologicznie czynnych na dziatkach
budowlanych. Projekt przewiduje odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych
powierzchniowo na wlasny teren nieutwardzony, do studni chtonnych, zbiornikéw retencyjnych,
kanatéw krytych, rowow otwartych, lub do sieci kanalizacji deszczowej. Wody opadowe lub
roztopowe, pochodzace =z powierzchni utwardzonych zanieczyszczonych wymagajg
podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow
retencyjnych do gromadzenia wod opadowych i roztopowych, pochodzacych z dachow obiektow
kubaturowych w celu ich p6zniejszego wykorzystania do celow gospodarczych.

Przyjete rozwigzania ograniczag negatywne oddziatywanie lokalizacji nowej zabudowy na
wielko$¢ zasilania wod podziemnych. Ponadto, dla ochrony ich zasobdéw pozadane jest

utrzymanie jak najwigkszych powierzchni umozliwiajacych infiltracje wod.
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Realizacja ustalen projektu planu ze wzgledu na lokalny charakter oddziatywan nie bedzie
miata bezposredniego wptywu na wystepujace w otoczeniu obiekty hydrograficzne oraz wody
podziemne, w tym na utrzymanie dobrego stanu ekologicznego i chemicznego JCWP
RW200005299 ,,Nogat” oraz dobrego stanu chemicznego i ilosciowego JCWPd nr 30.
Oddzialywanie na powietrze

Najbardziej istotny wplyw na ksztaltowanie jako$ci powietrza zar6wno w stanie
istniejgcym jak 1 w stanie projektowanym, bedzie miata emisja zanieczyszczen generowanych w
obrebie sgsiadujgcego szlaku komunikacyjnego. W projekcie planu przewiduje si¢ realizacje
ciggu komunikacyjnego (KDR), ktéry generowaé bedzie ruch samochodowy, wptywajacy na
znaczne pogorszenie jakosci powietrza atmosferycznego. Zaleca si¢ ograniczenie ruchu sprzetu
budowlanego do niezb¢dnego minimum, oraz wykonywanie prac jedynie w porze dziennej, co
zapewni stosowne zmniejszenie ucigzliwych oddziatywan. Na etapie funkcjonowania inwestycji
na jako$¢ powietrza atmosferycznego wpltyw moze mie¢ emisja pochodzaca z dogrzewania
obiektow W sezonie grzewczym.

W trakcie budowy do powietrza dostawaé si¢ bedzie zwigkszona ilo§¢ pylu 1 kurzu,
zwlaszcza jesli roboty beda prowadzone w okresie bezdeszczowym. Nie beda to duze ilosci ze
wzgledu na matg skale robot budowlanych. Bedzie to oddzialywanie krotkotrwate, ktorego
zasieg powinien ograniczy¢ si¢ jedynie do terenu budowy, ktére powinno usta¢ po zakonczeniu
prac budowlanych. Nalezy spodziewac si¢ réwniez, ze prace budowlane bgda prowadzone
etapowo, co znacznie zmniejszy nat¢zenie negatywnego krotkotrwatego oddziatywania na jakosé¢
powietrza atmosferycznego w otoczeniu opracowania.

Projekt planu wustala stosowanie niskoemisyjnych Iub nieemisyjnych sposobow
zaopatrzenia w cieplo, wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci dla calego
obszaru w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen. Nie przewiduje si¢ zatem, aby emisja do
powietrza w fazie eksploatacji obszaru wykazywala charakter ponadnormatywny oraz
pogorszala jego stan jako$ciowy. Zachowanie minimalnej powierzchni terenu jako powierzchni
biologicznie czynnej bgdzie mialo posrednio korzystny wplyw na ksztaltowanie jakoSci
powietrza atmosferycznego.

Oddzialywania na powierzchni¢ ziemi

Antropogeniczne przeobrazenia powierzchni ziemi zwigzane sg z dziataniami techniczno-
inzynieryjnymi, a zasi¢g tych zmian warunkowany jest skalg projektowanych w planach
inwestycji, zwlaszcza przewidywanej powierzchni nowej inwestycji oraz glebokosSci
prowadzonych prac ziemnych. Wszelkie przeksztalcenia w zagospodarowaniu terenu,

zmierzajace do wprowadzenia nowych obiektow budowlanych, ciaggéw komunikacyjnych lub
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elementdw infrastruktury technicznej, prowadza do nieodwracalnego zniszczenia powierzchni
ziemi, poniewaz jej poszczegdlne formy sg na ogot adoptowane do zatozen poszczegolnych
projektow inwestycyjnych. Zwigzane jest to z powstaniem nowych form antropogenicznych, tj.:
zwalowiska, nasypy, powierzchnie niwelowane, rowy itp.

Biorgc pod uwage skale obecnego zainwestowania terenu, przewidywane zmiany
powierzchni, w wyniku realizacji ustalen planu, bedg istotne i rozlegte. Dotyczy¢ bedg terenow
dotad niezagospodarowanych, na ktorych projekt planu przewiduje realizacje nowej zabudowy, a
wiec nowego pola inwestycyjnego pod rozwoj terenu:

» elektroenergetyki (IE),
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW),
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug (MNW-U),
zabudowy ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (U-MN),
zabudowy ustug (U),
zieleni naturalnej (ZN),
zieleni urzadzonej (ZP),
wod powierzchniowych §rodladowych (WS),
drogi gléwnej ruchu przyspieszonego (KDR),
drogi lokalnej (KDL),
drogi dojazdowej (KDD),

V V V V V V V V V VYV VY

komunikacji drogowej wewnetrznej (KR).

Ze wzgledu na trwaly charakter zmian powierzchni ziemi, szczeg6lnie wazne sg zapisy
projektu planu, dotyczace minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnych. Zapewnia
one pozostawienie niezabudowanych przestrzeni o nienaruszonej powierzchni terenu i
zblizonym do naturalnego podtozu gruntowym.

Prace budowlane spowoduja rowniez konieczno$¢ przemieszczania si¢ duzych mas
ziemnych oraz powstawania ich nadmiaru, w zwiazku z tworzeniem fundamentéw pod nowe
budynki. Zmianom ulegng wtasciwosci fizyczne i chemiczne gleb, na ktérych beda prowadzone

prace budowlane.

Oddzialywanie na krajobraz
Potrzeba ochrony krajobrazu wg ustawy o ochronie przyrody, wynika m.in. z koniecznosci
utrzymania harmonii, czyli $§wiadomego uksztatltowania krajobrazu, ktory umozliwiatby

funkcjonowanie poszczeg6élnych ekosystemow zapewniajac dobre warunki dla zycia cztowieka.
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W wyniku realizacji planu na terenach niezabudowanych pojawi si¢ nowa forma uzytkowania
terenu.

Obecnie dominuje krajobraz naturalny (teren p6l z grupg naturalnych zadrzewien). W
wyniku wprowadzenia nowych funkcji, dopuszczonych w projekcie planu wystapig zmiany w
krajobrazie, ktore widoczne begdg z terenow sasiadujacych. Na terenach dotychczas
niezabudowanych, porosnietych roslinnoscig ruderalng i segetalng pojawig si¢ nowe obiekty
budowlane oraz ciggi komunikacyjne. Zmiany krajobrazowe bedg stanowily kontynuacje
obecnie postepujacej urbanizacji.

Na obszarze o charakterze rolniczym powstang tereny zabudowane, zostanie wprowadzona
zielen urzadzona w formie nasadzen drzew i1 krzewow. W wyniku przeksztalcen powstang tereny

o0 krajobrazie kulturowym — tereny osadnicze.

Oddzialywanie na zabytki

Ze wzgledu na sgsiedztwo obiektow fortyfikacji Twierdzy Malbork, w przypadku
natrafienia na inne obiekty zwigzane z fortyfikacjami ww. Twierdzy nalezy stosowacé przepisy
odrgbne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami. Ustala si¢ obowigzek zachowania i ochrony
nowo odkrytych elementow w tym uksztaltowania terenu w bezposrednim otoczeniu takiego
obiektu.
Oddzialywanie na zasoby naturalne

Na terenie objetym planem miejscowym brak jest zt6z oraz obszaré6w majacych status
obszaréw gorniczych.
Oddzialywanie na klimat

Zmiany w klimacie lokalnym bgda minimalne i nieodczuwalne dla cztowieka oraz §wiata
biotycznego 1 ograniczg si¢ do nieznacznych zmian warunkéw termiczno-wilgotnosciowych i
anemologicznych spowodowanych zwigkszeniem powierzchni sztucznych i wprowadzeniem
nowej zabudowy. Podwyzszenie temperatury powietrza na skutek emisji ciepta
antropogenicznego ze zrodet indywidualnych moze wptynaé na klimat. Bedzie to oddzialywanie
wtorne, dhugoterminowe i state, ale nie bedzie ono znaczaco wplywa¢ na warunki klimatu
odczuwalnego przez ludzi. Zaprojektowane funkcje terenu nie przyczynig si¢ do znaczacych
zmian topoklimatu.
Odpady

Odpady wytworzone na terenie opracowania, nalezy gospodarowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi. Oszacowanie ich rodzaju i1 ilosci jest jednak niemozliwe na etapie projektu

planu.

50



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENOW INWESTYCYJNYCH W OBREBIE NOWA WIES, ARKUSZ 4, CZESC II, GMINA MALBORK

Oddzialywanie akustyczne

Obszar objety opracowaniem pozostaje gldownie pod wptywem oddziatywan akustycznych
ze zrodet komunikacyjnych oraz lotniska znajdujacego si¢ w Krolewie Malborskim. Biorgc pod
uwage obecny sposob zagospodarowania i lokalizacj¢ omawianego terenu mozna stwierdzi¢, ze
halas generowany jest glownie przez pojazdy poruszajace si¢ szlakami komunikacyjnymi
(droga krajowa nr 55, drogi gminne).

Skutkiem realizacji ustalen projektu planu bedzie pojawienie si¢ nowych zrddet hatasu
nieuchronnie zwigzanych z urbanizacja. Projektowane funkcje moga negatywnie oddziatywac na
ksztattowanie lokalnego klimatu akustycznego w zaleznosci od wzrostu hatasu generowanego
przez projektowang zabudowe¢ oraz hatasu komunikacyjnego. Na etapie prognozy nie mozna
przewidzie¢ typu 1 wielko$ci emitowanych z tych terendw oddziatywan akustycznych. Na etapie
realizacji nalezy si¢ spodziewa¢ dodatkowych ucigzliwosci akustycznych powodowanych przez
pojazdy oraz silniki pracujacych maszyn, zwigzanych z pracami budowlanymi, prowadzonymi w
zwiazku z lokalizacja nowej zabudowy. Bedzie to oddziatywanie krétkotrwate, ktérego zasieg
powinien ograniczy¢ si¢ jedynie do terenu budowy i ktére powinno usta¢ po zakonczeniu
prowadzenia prac budowlanych.

Oddziatywanie skumulowane na $§rodowisko wynikajace z realizacji ustalen projektu planu
pojawi si¢ na etapie inwestycyjnym. Ze wzgledu na proponowany rodzaj i1 skale inwestycji w
projekcie planu, ucigzliwosci te beda krotko- badz srednioterminowe i roztozone w czasie.

Zgodnie z przyjeta metodyka okreslono kategorie oddziatywan na poszczegdlne
komponenty $rodowiska ze strony ocenianego planu miejscowego. Obejmujg one potencjalne
oddzialywania wynikajace z mozliwosci lokalizacji inwestycji na omawianym terenie.
Oddzialywanie planu bedzie zwigzane z wptywem na poszczegélne komponenty Srodowiska,

moze mie¢ ono nastepujacy charakter:

> bezposredni — moga powsta¢ bezposrednio w zwigzku z realizacja oraz funkcjono-
waniem inwestycji;

» posredni lub wtérny — moga powstawaé jako wplyw innego bezposredniego
oddziatywania (wplyw drugiego, trzeciego stopnia w zaleznosci od tego jaka jest
przyczyna powstania);

» skumulowany — moze by¢ rozumiany jako suma skutkéw realizacji roznych rodzajow
inwestycji rozpatrywanych tacznie oraz sumarycznie z oddzialywaniem istniejgcych juz

wczesniej przedsiewzied;
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» krotkoterminowe i chwilowe — najczgséciej oddziatywania te powstaja w zwigzku z
bezposrednim momentem realizacji przedsigwzi¢cia, niekiedy takze w krotkim okresie
jego pozniejszego funkcjonowania;

» S$redniookresowe — wigza si¢ zarowno z okresem realizacji inwestycji, jej rozruchem, jak
réwniez z chwilg jej catkowitego wdrozenia;

» dlugoterminowe i stale — ktorych konsekwencje sa widoczne lub odczuwalne
bezposrednio lub posrednio, trwale i1 nieprzerwalnie, bezustannie, bezustannie po

wystgpieniu oddziatywania.

Do pozytywnych skutkow uchwalenia miejscowego planu mozna zaliczy¢:

uporzadkowanie przestrzeni,

uregulowanie gospodarki $ciekowej,

dochody z podatkow,

stworzenie jasnych warunkdéw rozwoju terenu dotychczas niezainwestowanego,

uchwalenie planu skroci okres przygotowania inwestyciji,

YV V V V V V

zwigkszenie atrakcyjnosci terenu dla potencjalnych inwestorow.

13. OCENA ROZWIAZAN FUNKCJONALNO -PRZESTRZENNYCH ZAWARTYCH
W PROJEKCIE PLANU

13.1. Zgodnos$¢ projektowanego sposobu zagospodarowania z uwarunkowaniami
fizjograficznymi
Zaprojektowany sposob  zagospodarowania jest zgodny z uwarunkowaniami
fizjograficznymi, przedstawionymi w ,Opracowaniu ekofizjograficznym” wykonanym
wczesniej dla potrzeb projektu planu.
Na skutek realizacji ustalen planu zmniejszy si¢ powierzchnia biologicznie czynna, a
wzrosnie powierzchnia zabudowy, utwardzona. Zmiana sposobu zagospodarowania sprzyja

rozwojowi i uporzadkowaniu przestrzeni i dlatego winna by¢ realizowana.

13.2. Mozliwosci rozwiazan zapobiegajacych lub ograniczajacych negatywne
oddzialywanie ustalen planu na srodowisko

Sposobem na uniknigcie, badZ ograniczenie negatywnego oddziatywania nowych
inwestycji na poszczegdlne komponenty srodowiska powinna by¢ realizacja rozwigzan majacych

na celu zapobieganie powstaniu zanieczyszczen lub wtasciwe ich unieszkodliwianie.
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Dziatania zwigkszajace bezpieczenstwo chemiczne 1 biologiczne nie przewiduja
inwestycji, ktore moga pociagac za sobg niekorzystne oddziatywania na srodowisko. Realizacja
planu zmniejszy ryzyko pogorszenia jako$ci srodowiska w kazdym z analizowanych aspektow
i zminimalizuje szkody w przypadku sytuacji nadzwyczajnych. Negatywne oddziatywanie tej
inwestycji na $rodowisko mozna ograniczy¢ do racjonalnego poziomu poprzez dobrze
przemyslany wybor lokalizacji oraz odpowiedni dobér rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych, poniewaz skala wywotanych przez nie oddzialywan
srodowiskowych zaleze¢ bedzie w znacznym stopniu od lokalnych uwarunkowan
i zastosowanych rozwigzan ograniczajacych negatywny wplyw na srodowisko.

W projekcie planu zawarto propozycje dziatan, majacych na celu zapobieganie,
zmniejszanie lub kompensacj¢ negatywnych oddziatywan na srodowisko. Sa to zapisy takie jak:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi z wyjatkiem realizacji inwestycji celu
publicznego, a w szczego6lnosci budowy i1 przebudowy drég oraz nalezacych do tych
przedsiewzie¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) zakres ucigzliwosci obiektow i prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska na terenach sgsiednich;

3) zakaz zanieczyszczania wod i gleby. Nalezy stosowaé takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziala¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkciji;

4) zakaz skladowania wszelkich odpadow w tym odpaddéw niebezpiecznych na catym
obszarze objetym niniejszg uchwata;

5) wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu
nie mogg trwale, negatywnie oddzialywac¢ na tereny sasiednie, sposob odprowadzenia
wod opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sasiednich i nie moze
powodowac na nich szkdd;

6) dla terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolem terenu
MNW dopuszczalne poziomy hatasu musza by¢ zgodne z poziomem halasu
dopuszczalnym jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) dla terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu
MNW-U, U-MN dopuszczalne poziomy hatasu musza by¢ zgodne z poziomem hatasu

dopuszczalnym jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
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8) dla terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu U
dopuszczalne poziomy hatasu muszg by¢ zgodne z poziomem hatasu dopuszczalnym jak
dla terenow zabudowy ustugowe;;

9) przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowe;j
ro$lin, zwierzat i grzyboéw, w tym uzyskanie zezwolen odpowiednich organdéw na
odstepstwa od zakazow w stosunku do chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow,

zgodnie z przepisami odrebnymi.

Oprocz tego:

— odprowadzenie $ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej, w przypadku braku
mozliwo$ci przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ do czasu
zrealizowania tej sieci zastosowanie bezodplywowych zbiornikéw na $cieki bytowe,

— odprowadzanie woéd opadowych i1 roztopowych - powierzchniowo na wlasny teren
nieutwardzony, do studni chtonnych, zbiornikéw retencyjnych, kanatéw krytych, rowow
otwartych, lub do sieci kanalizacji deszczowej. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace
z powierzchni utwardzonych zanieczyszczonych wymagaja podczyszczenia, zgodnie z
przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikdw retencyjnych do gromadzenia
waod opadowych 1 roztopowych, pochodzacych z dachow obiektow kubaturowych w celu ich

pozniejszego wykorzystania do celéw gospodarczych.

Zawarto takze ustalenia dotyczace parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy
| zagospodarowania terenu, ktore zostaty przedstawione w pkt. 2 niniejszej prognozy.

Zwrocono réwniez uwage na parametry wplywajace na estetyke zabudowy 1 tad
przestrzenny wprowadzajac zapisy odnosnie dozwolonej formy dachow oraz kolorystyki
elewacji budynkow. Podstawa okreslenia charakteru zabudowy i inspiracja projektowa dla
zapewnienia tozsamosci miejsca, winny by¢ przyktady architektury regionalnej oraz historyczne;j
miasta i gminy Malbork.

Projekt planu zawiera szereg ustalen, majacych na celu zapobieganie, ograniczanie
1 kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych oddziatywan na $rodowisko wynikajacych
z realizacji ustalen planu. Zostaly one przedstawione powyzej. Ustalenia z zakresu ochrony
srodowiska nalezy oceni¢ jako wlasciwe. Zabezpieczajg standardy srodowiskowe okreslone

odrebnymi przepisami i normami srodowiskowymi.
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13.3. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
Przeprowadzona analiza oddzialywan na S$rodowisko przyrodnicze wykazata, iz
uzytkowanie terenu zgodnie z =zalozeniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie bedzie miato negatywnego wplywu na Srodowisko
w zwiazku z tym nie przewiduje si¢ rozwigzan alternatywnych dla projektu planu. Stwierdzono,
iz w dokumencie tym uwzglgdnione zostaly rozwigzania minimalizujagce negatywny wplyw

realizacji jego postanowien na srodowisko.

14. OKRESLENIE, ANALIZA ORAZ OCENA ISTNIEJACYCH PROBLEMOW
OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE
OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY
Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 r. O OCHRONIE PRZYRODY

Na omawianym obszarze nie zidentyfikowano istniejagcych probleméw ochrony
srodowiska, mogacych mie¢ wplyw na realizacj¢ projektowanego dokumentu. W bezposrednim
sgsiedztwie terenu nie wystepuja zrodta emisji punktowej do powietrza atmosferycznego z
fabryk i zaktadow przemystowych. Przebiegajaca w sgsiedztwie inwestycji droga krajowa nr 55,
moze przyczynia¢ si¢ do wystepowania na dziatkach objetych projektem ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza. Zrodlem zanieczyszczenia powietrza jest emisja zanieczyszczen ze
spalania paliw samochoddw poruszajacych si¢ droga krajowa nr 55.

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg obszary objete ochrong zgodnie z art. 6
Ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336).

Analiza stanu $rodowiska przyrodniczego obszaru opracowania, dokonana w oparciu o
dostgpne dane, nie wskazuje na wystepowanie w jego granicach chronionych gatunkow roslin 1
zwierzat oraz siedlisk, szczegodlnie tych, ktore sg istotne dla Unii Europejskiej. Realizacja
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje zmian Srodowiska
przyrodniczego. Ocenia si¢, ze opracowanie i realizacja projektu nie stwarza probleméw
dotyczacych obszarow chronionych utworzonych na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
Jednakze mozna tutaj wskaza¢ na male zréznicowanie szaty roslinnej, przyczyniajace si¢ do

matej r6znorodnosci biologicznej 1 zubozenia struktury przyrodnicze;.
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15. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE NA CELE I PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU

Plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 wskazuje cele dziatan ochronnych,
okre$la dziatania ochronne ze wskazaniem podmiotéw odpowiedzialnych za ich wykonanie i
obszarow ich wdrazania, w tym w szczegdlnosci dziatan dotyczacych: ochrony czynnej siedlisk
przyrodniczych, gatunkéw roslin 1 zwierzat oraz ich siedlisk; monitoringu stanu przedmiotéw
ochrony oraz monitoringu realizacji celow; uzupetnienia stanu wiedzy o przedmiotach ochrony i
uwarunkowaniach ich ochrony. Wskazuje zmiany w istniejacych studiach uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztw dotyczace eliminacji
lub ograniczenia zagrozen wewngetrznych lub zewngtrznych, jezeli sa niezb¢dne dla utrzymania
lub odtworzenia wlasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin 1
zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000. Ustalenia projektu miejscowego
planu nie sg sprzeczne z ustaleniami i dzialaniami ochronnymi zawartymi w planach oraz nie
naruszaja przepisow ww. planéw zadan ochronnych. Realizacja przedsigwzi¢¢ nie wptynie
negatywnie na cele ochrony powyzszych obszarow.

Nie przewiduje si¢ znaczacych oddzialywan na cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura
2000, poniewaz ani omawiany teren, ani w jego bezposrednim otoczeniu sgsiednie tereny nie sg
objete tg formg ochrony, w zwiazku z czym zadne oddziatywania nie beda wywierane na cele 1
przedmiot oraz integralno$¢ tego terenu. Najblizszy obszar Natura 2000 Specjalny Obszar
Ochrony Siedlisk Dolna Wista PLH220033 zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 1,10 km na
zachod od obszaru inwestycji.

W zwigzku ze znacznym oddaleniem omawianego terenu od granic obszaréw Natura 2000
oraz charakterem inwestycji, przewiduje si¢ brak istotnych oddziatywan projektowanego

zagospodarowania na obszary Natura 2000.

16. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE
Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, ORAZ
SPOSOBY, W JAKICH TE CELE I INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Podczas sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego brano pod
uwage cele ochrony s$rodowiska wynikajace z dokumentéw ustanowionych na szczeblu

mi¢dzynarodowym i wspolnotowym oraz krajowym (poziomy: regionalny i lokalny). Wazna jest
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zgodnos¢ polityki przestrzennej gminy z prawodawstwem polskim oraz dokumentami strategii-

cznymi na wymienionych szczeblach.

Do najwazniejszych dokumentow szczebla migdzynarodowego 1 wspolnotowego,

formutujacych cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia omawianego projektu planu,

mozna zaliczy¢:

Konwencja Genewska (1979) w sprawie transgranicznego zanieczyszczania powietrza na
dalekie odleglosci majaca na celu ochrone czlowieka i1 jego s$rodowiska przed
zanieczyszczeniem powietrza oraz dazenie do ograniczenia i Stopniowego zmniejszania
1 zapobiegania zanieczyszczeniom powietrza, tgcznie z transgranicznym zanieczyszczaniem
powietrza na dalekie odlegtosci,

Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (Rio de Janeiro,
1992), ktérej gldownym celem jest zapobieganie dalszym zmianom klimatu globalnego,
Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu, sporzadzona
w Nowym Jorku dnia 9 maja 1992 r.,

Protokét z Kioto do Ramowej Konwencji Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian
klimatu, sporzadzony w Kioto dnia 11 grudnia 1997 r.,

Porozumienie Paryskie, przyjete w Paryzu w dniu 12 grudnia 2015 r., ktore zaktada
intensyfikacje 1 konieczno$¢ podejmowania solidarnych wysitkow zobowigzanych stron
do zatrzymania globalnego ocieplenia,

Konwencja o dostgpie do informacji, udziale spoteczenstwa w podejmowaniu decyzji
oraz dostepie do sprawiedliwo$ci w sprawach dotyczacych srodowiska, sporzadzona w
Aarhus dnia 25 czerwca 1998 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 78 poz. 706), ktorej podstawowym
celem jest ochrona prawa kazdej osoby do zycia w s$rodowisku odpowiednim dla jej
zdrowia,

Europejska Konwencja Krajobrazowa sporzadzona we Florencji w 2000 roku ma na
celu ochron¢ roznorodnosci krajobrazéw europejskich, zaréwno naturalnych, jak 1
kulturowych, a takze racjonalne zagospodarowanie i planowanie krajobrazu,

Dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego 1 Rady z dnia 27 czerwca 2001 r.
w sprawie oceny wpltywu niektorych plandw i1 programow na $rodowisko, ktorej celem
jest zapewnienie wysokiego poziomu ochrony $rodowiska i1 przyczynienie si¢ do
uwzgledniania aspektéw $rodowiskowych w przygotowaniu i przyjmowaniu plandéw i

programOéw w celu wspierania stalego rozwoju, poprzez zapewnienie, ze zgodnie z
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niniejsza dyrektywa dokonywana jest ocena wptywu na $rodowisko niektoérych planow
1 programow, ktore potencjalnie moga powodowac znaczacy wplyw na srodowisko,

— Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
ustanawiajgca ramy wspodlnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej, ktorej celem
jest ustalenie ram dla ochrony $rodladowych wod powierzchniowych, wod przejsciowych,
wad przybrzeznych oraz wod podziemnych,

— Dyrektywa 2006/118/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 12 grudnia 2006 r. w
sprawie ochrony wdd podziemnych przed zanieczyszczeniem i pogorszeniem ich stanu,
ktora ustanawia szczegdlne $rodki, okreslone w art. 17 ust. 112 dyrektywy 2000/60/WE,
w celu zapobiegania i ochrony przed zanieczyszczeniem wod podziemnych,

— Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w
sprawie jakosci powietrza i czystszego powietrza dla Europy, ktéra ma na celu m.in.
utrzymanie jakosci powietrza, tam gdzie jest ona dobra, oraz jej popraw¢ w pozostatych
przypadkach.

Na poziomie krajowym kluczowym dokumentem na rzecz ochrony $rodowiska jest

Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej, art. 5 Konstytucji méwi bowiem o zapewnieniu ochrony

srodowiska, zgodnie z zasada zrownowazonego rozwoju. Ustawa prawo ochrony $rodowiska
oraz ustawy jej pokrewne 1 rozporzadzenia zobowigzujagcg do kierowania si¢ zasada
zrbwnowazonego rozwoju w roznych etapach dzialan: planistycznych, realizacyjnych 1

zarzadzania. Dokumentem wdrazajacym te¢ zasad¢ jest Polityka Ekologiczna Panstwa 2030,

ktéra stanowi najwazniejsza strategi¢ rozwoju kraju w obszarze Srodowiska i gospodarki
wodnej. Jej cel glowny to rozwd) potencjalu srodowiska na rzecz obywateli 1 przedsigbiorcow.
Innym dokumentem kladgcym nacisk na zréwnowazony rozwdj jest Strategia

Zréwnowazonego rozwoju Polski do roku 2025. Opracowanie Strategii Zréwnowazonego

Rozwoju Polski mialo za zadanie przede wszystkim wyznaczenie zasad stworzenia warunkéw
dla takiego stymulowania proceséw rozwoju, aby w jak najmniejszym stopniu zagrazaty one
srodowisku. W dokumencie podkre§lona zostata konieczno$¢ sukcesywnego eliminowania
proceséw 1 dzialan gospodarczych szkodliwych dla $rodowiska 1 zdrowia ludzi, promowanie
sposoboéw  gospodarowania "przyjaznych S$rodowisku" oraz przyspieszanie procesOw
przywracania $rodowiska do wlasciwego stanu, wszedzie tam, gdzie nastgpilo naruszenie
rownowagi przyrodniczej przy uwzglednieniu faktu, iz realizacja tych postulatow nie moze
jednak powodowac jednoczesnie niepozadanego zmniejszania tempa wzrostu gospodarczego, ani
poszerza¢ marginesu ubdstwa, czyli poglebiania lub powstawania nowych napie¢ spotecznych 1

zagrozen ekonomicznych. Réwniez ustawa Prawo Ochrony Srodowiska okre§la wymagania w
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zakresie ochrony s$rodowiska, jakim powinny odpowiada¢ studia uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego a takze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
ktadagc nacisk na zapewnienie warunkow utrzymania roOwnowagi przyrodniczej terenow i
racjonalng gospodarke zasobami srodowiska.

Jednym z istotniejszych dokumentow realizowanych na szczeblu regionalnym,
odnoszacym si¢ do celow i priorytetow ekologicznych jest Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewoddztwa Pomorskiego 2030, ktory stanowi podstawe formutowania zasad
realizacji polityki przestrzennej wojewodztwa i organizacji jego struktury przestrzennej. Plan

okresla cztery cele polityki przestrzennego zagospodarowania wojewoddztwa:

wysoka jako$¢ przestrzeni zamieszkania i pracy,

konkurencyjna oraz wielofunkcyjna przestrzen gospodarcza i bezpieczenstwo,

zachowane zasoby i1 walory srodowiska,

uruchomione potencjaty rozwojowe obszarow funkcjonalnych,

majace charakter ogolny i okreslajace ,,stany docelowe przestrzeni” w perspektywie roku 2030.
Cele s3 podporzadkowane strategicznemu celowi prowadzenia polityki przestrzennej

wojewodztwa, wyrazonemu za pomocg modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej otwartej

policentrycznej koncentracji, syntetycznie opisujacego i obrazujacego wyobrazenie tego, co ma

zosta¢ osiggniete dzigki realizacji Planu.

Na szczeblu lokalnym projektowany dokument zgodny jest z postulatami zawartymi

w Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy Malbork, ktore

to propaguje zagospodarowanie przestrzenne i1 ksztalttowanie srodowiska powigzane z czynng
ochrong zasobow S§rodowiska naturalnego oraz wytycza kierunki dzialan proekologicznych w
tym zakresie, a takze Programem Ochrony Srodowiska gminy Malbork oraz Wieloletnimi
Programami Inwestycyjnymi gminy Malbork.
Problemy dotyczace ochrony $rodowiska oraz krajobrazu kulturowego na terenie
opracowania zostaly uwzglednione za pomoca odpowiednich zapiséw planu miejscowego:
1. Ochrona zasobow wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:

— odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

— zakaz zanieczyszczania wod i gleby. Nalezy stosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i1 organizacyjne, aby przeciwdziala¢ zagrozeniom $rodowiskowym z
racji dopuszczonej funkcji;

— zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpaddéw niebezpiecznych na catym

obszarze obj¢tym niniejszg uchwatg;
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— wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapiséw
planu nie mogg trwale, negatywnie oddzialywa¢ na tereny sgsiednie, sposob
odprowadzenia woéd opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terendw
sasiednich i nie moze powodowac na nich szkod.

2. Ochrona gleb i powierzchni ziemi — w projekcie planu wprowadzono nakaz
wykorzystania gruntdw w terenie przeznaczonym do zainwestowania zgodnie ze
wskaznikami powierzchni terenu biologicznie czynnej oraz wskaznikami dopuszczalnej
powierzchni zainwestowania.

3. Ochrona wartoséci przyrodniczych i krajobrazowych — nakaz zachowania powierzchni
biologicznie czynnej dla:

e terenu elektroenergetyki - 5% powierzchni dziatki budowlanej,

e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej - 50% powierzchni dziatki

budowlanej,

e terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub zabudowy ustug -

50% powierzchni dziatki budowlanej,

o terenu zabudowy ustug Ilub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 40%

powierzchni dziatki budowlanej,

o teren zabudowy ustug - 25%, 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e teren zieleni naturalnej — 85% powierzchni terenu,

e teren zieleni urzqdzonej - 80%, 90% powierzchni terenu,

4. Gospodarka odpadami — ustala si¢ nakaz zagospodarowania odpadoéw zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

5. Ochrona powietrza atmosferycznego — dla calego obszaru planu w celu ograniczenia
emisji zanieczyszczen nalezy stosowa¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby
zaopatrzenia w cieplo, wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci.
Dopuszcza si¢ realizacje systemow grzewczych wykorzystujacych zrodla odnawialne (z

wylgczeniem sitowni wiatrowych) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustanowione na szczeblu migedzynarodowym, wspolnotowym 1 krajowym cele ochrony
srodowiska uwzglednione zostaty w projekcie planu poprzez sformutowanie odpowiednich
ustalen - zgodnie z zasadg zrbwnowazonego rozwoju. Projekt planu nie zawiera rozwigzan, ktore

mogg by¢ w konflikcie z przeanalizowanymi i wymienionymi wyzej celami.
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17. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoze oddziatywania na $rodowisko sporzadzono w celu analizy i oceny mozliwych
skutkow realizacji projektu planu. W dokumencie przedstawiono istniejacy stan i funkcjonowa-
nie srodowiska w gminie Malbork ze szczeg6lng uwaga potozong na obszar opracowania. Jak
pokazuje analiza kolejnych komponentdw S$rodowiska: rzezby terenu i geologii, gleby i
warunkow gruntowych, wody, powietrza, fauny i flory oraz klimatu, stan i funkcjonowanie
srodowiska nie stanowi problemu. W dalszej czesci analizy oceniono teren objety opracowa-
niem w zakresie warunkow ekofizjograficznych, warunkéw zwigzanych z ochrong srodowiska
oraz uwarunkowania terenu. Stwierdzono, iz warunki ekofizjograficzne nie stanowig bariery
dla zagospodarowania terenu. W zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego ustalono, iz na
terenie miejscowego planu nie wystepuja obszary objete ochrong zgodnie z art. 6 Ustawy o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336).

Na obszarze objetym niniejszym opracowaniem prawa nabyte wynikaja z obowigzujacego
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwala Nr
XIV/124/2020 Rady Gminy Malbork z dnia 25 maja 2020 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow inwestycyjnych w obrebie Nowa Wie$, arkusz 4,
gmina Malbork.

Miejscowy plan sporzadzony dla obszaru zainwestowania pozwoli na prawne
przygotowanie terendOw inwestycyjnych dla realizacji réznego rodzaju inwestycji dotyczacych
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z obowigzujacym Studium tereny wskazane do opracowania planu zostaty
okreslone w kierunkach zagospodarowania jako tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej 1
ustlugowej, czesciowo jako tereny przeznaczone do zalesien oraz zieleni urzadzone;.

Dokonano oceny przewidywanych oddziatywan na $rodowisko. Analizujac wyniki
przeprowadzonej oceny wplywu realizacji projektu planu na poszczegdlne komponenty
srodowiska przyrodniczego nalezy stwierdzi¢, ze planowane zmiany funkcji 1 zagospodarowania
terenu na obszarach objetych projektem planu nie spowodujg istotnej ingerencji w srodowisko
przyrodnicze.

Z przeprowadzonej analizy wynika, Ze realizacja ustalen projektu planu nie wptynie
negatywnie na srodowisko przyrodnicze. Negatywny i krotkotrwaty charakter oddzialywania na
poszczegdlne elementy srodowiska widoczny bedzie na etapie realizacji inwestycji ustalonych w
projekcie planu. Wptyw na srodowisko w trakcie realizacji zamierzen inwestycyjnych wigzac¢ si¢
bedzie z przeksztalceniem powierzchni ziemi, likwidacja naturalnej warstwy glebowej,

zmianami w wystepujacej szacie roslinnej i krajobrazu. Moze wystapi¢ ucigzliwos¢ w stosunku
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do poszczegolnych komponentéw srodowiska przyrodniczego poprzez: hatas, drgania, wibracje,
wprowadzanie pyléw do atmosfery, itp. Nie przewiduje si¢ powstania istotnych zagrozen dla
zdrowia i zycia ludzi oraz dla poszczegdlnych elementow srodowiska przyrodniczego.

Biorac pod uwage lokalizacje gminy Malbork w stosunku do potozenia wzgledem granic
kraju nie przewiduje si¢ oddzialywania transgranicznego na $rodowisko. Zakres projektu
miejscowego planu dotyczy potudniowej czgéci gminy zlokalizowanej w $rodkowo-wschodniej
cze$ci wojewoOdztwa pomorskiego, w wyniku czego oddzialtywanie transgraniczne na
srodowisko nie bedzie wystepowato.

Prognozuje si¢, ze w wyniku realizacji zapisow projektu planu miejscowego, nie wystapia
negatywne oddzialywania na zadne gatunki ptakéw oraz siedliska przyrodnicze, a takze
gatunki roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony Specjalny Obszar Ochrony
Siedlisk Dolna Wista PLH220033.

Nie przewiduje si¢ takze negatywnego oddzialywania na ich integralno$¢ — obszary, ktore
wyznaczono w miejscowym planie pod realizacje:

— terenu elektroenergetyki (IE),

— terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW),

— terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug (MNW-U),
— terenu zabudowy ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (U-MN),

— terenu zabudowy ustug (U),

— terenu zieleni naturalnej (ZN),

— terenu zieleni urzadzonej (ZP),

— terenu wod powierzchniowych §rédladowych (WS),

— terenu drogi gtownej ruchu przyspieszonego (KDR),

— terenu drogi lokalnej (KDL),

— terenu drogi dojazdowej (KDD),

— terenu komunikacji drogowej wewngtrznej (KR)

nie przerwa istniejacych korytarzy ekologicznych i nie stanowia cennych ekosystemow.

W zwigzku ze stwierdzeniem braku negatywnych oddziatywan na obszary Natura 2000
oraz braku wplywu na ich integralno$¢ nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych do

rozwigzan zawartych w projekcie miejscowego planu.
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18. FOTOGRAFIE OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM  PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ TERENU SASIEDNIEGO
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