Projekt

z dnia 4 wrze$nia 2024 .
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR ....uueeeeeeeenene
RADY GMINY MALBORK
zdnia .......c.oooeel 2024 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespolu ushugowo-
turystycznego w gminie Malbork, obreb Nowa Wie$, miejscowos$¢ Wielbark.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2024r., poz.609 zpdzn. zm.), art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r., poz. 1130), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwata nr XLV1/352/2023 Rady
Gminy Malbork z dnia 08 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zespolu uslugowo-turystycznego w gminie Malbork, obreb Nowa
Wies, miejscowos¢ Wielbark, Rada Gminy Malbork uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu ustugowo-
turystycznego w gminie Malbork, obr¢b Nowa Wies, miejscowos¢ Wielbark, zwany dalej ,,planem”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Malbork przyjetego uchwata nr XX/173/2021 Rady Gminy Malbork z dnia 24 marca 2021 r.

2. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 53,50 ha.
3. Granice planu oznaczono na zalaczniku nr 1 do uchwaty.
4. Integralnymi cze$ciami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.
5. Czgs$¢ tekstowa uchwaty sktada sie z nastgpujgcych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 - Ustalenia ogdlne dotyczace calego obszaru planu;
3) Rozdziat 3 - Ustalenia szczegétowe dotyczace poszczegdlnych terenow elementarnych;
4) Rozdziat 4 - Przepisy koncowe.

§ 2. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen - ustalenia ogolne obowigzujace na caltym obszarze planu
oraz ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych terenéw elementarnych. Dla kazdego terenu obowigzuja
réwnoczesnie ustalenia ogolne i ustalenia szczegdtowe.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie: obszaréw
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
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1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa zieleni izolacyjno-krajobrazowe;j;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

6) strefa ochrony konserwatorskiej dawnego siedliska (Wielbark 12);

7) przydrozne szpalery drzew;

8) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu ztozonym z oznaczenia cyfrowo-literowego.

2. Pozostale ustalenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny, badz wynikaja z przepisow
odrebnych i nie s3 obowiazujacymi ustaleniami planu.

§ 5. 1. Na terenie objetym planem obowigzujg definicje termindw uzytych w planie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy- linia ograniczajgca teren, na wytacznie ktorym dopuszcza si¢ budynki.
Dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku jak: balkony, okapy, gzymsy,
przedproza, schody zewnetrzne, pochylnie ipodjazdy dla oséb niepelosprawnych, tarasy na gruncie,
wykusze, zadaszenia nad wej$ciami do budynkow, jednak nie wigcej niz 0 1,0 m.  Nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej (w tym stacji transformatorowych,
przepompowni §ciekow itp.);

2) jaskrawa kolorystyka - kolor materiatow budowalnych przejaskrawiony, potyskujacy, o wysokiej
intensywnosci barw oraz nie bedacy kolorem naturalnym - tradycyjnych materiatdw budowalnych (tzn.:
cegla ceramiczna, dachowka ceramiczna, tynk mineralny w odcieniach bieli, bezy, jasnoszarych, kamien
naturalny w partii cokotowej, drewno);

3) zielen izolacyjno-krajobrazowa - pasy wielowarstwowej zieleni izolacyjno-krajobrazowej, formowanej
pigtrowo: niskiej, S$redniej oraz wysokiej, o szerokosci co najmniej 10 m; zgodnej z warunkami
siedliskowymi;

4) teren - jest to obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktorego przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie terenu;

5) dach wielospadowy - nalezy przez to rozumie¢ dach z kalenica gléwna nad bryta budynku nie krotsza niz
70% dlugosci bryty gléwnej budynku, usytuowang rownolegle wzgledem elewacji frontowej budynku;

6) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore nie powoduja
ponadnormatywnego oddzialtywania emisji substancji 1ienergii oraz nie bedace przedsiewzigciami
mogacymi zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko lub mogacymi potencjalnie znaczaco oddzialtywac
na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale, anie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego obszaru planu

§ 6. Ustala si¢ podziatl obszaru objgtego planem na tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi oraz ich
przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1) MNW- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

3) MNW-MNB-U- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug;

4) U-MN- tereny ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) U - tereny ushug;

6) ZN- tereny zieleni naturalnej;
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7) ZP- teren zieleni urzadzone;j;
8) L - teren lasu;
9) IE- tereny elektroenergetyki;
10) IE-IW-IK - tereny elektroenergetyki lub wodociagéw lub kanalizacji;
11) KOP - teren parkingu;
12) KDR - teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego;
13) KDL - teren drogi lokalnej;
14) KDD- teren drogi dojazdowej;
15) KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.
§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Ustala si¢ lokalizacje¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu, w przypadku braku linii zabudowy nalezy sytuowac obiekty budowlane zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Dla zabudowy dopuszczonej w planie nalezy stosowa¢ tradycyjne materialy wykonczenia elewacji
budynkow naturalne lub o charakterze mineralnym, takie jak: tynk, cegta, drewno, kamien w partii cokolowe;j,
w kolorze biatym, bezowym, jasnoszarym, czerwieni naturalnej (ceglastej). Zakazuje si¢ stosowania jaskrawej
kolorystki.

3. Dla zabudowy dopuszczonej planem ustala si¢ nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachéw dla
wszystkich budynkow na dziatce budowlane;.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych i gospodarczych.
5. Pozostate zasady zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi karty terenu.

§ 8. Ustala si¢ obowigzujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko zgodnie
z przepisami odrebnymi z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, a w szczegodlnos$ci budowy
i przebudowy drog oraz nalezacych do tych przedsiewzig¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) zakres ucigzliwosci obiektow i prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia standardow
jakosci srodowiska na terenach sgsiednich;

3) zakaz zanieczyszczania wod i gleby. Nalezy stosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkc;ji;

4) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadow niebezpiecznych na calym obszarze objetym
niniejszg uchwatla;

5) wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisoOw planu nie moga trwale,
negatywnie oddzialywa¢ na tereny sasiednie, sposob odprowadzenia wod opadowych winien
uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sasiednich i nie moze powodowac¢ na nich szkdd;

6) dla terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu MNW dopuszczalne
poziomy hatasu musza by¢ zgodne zpoziomem hatasu dopuszczalnym jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

7) dla terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu MNW-U, MNW-
MNB-U, U-MN dopuszczalne poziomy hatasu musza by¢ zgodne z poziomem hatasu dopuszczalnym jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;j;

8) dla terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu U dopuszczalne
poziomy hatasu musza by¢ zgodne zpoziomem hatasu dopuszczalnym jak dla terenéow zabudowy
ushugowe;;

9) wprowadzenie szpaleréw drzew zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi w pasie drég zgodnie
z rysunkiem planu z uwzglednieniem potrzeby realizacji zjazdow;
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10) przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, zwierzat
i grzybow, w tym uzyskanie zezwolen odpowiednich organow na odstepstwa od zakazow w stosunku do
chronionych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspoétczesnej na obszarze opracowania.

1. Zgodnie z rysunkiem planu fragment opracowania planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
dawnego siedliska (Wielbark 12). W strefie tej ochronie izachowaniu podlega zatozenie zabudowy
mieszkaniowej 1 pozostatosci ogrodow/sadéw; zabudowa w obszarze strefy powinna nawigzywaé do cech
architektury regionu na styku Zulaw i Powisla oraz zespotéw zagrodowych wystepujacych w Wielbarku -
zabudowa mieszkaniowa o charakterze ekstensywnym.

2. Zgodnie zrysunkiem planu fragment opracowania planu znajduje si¢ granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, na ktorg sklada si¢ wielokulturowy zespot stanowisk
archeologicznych wpisanych do ewidencji zabytkow: AZP 19-47/22 Malbork-Wielbark 5, AZP 19-47/23
Malbork-Wielbark 32, AZP 19-47/24 Malbork-Wielbark 33, 19-47/25 Malbork-Wielbark 34.

3. Dla terendéw znajdujgcych si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
o ktérej mowa w ust.2 ustala sig¢, iz roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia Iub
zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, na zasadach okre§lonych przepisami
odrebnymi.

4. Obszar opracowania planu znajduje si¢ w sgsiedztwie obiektow Twierdzy Malbork. W przypadku
natrafienia na inne obiekty zwigzane z fortyfikacjami ww. Twierdzy nalezy stosowaé przepisy odrebne
z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

5. Caly obszar opracowania planu znajduje si¢ wstrefie dalekiego zasiggu ochrony przedpola
ekspozycyjnego zespotu zamkowego w Malborku (strefa B), zabytku wpisanego na Liste Swiatowego
Dziedzictwa Kulturowego i Naturalnego UNESCO w 1997 r., uznanego za Pomnik Historii zarzadzeniem
Prezydenta RP z 8 wrzesnia 1994 r. (Monitor Polski 1994 nr 50, poz. 420), wpisanego do rejestru zabytkow
wojewddztwa pomorskiego decyzja nr 23 (dawn. nr 29/N) z dnia 20.09.1949r. jako zespot zabudowan
zamkowych. W strefie tej wyklucza si¢ sytuowanie obiektow o wysokosci przekraczajacej wysokosci ustalone
dla wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi terenow podanymi w ustaleniach szczegoétowych rozdziatu 3.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach obszaru planu uktad przestrzeni publicznych ogodlnodostepnych tworza istniejace
i projektowane pasy drogowe drog oznaczonych symbolami: KDR, KDL i KDD.

2. Obowiazuja nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ obowiazek stosowania kompleksowych rozwigzan w zakresie zagospodarowania terenow
o funkcji publicznej;

2) zagospodarowanie terendw przestrzeni publicznej bez Dbarier architektonicznych dla  o0séb
niepetnosprawnych;

3) w przestrzeni publiczne;j:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow aranzacji zieleni ulicznej,
b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow.

1. Czgs¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 Dolna Wista PLH220033.

2. Zagospodarowanie terenu w granicach ww. obszaru o ktérym mowa w ust. 1 zuwzglednieniem
przepiséw odrebnych.

§ 12. Szczegétowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy.
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1. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie kontrolowanej (MCTR) wokot lotniska wojskowego
w Krolewie Malborskim, w strefie tej zagospodarowanie terenu winno by¢ realizowane w oparciu o ustawe
z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo Lotnicze. Budowana i modernizowana infrastruktura telekomunikacyjna nie moze
negatywnie oddziatywa¢ na funkcjonowanie urzadzen i sprzgtu wojskowego (w tym na systemy tacznosci)
zlokalizowanych na terenie kompleksu wojskowego w Krolewie Malborskim.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska
wojskowego w Krolewie Malborskim, w granicach ktorych obowigzuja ograniczenia wysokosci obiektow
naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych, wynoszace 110m nad poziomem morza. Przy
obliczaniu wysokos$ci obiektu budowlanego nalezy uwzgledni¢ elementy umieszczone na tym obiekcie takie
jak kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku drég réwniez ich skrajnie.

3.Ze wzgledu na mozliwo$¢ wystgpowania przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu wynikajacych
z uzytkowania lotniska wojskowego w Krolewie Malborskim oraz ruchu odbywajacego si¢ na drodze krajowej
nr 55 nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowa¢ w sposob zapewniajacy spetnienie wymagan
dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.

4. W granicach opracowania planu znajduje si¢ napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego
napiecial 5kV, dla ktoérej obowiazuje pas ochrony funkcyjnej wokét linii o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii
W obie strony), zgodnie z rysunkiem planu.

5. W obszarze pasa ochrony funkcyjnej, o ktérym mowa w ust. 4, obowigzuja ograniczone mozliwosci
zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Dopuszcza si¢ likwidacje pasa ochrony funkcyjnej wokét linii $redniego napigcia po przeniesieniu linii
poza obszar planu, po jej likwidacji lub po jej skablowaniu i umieszczeniu w pasach drog.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obstugi komunikacyjnej i systemu
parkowania.

1. Powigzania obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym gminy zapewniaja drogi gminne
publiczne a nastepnie droga krajowa nr 55 stanowiaca zewnetrzne powigzanie komunikacyjne obszaru obje¢tego
planem z pozostatg czescig gminy oraz zapewniajace obstuge komunikacyjna terenéw objetych planem.

2. Realizacja inwestycji wynikajgcych z ustalen planu wywotujacych wzrost natezenia ruchu pojazdéw na
drodze krajowej nr 55 i pogarszajacych warunki ruchu, uwarunkowana bedzie wyprzedzajaca lub réwnolegla
budowg lub przebudowg uktadu drogowego w zakresie niezb¢dnym dla jego prawidlowego funkcjonowania
i zniwelowania skutkow realizacji tych inwestycji niedrogowych.

3. Na obszarze planu ustala si¢ uktad komunikacyjny wraz z jego klasyfikacja:

1) droga glowna ruchu przyspieszonego oznaczona symbolem 1KDR (droga krajowa nr 55) stanowi
zewnetrzne powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z pozostala czeScig gminy, poprzez
projektowane skrzyzowanie skanalizowane drogi krajowej nr 55 z drogg lokalng 2KDL;

2) drogi lokalne oznaczone symbolem KDL zapewniajace obstuge komunikacyjng terendw objetych planem
oraz stanowigce powiazanie komunikacyjne z pozostalta czescia gminy;

3) drogi dojazdowe oznaczone symbolem KDD zapewniajace obstuge komunikacyjng terendow objetych
planem;

4) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolem KR zapewniajace obstuge komunikacyjna
terenow objetych planem.

4. Ustala si¢ warunki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:

1) lokalizacja miejsc postojowych na terenie wilasnej dziatki budowlanej. Przez miejsce postojowe nalezy
rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie dziatki budowlanej, w budynku lub pod wiata;

2) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych minimum 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny;

3)dla pensjonatow, obiektow $wiadczacych ustugi zakwaterowania turystycznego, wynajem pokoi
goscinnych minimum 1 miejsce postojowe na 1 pokoj goscinny/hotelowy;

4) dla obiektéow handlowych minimum 1 miejsce postojowe na 40 m?> powierzchni sprzedazy i minimum
1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych;
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5)dla restauracji, kawiarni, innych zzakresu gastronomii, minimum 1 miejsce postojowe na 5 miejsc
konsumpcyjnych;

6) dla uslug biurowych, administracji, edukacji, zdrowia, kultury, sportu, pomocy spotecznej minimum
1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych;

7) dla zabudowy ustugowej innej niz ta wymieniona w pkt 3, 4, 5, 6 minimum 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ushug.

5. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Zasady  modernizacji, = rozbudowy  ibudowy  systemow  infrastruktury  technicznej
1 gospodarowania odpadami.

1. Ustala si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe, wymiang obiektow i sieci infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych drog (w tym powiazan z uktadem zewngtrznym).

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy, wymiany obiektéw i sieci urzadzen
infrastruktury technicznej, poza terenami okreslonymi wust. l. pod warunkiem, ze ich realizacja
nie uniemozliwi zagospodarowania dziatki zgodnie z przeznaczeniem terenu.

3. Zaopatrzenie w wodg:
1) z sieci wodociggowej;

2) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow zapewniajacych mozliwos$é
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ minimalny przekroj sieci wodociagowej ¥80 mm;

4) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Odprowadzenie $ciekow bytowych:

1) do sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) ustala si¢ minimalny przekr6j sieci kanalizacyjnej @50 mm dla przewoddéw tlocznych i @160 mm dla
przewodow grawitacyjnych;

3) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ do czasu
zrealizowania tej sieci zastosowanie bezodptywowych zbiornikow na $cieki bytowe.

5. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - powierzchniowo na wilasny teren nieutwardzony, do
studni chtonnych, zbiornikéw retencyjnych, kanatow krytych, rowéw otwartych, lub do sieci kanalizacji
deszczowej. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni utwardzonych zanieczyszczonych
wymagaja podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ realizacje zbiornikoéw retencyjnych
do gromadzenia wod opadowych i roztopowych, pochodzacych z dachow obiektow kubaturowych w celu ich
pozniejszego wykorzystania do celow gospodarczych.

6. Na obszarze planu moga wystepowac niezinwentaryzowane dreny i sgczki drenarskie, ktore podlegaja
ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi. W przypadku ich przerwania nalezy je przywréci¢ do pierwotnego
stanu funkcjonowania.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, poprzez istniejace lub projektowane
linie kablowe 15kV 1 0,4kV.

8. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng ze zrodet energii odnawialnej (z wyltaczeniem sitowni
wiatrowych oraz urzadzen wytwarzajacych energi¢ z biogazu lub bioptyndéw) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Dopuszcza si¢ realizacje kubaturowych stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5m od granicy tej dziatki.

10. Zaopatrzenie w gaz:
1) z sieci gazowych lub bezprzewodowo;
2) ustala si¢ minimalny przekréj sieci gazowej ¥32 mm;

3)dla sieci gazowych wyznaczane sa strefy (odleglosci), w ktorych nie wolno wznosi¢ obiektow
budowlanych, urzadza¢ sktadow imagazynéw oraz podejmowac dzialan mogacych spowodowac
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uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania. W strefach tych nie mogg réwniez rosna¢ drzewa.
Wymagania w zakresie stref zawarte sg w przepisach odrgbnych.

11. Zaopatrzenie w ciepto - dla catego obszaru planu w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen nalezy
stosowac niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w cieplo, wykorzystujace technologie grzewcze
o wysokiej sprawnosci. Dopuszcza si¢ realizacjg systemow grzewczych wykorzystujacych zrodta odnawialne
(z wylaczeniem sitowni wiatrowych, urzadzen wytwarzajacych energi¢ cieplng z biogazu lub bioptynéw)
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych - z sieci telekomunikacyjnej i teletechniczne;.
Dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych, jako sieci podziemne.

13. Gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi i przyjeta polityka gminy w tym
zakresie.

§ 15. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wyznacza si¢ obszaré6w do scalania i podziatow
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenach oznaczonych symbolem MNW- 1000 m?,
b) na terenach oznaczonych symbolem MNW-U, MNW-MNB-U, U-MN - 1200 m?,
¢) na terenach oznaczonych symbolem U- 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
a) na terenach oznaczonych symbolem MNW, MNW-MNB-U - 20 m,
b) na terenach oznaczonych symbolem MNW-U - 25 m,
¢) na terenach oznaczonych symbolem U-MN, U - 30 m;

3) kat polozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastepuje gtowny
wjazd na dziatke budowlang od 70° do 135°;

4) ustalenia pkt 112 nie dotycza podziatéw na cele powigkszenia sgsiedniej dziatki budowlanej lub regulacji
granic;

5) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dzialek nie dotycza wydzielenia nieruchomosci na cele obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§ 16. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ stawke procentowg w wysokoSci:

1) dla terenow stanowigcych mienie komunalne gminy: 0%;
2) dla pozostatych terenow: 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegdlnych terenéw elementarnych

§ 17. Ustalenia szczegélowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1IMNW, 2MNW,
3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, TMNW, SMNW, OMNW.

1. Powierzchnia terendéw: 8,15 ha.
2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

I)na terenie jednej dzialki budowlanej dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w formie wolnostojace;j;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ jednego budynku gospodarczego i garazowego;
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3) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcza moze by¢ realizowana jako wbudowana w bryte
budynku mieszkalnego lub w formie budynkéw wolnostojacych;

4) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku braku linii zabudowy zgodnie
z obowiazujacymi regulacjami prawnymi;

5) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem istniejacego terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 25%;
7) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 0,5;
8) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
9) maksymalna liczba kondygnacji:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego: dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczego, garazowego: jedna kondygnacja nadziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego: 9,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: 6,0 m,
¢) dla pozostatych obiektow nie bedacych budynkami: 5,0 m;
11) dachy:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: dwuspadowe, naczoétkowe lub wielospadowe, symetryczne
o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°. Dopuszcza si¢ realizacje dachow drugorzednych
o dowolnym ksztalcie i nachyleniu. Ustala sie, iz wystawki, lukarny w dachu nie moga zajmowaé wigcej
niz 30% powierzchni potaci dachowe;j,

b)dla budynkéw gospodarczych i garazowych: dwuspadowe Iub wielospadowe, symetryczne
o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

12) pokrycie dachow: dachowka lub blacho dachéwka, matowa, w odcieniach czerwieni naturalnej (ceglastej),
lub brazach, szaro$ciach;

13) w przypadku lokalizacji wiecej niz jednego budynku w granicach dziatki budowlanej nalezy przyjac jeden
rodzaj dachu dla wszystkich budynkow;

14) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe budynku istniejacego w dniu uchwalenia planu. Dla
istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie jej gabarytéw, wysokosci, formy zabudowy;

15) w przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkow o geometrii dachow (ksztalt, nachylenie)
innej niz okreslona w ustaleniach szczegoélowych niniejszej kraty terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow
o innym ksztatcie, dopasowanych, zharmonizowanych z dachami istniejacymi.

4. Zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;
2) maksymalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala si¢;

3) ustalenia pkt 1 nie dotycza podzialdéw na cele powickszenia sgsiedniej dziatki budowlanej lub regulacji
granic;
4) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dzialek nie dotycza wydzielenia nieruchomosci na cele obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: obowigzujg ustalenia §9 niniejszej uchwaly.
6. Czes¢ terenu IMNW, 3MNW znajduje sie¢ w granicach obszaru Natura 2000 Dolna Wista PLH220033
obowigzuja ustalenia §11 niniejszej uchwaty.

7. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: obowiazuja ustalenia §12 niniejszej uchwaty.
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8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obstugi komunikacyjnej i systemu
parkowania:

1) obstuga komunikacyjna - ustala si¢ obsluge komunikacyjng dzialek budowlanych zdrogi lokalnej
oznaczonej symbolem: 1KDL, 2KDL, z drég dojazdowych oznaczonych symbolem: 1KDD, 2KDD, oraz
terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego symbolem 1KR, 2KR, 4KR, 5KR;

2) pozostate ustalenia zgodnie z §13.
9. Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczng: na zasadach okreslonych w §14.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 10MNW, 11MNW.
1. Powierzchnia terendw: 0,25 ha.

2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

) na terenie jednej dzialki budowlanej dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w formie wolnostojace;j;

2) pomieszczenia gospodarcze, garazowe wylacznie w ramach budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych;

3) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku braku linii
zabudowy zgodnie z obowigzujacymi regulacjami prawnymi;

4) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem istniejacego terenu przy gtownym wejsciu do budynku;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 25%;
6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 0,5;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji: dwie kondygnacje nadziemne;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego: 9,0 m,
b) dla pozostatych obiektow nie bedacych budynkami: 5,0 m;

10) dachy: dwuspadowe, naczotkowe lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych
od 35° do 45°. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachdéw drugorzednych o dowolnym ksztalcie i nachyleniu. Ustala
si¢, 1z wystawki, lukarny w dachu nie moga zajmowac wiecej niz 30% powierzchni potaci dachowej;

11) pokrycie dachow: dachowka lub blacho dachéwka, matowa, w odcieniach czerwieni naturalnej (ceglastej),
lub brazach, szarosciach.

4. Zasady i1 warunki podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: utrzymuje si¢ istniejace podziaty;

2) ustalenia pkt 1 nie dotycza podziatow na cele powickszenia sgsiedniej dziatki budowlanej Iub regulacji
granic oraz wydzielanych dziatek na cele obiektow infrastruktury techniczne;.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: obowigzujg ustalenia §9 niniejszej uchwaly.

6. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: obowigzujg ustalenia §12 niniejszej uchwaty.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obstugi komunikacyjnej i systemu
parkowania:

1) obstuga komunikacyjna - ustala si¢ obsluge komunikacyjng dzialek budowlanych z drogi lokalnej
oznaczonej symbolem: 1KDL oraz terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem 4KR,
5KR;
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2) pozostate ustalenia zgodnie z §13.
8. Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukturg techniczng: na zasadach okreslonych w §14.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 19. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: IMNW-U, 2MNW-U,
3MNW-U, 4dMNW-U, SMNW-U.

1. Powierzchnia terendw: 8,98 ha.
2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug.
1) dopuszczone ustugi obejmuja:
a) ustugi turystyki (noclegowe),
b) ustugi zdrowia (w tym gabinety lekarskie, rehabilitacji, gabinety medycyny estetycznej i inne podobne),
¢) ustugi biurowe,
d) ustugi rzemieslnicze,
e) ustugi drobne (w tym fryzjerskie, kosmetyczne, itp.).
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizacje ustug wylacznie jako wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, funkcja
ustugowa nie moze stanowi¢ wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

2)na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego w formie wolnostojace;j;

3) dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku gospodarczego i garazowego;

4) funkcja gospodarcza, garazowa moze by¢ realizowana jako wbudowana w bryle budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego lub w formie budynkéw wolnostojacych;

5) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku braku linii zabudowy zgodnie
z obowiazujacymi regulacjami prawnymi;

6) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem istniejacego terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 30%;
8) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 0,6;
9) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
10) maksymalna liczba kondygnacji:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego: dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczego, garazowego: jedna kondygnacja nadziemna;
11) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego: 10,5 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: 6,0 m,
c¢) dla pozostalych obiektéw nie bedgcych budynkami: 5,0 m;
12) dachy:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego: dwuspadowe, naczotkowe Iub
wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°. Dopuszcza si¢
realizacje dachow drugorzednych o dowolnym ksztalcie i nachyleniu. Ustala sie, iz wystawki, lukarny
w dachu nie mogg zajmowac wigcej niz 30% powierzchni potaci dachowe;j,

b) dla budynku gospodarczego, garazowego: dwuspadowe Iub wielospadowe, symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;
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13) pokrycie dachow: dachowka lub blacho dachéwka, matowa, w odcieniach czerwieni naturalnej (ceglastej),
lub brazach, szarosciach;

14) w przypadku lokalizacji wigcej niz jednego budynku w granicach dziatki budowlanej nalezy przyjac jeden
rodzaj dachu dla wszystkich budynkow.

4. Zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;
2) maksymalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala si¢;

3) ustalenia pkt 1 nie dotycza podzialdéw na cele powickszenia sgsiedniej dziatki budowlanej lub regulacji
granic;

4) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dzialek nie dotycza wydzielenia nieruchomosci na cele obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: obowigzujg ustalenia §9 niniejszej uchwaly.

6. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen wich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy: obowigzujg ustalenia §12 niniejszej uchwaty.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obstugi komunikacyjnej i systemu
parkowania:

1) obstuga komunikacyjna -ustala si¢ obsluge komunikacyjng dziatek budowlanych =z drogi lokalnej
oznaczonej symbolem: 2KDL,z drég dojazdowych oznaczonych symbolem: 2KDD, 3KDD oraz terenéw
komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego symbolem 6KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR;

2) pozostate ustalenia zgodnie z §13.
8. Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczng: na zasadach okreslonych w §14.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1IMNW-MNB-U,
2MNW-MNB-U, 3IMNW-MNB-U, 4MNW-MNB-U.

1. Powierzchnia terendw: 5,01 ha.

2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug.

1) dopuszczone ustugi obejmuja:
a) ustugi turystyki (noclegowe),
b) ustugi zdrowia (w tym gabinety lekarskie, rehabilitacji, gabinety medycyny estetycznej i inne podobne),
¢) ustugi biurowe,
d) ustugi rzemieslnicze,
e) ustugi drobne (w tym fryzjerskie, kosmetyczne, itp.).
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizacje uslug wylacznie jako wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, funkcja
uslugowa nie moze stanowi¢ wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

2) dopuszcza si¢ realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych albo mieszkalno-ustugowych w formie
zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej;

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazowych;

4) funkcja gospodarcza, garazowa moze by¢ realizowana jako wbudowana w bryl¢ budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego lub w formie budynkéw wolnostojacych;

5) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku braku linii zabudowy zgodnie
z obowigzujacymi regulacjami prawnymi;
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6) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej poza obowigzujacymi regulacjami prawnymi
w przypadku braku linii zabudowy, dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwroconego $ciang bez otworow
okiennych lub drzwiowych w stron¢ granicy z sgsiednia dziatka budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

7) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem istniejacego terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku;
8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do 30%;
9) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 0,6;
10) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
11) maksymalna liczba kondygnacji:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego: dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczego, garazowego: jedna kondygnacja nadziemna;
12) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego: 10,5 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: 6,0 m,
¢) dla pozostatych obiektow nie bedacych budynkami: 5,0;
13) dachy:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego: dwuspadowe, naczotkowe Iub
wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°. Dopuszcza si¢
realizacje dachow drugorzednych o dowolnym ksztalcie i nachyleniu. Ustala sie, iz wystawki, lukarny
w dachu nie mogg zajmowac wigcej niz 30% powierzchni potaci dachowe;.

b) dla budynku gospodarczego, garazowego: dwuspadowe Iub wielospadowe, symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

14) pokrycie dachow: dachowka lub blacho dachéwka, matowa, w odcieniach czerwieni naturalnej (ceglastej),
lub brazach, szaro$ciach;

15) w przypadku lokalizacji wiecej niz jednego budynku w granicach dziatki budowlanej nalezy przyjac jeden
rodzaj dachu dla wszystkich budynkow.

4. Zasady i1 warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;
2) maksymalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j: nie ustala sig;

3) ustalenia pkt 1 nie dotycza podzialow na cele powigkszenia sasiedniej dziatki budowlanej lub regulacji
granic;

4) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dzialek nie dotycza wydzielenia nieruchomosci na cele obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: obowigzujg ustalenia §9 niniejszej uchwatly.

6. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: obowiazuja ustalenia §12 niniejszej uchwaty.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obstugi komunikacyjnej i systemu
parkowania:

1) obstuga komunikacyjna -ustala si¢ obsluge komunikacyjna dziatek budowlanych z drog dojazdowych
oznaczonych symbolem: 2KDD, 3KDD oraz terenow komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego
symbolem 6KR, 7KR, 8KR, 10KR, 13KR;

2) pozostate ustalenia zgodnie z §13.

8. Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczng: na zasadach okreslonych w §14.
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9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1U-MN, 2U-MN, 3U-
MN, 4U-MN, 5U-MN.

1. Powierzchnia terenu: 6,74 ha.
2. Przeznaczenie terenu: tereny ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
1) dopuszczone ustugi obejmuja:
a) ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 200 m?,
b) ustugi turystyki (noclegowe),
¢) ustugi zdrowia (w tym gabinety lekarskie, rehabilitacji, gabinety medycyny estetycznej i inne podobne),
d) ustugi biurowe.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢, ze funkcja mieszkalna moze by¢ realizowania wylacznie ramach budynku ustugowego i nie
moze stanowi¢ wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

2) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku ustugowego lub ustugowo-
mieszkalnego w formie wolnostojacej;

3) dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku gospodarczego i garazowego;

4) funkcja gospodarcza, garazowa moze by¢ realizowana jako wbudowana w bryle budynku ustugowego,
ustugowo-mieszkalnego lub w formie budynkow wolnostojacych;

5) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku braku linii zabudowy zgodnie
z obowigzujacymi regulacjami prawnymi;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 30%;
7) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 0,6;
8) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
9) maksymalna liczba kondygnacji:
a) budynku ustugowego, ustugowo-mieszkalnego: dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczego, garazowego: jedna kondygnacja nadziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku ustugowego, ustugowo-mieszkalnego: 10,5 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: 6,0 m,
¢) dla pozostatych obiektow nie bedacych budynkami: 5,0 m;
11) dachy:

a) dla budynku ustugowego, uslugowo-mieszkalnego: dwuspadowe, naczétkowe lub wielospadowe,
symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow
drugorzednych o dowolnym ksztalcie 1 nachyleniu. Ustala si¢, iz wystawki, lukarny w dachu nie moga
zajmowac wiecej niz 30% powierzchni potaci dachowe;j,

b) dla budynku gospodarczego, garazowego: dwuspadowe Iub wielospadowe, symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45

12) pokrycie dachow: dachéwka lub blacho dachowka, matowa, w odcieniach czerwieni naturalnej
(ceglastej), lub brazach, szarosciach;

13) w przypadku lokalizacji wiecej niz jednego budynku w granicach dziatki budowlanej nalezy przyjac jeden
rodzaj dachu dla wszystkich budynkow;

14) dla budynkow ustugowych, ustugowo-mieszkalnych obowiazuje poziom posadzki parteru, liczony od
istniejacego poziomu terenu, nie wigkszy niz 0,6 m.
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4. Zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;
2) maksymalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala sig;

3) ustalenia pkt 1 nie dotycza podziatéw na cele powiekszenia sasiedniej dziatki budowlanej lub regulacji
granic;

4) ograniczenia wielkosci wydzielanych dzialek nie dotyczg wydzielenia nieruchomos$ci na cele obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej: obowigzuja ustalenia §9 niniejszej uchwaty.

6. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: obowigzujg ustalenia §12 niniejszej uchwaty.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obstugi komunikacyjnej i systemu
parkowania:

1) obstuga komunikacyjna: ustala sie¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych zdrogi lokalnej
oznaczonej symbolem: 2KDL, zdrogi dojazdowej oznaczonej symbolem: 3KDD, 4KDD oraz terenu
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 10KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR;

2) pozostate ustalenia zgodnie z §13.
8. Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczng: na zasadach okreslonych w §14.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 22. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U.
1. Powierzchnia terenu: 0,89 ha.
2. Przeznaczenie terenu: teren ustug.
1) dopuszczone ustugi obejmuja:
a) ustugi turystyki (hotel, pensjonat),
b) ustugi gastronomii,
¢) ustugi edukacji,
d) ustugi zdrowia (w tym gabinety lekarskie, rehabilitacji, gabinety medycyny estetycznej i inne podobne),

e) ustugi pomocy spotecznej (w tym domy seniora z wylaczeniem schronisk dla 0osob bezdomnych oraz
hoteli robotniczych),

f) ustugi biurowe,
g) ustug zwigzane ze sportem,
h) ustugi kultury.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zabudowa w formie wolnostojacej;
2) dopuszcza sig¢ realizacje budynkéw gospodarczych i garazowych;

3) funkcja gospodarcza, garazowa moze by¢ realizowana jako wbudowana w bryle budynku ustugowego lub
w formie budynkéw wolnostojacych;

4) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie zrysunkiem planu, pozostate linie zabudowy zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odr¢bnymi;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 40%;
6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 0,9;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 35%;
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8) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynku ustlugowego: dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynku gospodarczego, garazowego: jedna kondygnacja nadziemna;
9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynku ustugowego: 10,5 m,

b) budynku gospodarczego, garazowego: 6,0 m,

¢) dla pozostatych obiektow nie bedacych budynkami: 5,0 m;

10) dachy: dwuspadowe, naczotkowe lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych
od 25° do 45°. Dopuszcza si¢ realizacjg dachow drugorzednych o dowolnym ksztalcie i nachyleniu. Ustala
sig, iz wystawki, lukarny w dachu nie moga zajmowac¢ wigcej niz 40% powierzchni potaci dachowej;

11) pokrycie dachéw: dachowka lub blachodachowka, matowa, w odcieniach czerwieni naturalnej (ceglastej)
lub brazach, szarosciach;

12) dla budynkow ustugowych obowigzuje poziom posadzki parteru, liczony od istniejacego poziomu terenu,
nie wiekszy niz 1,0 m.

4. Zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: utrzymuje si¢ istniejace podziaty;

2) ustalenia pkt 1 nie dotycza podziatow na cele powickszenia sgsiedniej dziatki budowlanej Iub regulacji
granic;

3) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dzialek nie dotycza wydzielenia nieruchomosci na cele obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej: obowigzuja ustalenia §9 niniejszej uchwaty.

6. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: obowiazuja ustalenia §12 niniejszej uchwaty.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obstugi komunikacyjnej i systemu
parkowania:

1) obstuga komunikacyjna: ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi dojazdowe;j
oznaczonej symbolem: 1KDD, oraz terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego symbolem
2KR, 3KR;

2) pozostate ustalenia zgodnie z §13.
8. Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczng: na zasadach okreslonych w §14.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 2U, 3U.
1. Powierzchnia terenu: 5,56 ha.
2. Przeznaczenie terenu: teren ustug.
1) dopuszczone ustugi obejmuja:
a) ustugi edukacji,
b) ustugi zdrowia,
c) ustugi biurowe i administracji,
d) ustugi publiczne z zakresu ratownictwa i bezpieczenstwa publicznego;
e) ustug sportu i rekreacji,
f) ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?,

g) ustugi rzemieslnicze,
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h) ustugi gastronomii,
i) ustugi kultury i rozrywki;
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zabudowa w formie wolnostojacej;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkdéw gospodarczych i garazowych;

3) funkcja gospodarcza, garazowa moze by¢ realizowana jako wbudowana w bryte budynku ustugowego lub
w formie budynkéw wolnostojacych;

4) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie zrysunkiem planu, pozostate linie zabudowy zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 40%;
6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 0,9;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) na terenie 2U minimum 40%,

b) na terenie 3U minimum 35%;
8) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynku ustugowego: dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynku gospodarczego, garazowego: jedna kondygnacja nadziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku ustugowego: 10,5 m,

b) budynku gospodarczego, garazowego: 6,0 m,

¢) dla pozostalych obiektéw nie bedacych budynkami: 10,0 m;

10) dachy: dwuspadowe, naczotkowe lub wiclospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych
od 15° do 45°. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow drugorzednych o dowolnym ksztalcie i nachyleniu. Ustala
sig, iz wystawki, lukarny w dachu nie moga zajmowac wigcej niz 40% powierzchni potaci dachowej;

11) pokrycie dachow: dachéwka lub blachodachdéwka, matowa, w odcieniach czerwieni naturalnej (ceglastej)
lub brazach, szarosciach;

12) dla budynkow ustugowych obowigzuje poziom posadzki parteru, liczony od istniejacego poziomu terenu,
nie wigkszy niz 1,0 m.

4. Zasady i1 warunki podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;
2) maksymalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala si¢;

3) ustalenia pkt 1 nie dotycza podziatdéw na cele powigkszenia sasiedniej dziatki budowlanej lub regulacji
granic;

4) ograniczenia wielkosci wydzielanych dzialek nie dotycza wydzielenia nieruchomosci na cele obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: obowigzujg ustalenia §9 niniejszej uchwaly.

6. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: obowigzujg ustalenia §12 niniejszej uchwaty.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obstugi komunikacyjnej i systemu
parkowania:

1) obstuga komunikacyjna: ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych z drogi lokalnej
oznaczonej symbolem: 2KDL,;

2) pozostate ustalenia zgodnie z §13.
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8. Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczng: na zasadach okreslonych w §14.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 4U, SU.
1. Powierzchnia terenu: 2,56 ha.
2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug.
1) dopuszczone ustugi obejmuja:
a) ustugi gastronomi,
b) ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m?,
¢) ustugi biurowe,
d) ustugi z zakresu diagnostyki i napraw mechaniki pojazdowej;
e) stacje benzynowa.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zabudowa w formie wolnostojacej;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkdéw gospodarczych i garazowych;

3) funkcja gospodarcza, garazowa moze by¢ realizowana jako wbudowana w bryt¢ budynku ustugowego lub
w formie budynkéw wolnostojacych;

4) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku braku linii zabudowy zgodnie
z obowigzujacymi regulacjami prawnymi;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 40 %;
6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 0,9;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
8) maksymalna liczba kondygnacji:
a) budynku uslugowego: dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczego, garazowego: jedna kondygnacja nadziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku ustugowego: 10,5 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: 6,0 m,
¢) dla pozostatych obiektow nie bedacych budynkami: 10,0 m;

10) dachy: dla budynkow ustlugowych dachy dwuspadowe, naczotkowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 15° do 45°. Dopuszcza si¢ realizacje dachéw drugorzednych o dowolnym ksztatcie
i nachyleniu. Ustala si¢, iz wystawki, lukarny w dachu nie moga zajmowac¢ wigcej niz 40% powierzchni
potaci dachowe;j;

11) pokrycie dachow: dachowka lub blacho dachowka, matowa, w odcieniach czerwieni naturalnej
(ceglastej), lub brazach, szarosciach;

12) dla budynkow ustugowych obowigzuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu istniejacego terenu,
nie wiekszy niz 1,00 m.

4. Zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:2000 m?;

2) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dzialek nie dotyczg wydzielenia nieruchomos$ci na cele obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: obowigzuja ustalenia §9 niniejszej uchwaly.
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6. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: obowiazujg ustalenia §12 niniejszej uchwaty.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obstugi komunikacyjnej i systemu
parkowania:

1) obstuga komunikacyjna: ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi dojazdowe;j
oznaczonej symbolem: 3KDD oraz terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego symbolem
13KR, 16KR;

2) pozostate ustalenia zgodnie z §13.
8. Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukturg techniczng: na zasadach okreslonych w §14.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZP.
1. Powierzchnia terenéw: 0,48 ha.
2. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej;

2) ustala si¢ zagospodarowanie w formie zieleni niskiej i wysokiej oraz obiektow matej architektury (tawki,
place zabaw, o$wietlenie itp.);

3) dopuszcza si¢ sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

4) ustala si¢ nawierzchni¢ utwardzong $ciezek - zwir, bruk kamienny, drewniany lub jego imitacja, thuczen,
kostka kamienna lub betonowa, ptyty kamienne lub betonowe;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70%.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: obowiazujg ustalenia §9 niniejszej uchwaly.

5. Szczegblowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: obowigzujg ustalenia §12 niniejszej uchwaty.

6. Sposoby 1terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 26. Ustalenia szczegdétowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1ZN, 2ZN, 3ZN.
1. Powierzchnia: 2,60 ha.
2. Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w formie zieleni naturalnej;

2)ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ktére nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi m.in. ustawg o drogach publicznych.

3) w pasie ochronnym napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15kV wyznaczonym na rysunku planu
nie dopuszcza si¢ zieleni wysokie;j;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 90%.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: obowigzujg ustalenia §9 niniejszej uchwaly.

5. Czg$¢ terenu 1ZN znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 Dolna Wista PLH220033 obowiazuja
ustalenia §11 niniejszej uchwaty.

6. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: obowiazuja ustalenia §12 niniejszej uchwaty.
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7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

§ 27. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1L.
1. Powierzchnia: 0,17 ha.

2. Przeznaczenie terenu: teren lasu.

3. Zasady zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: obowigzujg ustalenia §9 niniejszej uchwatly.

5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

§ 28. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KOP.
1. Powierzchnia: 0,20 ha.
2. Przeznaczenie: teren parkingu.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) dopuszcza si¢ sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzona;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15%.

4. Obstuga komunikacyjna: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
3KDD.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej: obowigzujg ustalenia §9 niniejszej uchwaly.

6. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: obowiazujg ustalenia §12 niniejszej uchwaty.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

§ 29. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 11E, 2IE.
1. Powierzchnia: 0,006 ha.

2. Przeznaczenie terenu: tereny elektroenergetyki.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ budowe wraz zniezbednymi obiektami budowlanymi, instalacjami i urzadzeniami
infrastrukture techniczng elektroenergetyczna;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 80%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5%;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,0 maksymalna: 0,8;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m;

6) dach: ptaski lub dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°.

4. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci: ustala si¢ wydzielenie dziatki wzdhuz linii rozgraniczajacych
tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: obowigzujg ustalenia §9 niniejszej uchwaly.

6. Obstuga komunikacyjna: ustala sie obstuge komunikacyjna z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonego symbolem 6KR, 10KR.

7. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: obowiazuja ustalenia §12 niniejszej uchwaty.
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8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

§ 30. Ustalenia szczegolowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1IE-IW-IK, 2IE-IW-
IK.

1. Powierzchnia: 0,35 ha.
2. Przeznaczenie: tereny infrastruktury elektroenergetyki lub wodociagow lub kanalizacji.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ budowe wraz z niezbednymi obiektami budowlanymi, instalacjami i urzagdzeniami:
a) infrastrukture techniczng elektroenergetyczna,
b) infrastrukture wodociggowa,
¢) infrastrukture kanalizacji sanitarnej;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 50%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,0 maksymalna: 0,5;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m;

6) dach: ptaski lub dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: obowigzujg ustalenia §9 niniejszej uchwaty.

5. Szczegblowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: obowiazujg ustalenia §12 niniejszej uchwaty.

6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

§ 31. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDR.
1. Powierzchnia terenu: 2,17 ha.
2. Przeznaczenie terenu: teren drogi gldwnej ruchu przyspieszonego.

3. Zasady zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego: zmienna od
27,0 m do 31,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: obowigzuja ustalenia §9 niniejszej uchwaty.

5. Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy: obowiazuja ustalenia §12 niniejszej uchwaty.

6. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

§ 32. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDL, 2KDL.
1. Powierzchnia terenu: 2,71 ha.
2. Przeznaczenie terenu: teren drogi lokalne;.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego:
a) dla drogi oznaczonej symbolem 1KDL, szeroko$¢ minimum 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla drogi oznaczonej symbolem 2KDL, szeroko$¢ minimum 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
2) dopuszcza si¢ wyznaczanie szlakow pieszych i rowerowych oraz tras turystyki pieszej i rowerowe;.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: obowigzuja ustalenia §9 niniejszej uchwaly.
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5. Czes¢ terenu 1KDL znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 Dolna Wista PLH220033 obowigzuja
ustalenia §11 niniejszej uchwaty.

6. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: obowiazuja ustalenia §12 niniejszej uchwaty.

7. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

§ 33. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD.

1. Powierzchnia terenu: 2,50 ha.
2. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego:
a) dla drogi oznaczonej symbolem 1KDD, szeroko§¢ minimum 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla drogi oznaczonej symbolem 2KDD, 3KDD, szeroko$¢ minimum 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dla drogi oznaczonej symbolem 4KDD, szeroko$¢ minimum 18,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

2) dopuszcza si¢ realizacje czgsci pieszej ijezdnej w jednym poziomie bez konieczno$ci wydzielania
kraweznikami jezdni i chodnikow;

3) dopuszcza si¢ wyznaczanie szlakéw pieszych i rowerowych oraz tras turystyki pieszej i rowerowe;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: obowiazuja ustalenia §9 niniejszej uchwaty.

5. Czesc¢ terenu 2KDD znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 Dolna Wista PLH220033 obowigzuja
ustalenia §11 niniejszej uchwaty.

6. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: obowiazuja ustalenia §12 niniejszej uchwaty.

7. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

§ 34. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
S5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR.

1. Powierzchnia terenu:4,18 ha.
2. Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego:

a) dla drogi oznaczonej symbolem 1KR, 2KR, 4KR, 7KR, 8KR, 9KR, 11KR szerokos¢ minimum 10,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla drogi oznaczonej symbolem 3KR, 14KR, 15KR, szeroko§¢ minimum 8,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

¢) dla drogi oznaczonej symbolem 5KR, szeroko$¢ minimum 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla drogi oznaczonej symbolem 6KR, 10KR, szeroko$¢ minimum 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
e) dla drogi oznaczonej symbolem 12KR, szeroko$¢ minimum 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

f) dla drogi oznaczonej symbolem 13KR, szeroko$¢ minimum 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

g) dla drogi oznaczonej symbolem 16KR, szeroko$¢ minimum 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje czgSci pieszej ijezdnej w jednym poziomie bez koniecznos$ci wydzielania
krawegznikami jezdni i chodnikow;

3) dopuszcza si¢ wyznaczanie szlakow pieszych i rowerowych oraz tras turystyki pieszej i rowerowe;.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: obowigzuja ustalenia §9 niniejszej uchwaty.

5. Czg$¢ terenu 1KR znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 Dolna Wista PLH220033 obowiazuja
ustalenia §11 niniejszej uchwaty.

6. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: obowigzujg ustalenia §12 niniejszej uchwaty.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

Rozdzial 4.
Przepisy Koncowe

§ 35. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malbork.

2. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu, tracag wazno$¢ ustalenia uchwaty nr XX1/124/2000
Rady Gminy Malbork zdnia 30 grudnia 2000r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zespotu ustugowo-turystycznego w gminie Malbork, obreb Nowa Wie$, miejscowos¢ Wielbark.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................

Rady Gminy Malbork
zdnia......ccoceneeee. 2024 r
Rozstrzygnig¢cie

o0 sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2024 poz.1130) Rada Gminy Malbork rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2024 poz.1130), art.3 ust. 1 pkt 11 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko (tj. Dz.U. z2024r., poz. 1112) Wéjt Gminy Malbork oglosit w prasie
miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen a takze na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zespotu ustugowo-turystycznego w gminie Malbork, obreb Nowa Wie$, miejscowos$¢ Wielbark.

2. Termin wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zostal okre§lony w dniach
od 24.07.2024r. do 14.08.2024 ., aw dniu 13.08.2024 r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 29.08.2024 r., w ktorym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu.

§ 2. Rada Gminy Malbork stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespolu ushugowo-turystycznego w gminie Malbork,
obreb Nowa Wies, miejscowos¢ Wielbark uwagi nie wptynety.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Malbork

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 poz. 1130), po zapoznaniu si¢ z projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zespotu ustugowo-turystycznego w gminie Malbork, obreb Nowa Wies,
miejscowos¢ Wielbark, Rada Gminy Malbork rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigce zadania wlasne gminy, zapisane
w niniejszym planie obejmujg: budowe drog, wodociagi izaopatrzenie w wodg, kanalizacje, usuwanie
i oczyszczanie $ciekow komunalnych, utrzymanie czystos$ci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie
w energie elektryczna i cieplna oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

3. Sposéb realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy okres$laja uchwalane przez Rad¢ Gminy Malbork, strategie, plany i programy w tym m.in. wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne
i inne.

§ 2. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w catosci lub w czgsci z budzetu gminy oraz ze
zrodel zewnetrznych (takich jak m.in. §rodki wlasne przedsigbiorstw wodociaggowo-kanalizacyjnych, $rodki
strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty i pozyczki oraz inne),
W oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................

Rady Gminy Malbork
zdnia .....cooceeenenee. 2024 r
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po klikni¢ciu
w ikong
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie
1. Wstep

Procedura sporzadzenia niniejszego planu prowadzona byla na podstawie art. 18 ust.2
pkt 51iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym oraz art. 20 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia
sposobow zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Malbork podjeta uchwate nr XLV1/352/2023 z dnia
08 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zespotu ustugowo-turystycznego w gminie Malbork, obreb Nowa Wie$, miejscowosé
Wielbark.

Zakres  sporzadzanego  miejscowego  planu  odpowiada  problematyce = wyszczegolnionej
w art. 15ust. 213 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Tres¢ merytoryczna
uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow, zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego
planem, ale rowniez wnioski sktadane w toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Projekt planu wraz zniezb¢ednymi dokumentami planistycznymi tj. prognoza oddzialywania na
srodowisko zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym: przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.1130),
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z2021r.
poz. 2404).

Teren opracowania obejmuje swym zasi¢giem obszar o facznej powierzchni 53,50 ha, znajduje si¢
w potudniowej czesci obrebu ewidencyjnego Nowa Wie§, w gminie Malbork, migdzy rzeka Nogat a droga
krajowg nr 55 taczacg miejscowosci Malbork 1 Sztum.

Zmiana miejscowego planu sporzadzonego dla wyznaczonego obszaru zainwestowania umozliwi zgodnie
z wnioskami wlasciciel terenéw prawne przygotowanie terenow inwestycyjnych dla realizacji réznego
rodzaju inwestycji dotyczacych zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajac polityke przestrzenng na
terenie gminy Malbork okre§long w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Malbork przyjetego uchwatg nr XX/173/2021 Rady Gminy Malbork z dnia 24 marca 2021 r. Zgodnie
zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjete rozwigzania w planie nie naruszaja
ustalen ww. Studium.

Tereny wskazane do opracowania planu zostaly okreslone w kierunkach zagospodarowania jako tereny
zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i uslugowej, czesciowo jako tereny uzytkéw zielonych oraz tereny
lesne. Plan miejscowy precyzuje i uszczegotawia kierunki rozwoju struktury przestrzennej wynikajgce ze
studium, uwzglednia zalecane wskazniki, zasady obstugi komunikacyjnej, infrastrukturalnej oraz ochrony
walorow kulturowych, srodowiskowych i krajobrazowych.

W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu, tracg waznos$¢ ustalenia uchwaty nr XX1/124/2000
Rady Gminy Malbork zdnia 30 grudnia 2000 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zespotu ustugowo-turystycznego w gminie Malbork, obreb Nowa Wie$, miejscowos¢
Wielbark, zgodnie z art. 34 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych zart. 1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury.

Zasady ustalenia ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego to kluczowe elementy planu, w zwigzku
z czym regulacje wtym zakresie, okre$§lono w §7 oraz w ustaleniach szczegdtowych poszczegdlnych
terenow w rozdziale trzecim (§17-34), gdzie znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, zapewniajgce spelnienie wymogoéw tadu przestrzennego, urbanistyki
i architektury.

2.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe.

W planie nie uwzgledniono szczegdélnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacego  z audytow
krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewodztwa pomorskiego nie zostaty dotychczas sporzadzone.

1d: 1715B1D6-5B47-4AE3-8EEB-C9A8F3CFC58D. Projekt Strona 1



Plan stwarza warunki prawne dla porzadkowania, estetyzacji i wzbogacenia przestrzeni pod wzgledem
krajobrazowym. Zmiany krajobrazowe zwigzane z realizacja nowych obiektéw budowlanych czy terenow
zielonych zalezne beda od standardow i form architektonicznych zabudowy, jakos$ci jej wykonania oraz
charakteru urzadzonej zieleni towarzyszace;.

2.3 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych.

Plan miejscowy w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, natomiast w ustaleniach szczegoétowych znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym odnoszace si¢ do terenow zielonych. Teren
wskazany do opracowania nie wymaga uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze oraz gruntéw lesnych na cele nielesne.

Ponadto wymagania w zakresie gospodarowania wodami zostaty zawarte w §14 planu.

W granicach planu wystgpuja obszary objete ochrong w rozumieniu przepisdéw ustawy o ochronie
przyrody — granice obszaréw i lokalizacje obiektéw pokazano na zataczniku graficznym - rysunku planu.

2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;j.

Przedmiotowy teren jest objety czesciowa prawna ochrong w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego. Zgodnie zrysunkiem planu fragment opracowania planu znajduje si¢ granicach strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, na ktorg sktada si¢ wiclokulturowy zespot
stanowisk archeologicznych wpisanych do ewidencji zabytkéw. Dla terenow znajdujacych si¢ w ww.
strefie konserwatorskiej ustala si¢, iz roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalnosci na
obszarze wystgpowania zabytkdw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub
zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi.

Pozostale ustalenia w tym zakresie zostaty zawarte w §9 planu.

2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych.

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych, obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig, nie wystepujg w jego granicach ani w bezposrednim sgsiedztwie obiekty stwarzajace
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

W celu poprawy warunkéw ochrony zdrowia dla poszczegélnych rodzajow terenow ustalono
odpowiednie standardy akustyczne w §12, w celu ochrony przed hatasem wynikajacym zuzytkowania
lotniska wojskowego w Krolewie Malborskim nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi
urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac
i budowac¢ w sposob zapewniajacy spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.

Wymagania oséb niepetnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez ustalenia dotyczace wymaganych
miejsc parkingowych wyposazonych w karty parkingowe w §13 oraz w §10 w ustaleniach ogdélnych zasad
zagospodarowania przestrzeni publicznych oraz zasad ich ksztaltowania w tym zakaz tworzenia barier
przestrzennych utrudniajacych swobodne poruszanie si¢ 0s6b (w tym o0s6b niepetnosprawnych),
w przestrzeniach publicznych.

W obszarze opracowania wprowadzono ograniczenia w zainwestowaniu w sasiedztwie napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napigcia.

2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni.

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz zprzepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow
ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany. Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly
uwzglednione w zasadach ksztattowania zabudowy oraz wskaznikach zagospodarowania terenu, ktore maja
na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Celem planu jest umozliwienie
racjonalnego i efektywnego wykorzystanie walorow ekonomicznych terendw, dzicki umozliwieniu
procesow inwestycyjnych zgodnie z polityka przestrzenng gminy, wraz z dostepem do odpowiedniej sieci
infrastruktury techniczne;.

2.7Prawo wlasnosci.
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Plan realizuje prawo do zabudowy terenéow objetych planem w zgodzie z interesem publicznym oraz
obowiazujacymi przepisami prawa. Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci w maksymalnie mozliwy
sposob. W strukturze wlasnosci gruntdéw wystepuja zar6wno tereny nalezace do osob prywatnych, Skarbu
Panstwa oraz tereny nalezace bezposrednio do gminy Malbork. Plan nie ogranicza prawa wlasnosci.

2.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja tereny
zamknigte, natomiast na obszarze opracowania wystepuje strefa ochronna powierzchni ograniczajacej
przeszkody lotniska wojskowego w Krolewnie Malborskim - JW1128 Malbork/Krasnoleka oraz
generowanych przez nig ograniczen w zabudowie wynikajacych z przepisow odrgbnych.

2.9 Potrzeby interesu publicznego.

Potrzeby interesu publicznego zostaly w planie uwzglednione przede wszystkim w postaci przyjecia
ustalen, ktore gwarantuja utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz nie ograniczajg jej
rozwoju, a takze gwarantuja nieskrgpowana budowe w przyszto$ci nowej infrastruktury technicznej. Przy
wyznaczaniu przeznaczen poszczegélnych terenow zapewniono réwniez miejsce pod ushugi spoleczne
z zakresu ustug zdrowia oraz ustug oswiaty.

Przyjecie planu, tworzy warunki dla rozwoju funkcji uslugowych, mieszkaniowych czy tez
mieszkaniowo-ustugowych, majacych pozytywny wptyw na rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnoSci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowe;.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, atakze potrzeby zapewnienia odpowiedniej
iloéci ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, zostaly uwzglednione poprzez okreslenie zasad
modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej w zakresie sieci wodociggowej, sieci
kanalizacji sanitarnej, sieci elektroenergetycznej, sieci gazowej, sieci telekomunikacyjnej, w sposob
dopuszczajacy niezbgdne uzbrojenie nieruchomo$ci przeznaczanych pod zabudowe. W granicach
opracowania planu nie przewiduje si¢ lokalizacji nowych inwestycji infrastrukturalnych o znaczeniu
ponadlokalnym.

2.11 Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoSci iprzejrzysto$ci
procedur planistycznych.

Wojt gminy Malbork zapewnil jawno$¢ i przejrzystos¢ na kazdym etapie procedury planistycznej
dotyczacej przedmiotowego planu miejscowego. W szczegdlno$ci dotyczy to etapow zwigzanych
zudzialem spoteczenstwa: sktadania wnioskow, dyskusji publicznej oraz mozliwo$¢ sktadania uwag.
W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) procedur¢ formalno-
prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. 22024 1. poz. 1112) w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55 ww.
ustawy.

Wojt gminy Malbork oglosit o przystagpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszeh Urzgdu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu
Gminy Malbork , wyznaczajac termin sktadania wnioskow do projektu planu.

W wyznaczonym terminie nie wptynely wnioski od oséb fizycznych.

Projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach w dniach od 24.07.2024 r. do 14.08.2024 r. po uprzednim ogloszeniu i obwieszczeniu
0 ww. wylozeniu.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu, w dniu 13.08.2024 r. . odbyta si¢ publiczna dyskusja
nad rozwigzaniami przyjetymi w planie.
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W wyznaczonym terminie do przedstawionego projektu planu miejscowego nie wptynety zadne uwagi.
2.12 Zapewnienie odpowiedniej iloSci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnoSci.

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoOw infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode.

3.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art.32 ust.2.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodne z wynikami analizy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej przez
Rade Gminy Malbork uchwatg nr XXXV1/297/2022 z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie oceny aktualnos$ci
studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Malbork.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przeanalizowany w opracowanej prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej.

Projekt planu zostal poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz procedurze
strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko.

Wojt Gminy Malbork wramach obowiazujacej procedury planistycznej dokonal nastepujacych
czynnosci:

-oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen ina stronach BIP
o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

-powiadomit na pi§mie o mozliwosci sktadania wnioskow instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu,

-rozpatrzyt wnioski do planu ztoZzone przez organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu, nie wptyngty wnioski od 0sob fizycznych,

-sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

-sporzadzit prognoze oddziatywania na Srodowisko oraz podat do publicznej wiadomosci informacje
o prowadzeniu procedury strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko,

-w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko uwag nie wniesiono,
-uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

-oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wyltozenia projektu zmiany
planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, informujac osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajagce osobowo$ci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu
planu,

-wytozyt projekt zmiany planu do publicznego wgladu, przeprowadzit dyskusje publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami,

-przyjmowat uwagi do planu oraz do prognozy, w wyznaczonym terminie uwag nie wniesiono.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu zmiany planu okre§lonej w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedklada si¢ Radzie Gminy Malbork projekt planu,
wraz z ustawowo okreslonymi zatgcznikami — do uchwalenia.
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