MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENÓW INWESTYCYJNYCH W OBRĘBIE NOWA WIEŚ, ARKUSZ 4, gm. MALBORK      

UCHWAŁA NR XXXI /179/ 2005

RADY GMINY W MALBORKU
Z DNIA 30.06.2005

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

terenów inwestycyjnych w obrębie Nowa Wieś, arkusz 4
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z późniejszymi zmianami), art. 17 ust. 4 i art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami) oraz na podstawie uchwały Rady Gminy Malbork Nr. XIX / 110 /2004 z dnia 23. 06. 2004 roku, a także po stwierdzeniu zgodności  ze Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego gminy Malbork, Rada Gminy w Malborku uchwala, co następuje:
PRZEPISY OGÓLNE

§1

1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów inwestycyjnych w obrębie Nowa Wieś, ark. 4.
1.1. Granice obszaru objętego ustaleniami planu przedstawia załącznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwały.
§2

Jeżeli w przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1) planie – oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
2) uchwale – oznacza to niniejszą uchwałę Rady Gminy w Malborku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
3) obszarze planu – oznacza to teren wewnątrz granic opracowania, oznaczonych na rysunku planu, dla którego obowiązujące są ustalenia planu;
4) przepisach odrębnych – oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikające z prawomocnych decyzji administracyjnych;
5) rysunku planu – oznacza to załącznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwały na mapie sytuacyjno – wysokościowej w skali 1:2000;
6) intensywności zabudowy terenu – oznacza to stosunek powierzchni ogólnej budynków do powierzchni całkowitej terenu lub działki budowlanej, na której te budynki znajdują się;

7) zabudowie o niskiej intensywności – oznacza to zabudowę terenu, dla której intensywność zabudowy terenu jest mniejsza od 0,5;

8) powierzchni biologicznie czynnej – oznacza to powierzchnię ziemi ukształtowaną głównie przez elementy naturalne oraz zdolne do samooczyszczania się wody powierzchniowe;

9) ustalonej linii zabudowy – oznacza to linię, na której mają być sytuowane ściany frontowe budynków o funkcji głównej;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy – oznacza to linię ograniczającą teren, na którym mogą być sytuowane budynki, z pominięciem loggii, balkonów, wykuszy oraz elementów wejściowych (schody, ich zadaszenia, podest, pochylnia) wysuniętych poza obrys budynku nie więcej niż 1,5 metra;

11) elewacji prestiżowej – oznacza to, że projekt i wykonanie wskazanej w planie elewacji winno posiadać najwyższe ze wszystkich elewacji tego budynku walory architektoniczne i estetyczne;

12) kalenicy głównej budynku – oznacza to najdłuższą i najwyżej położoną z kalenic budynku;

13) akcencie architektonicznym w zabudowie – oznacza to podkreślenie fragmentu zabudowy poprzez wyodrębnienie jego formy architektonicznej;

14) uciążliwości – oznacza to zespół negatywnych bodźców (będących skutkiem określonej działalności) pogarszających warunki życia mieszkańców poprzez obniżenie standardów jakości środowiska przyrodniczego;

15) ograniczeniu uciążliwości – oznacza to, że zasięg uciążliwości dla środowiska będący skutkiem prowadzonej działalności gospodarczej musi być bezwzględnie ograniczony do granic własności obszaru, do którego inwestor posiada tytuł prawny, a znajdujące się w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt stały ludzi winny być wyposażone w technicze środki ochrony przed tymi uciążliwościami;

16) działalności gospodarczej – oznacza to wszelkie typy działalności gospodarczej z wyjątkiem handlu używanymi samochodami lub używanym ogumieniem,

17) obszarze ograniczonego zainwestowania ze względu na przebieg napowietrznej elektroenergetycznej 110 kV – oznacza to teren, na obszarze którego nie są dotrzymane standardy jakości środowiska, a użytkowanie tego terenu może odbywać się w stopniu ograniczonym: nie nasadzać zieleni wysokiej, nie sytuować budynków: ani stałych, ani tymczasowych.

§3

Na ustalenia planu składają się łącznie:

1) przepisy ogólne, przepisy szczegółowe w formie kart terenów przyjętych dla poszczególnych terenów oraz przepisy końcowe uchwały;

2) graficzny obraz ustaleń planu zawarty w integralnej części uchwały, jaką jest rysunek planu w skali 1 : 2000.
§4

Celem regulacji zawartych w planie jest zagospodarowanie terenów powojskowych stanowiących w przewadze własność komunalną gminy i umożliwienie zagospodarowania działek budowlanych już wydzielonych w terenie.

§5

W planie określa się:

1) przeznaczenie terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego poprzez:

a) ustalenie przeznaczenia poszczególnych jednostek, odpowiedniego dla potencjału terenu, wynikającego z potrzeb zagospodarowania występujących w gminie, specyfikę dotychczasowego zagospodarowania terenów oraz jego otoczenia, a także uwarunkowania przyrodnicze, predyspozycje terenu i ustalenia studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego,

b) racjonalizację wykorzystania terenów,

c) włączenie nowo urbanizowanych terenów w tkankę gminy odpowiednim systemem komunikacyjnym,

d) ustalenie zasad kształtowania zabudowy i zagospodarowania zawarte na poszczególnych kartach terenów;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarte na poszczególnych kartach terenów;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej, zawarte na poszczególnych kartach terenów;

5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych, zawarte na poszczególnych  kartach terenów;

6) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów, a także ograniczenia w użytkowaniu terenów, zawarte na poszczególnych kartach terenów;

7) ustalone i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami na rysunku planu i w kartach terenów;

8) szczegółowe zasady i warunki podziału terenów na działki budowlane oraz scalania i ponowne podziały geodezyjne, zawarte na poszczególnych kartach terenów;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji, poprzez wyznaczenie w planie terenów pod komunikację oraz zapisy zawarte w §7 i na poszczególnych kartach terenów;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej, zawarte w §9 i na poszczególnych kartach terenów;

11) stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawarte na poszczególnych kartach terenów.

§6

Stwierdza się, że na obszarze objętym ustaleniami planu nie występują:

1) tereny ani obiekty podlegające ochronie, ustalone na podstawie odrębnych przepisów, w tym tereny górnicze, a także narażone na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożone osuwaniem się mas ziemnych;

2) zagadnienia ustaleń sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów.

§7

Ustala się, że obsługa komunikacyjna terenu objętego opracowaniem oparta jest o system dróg, wyszczególnionych w karcie terenów nr 21, w których wyróżnia się:

1) ulicę o funkcji głównej, którą stanowi droga krajowa nr 55 (ul. Głowackiego);
2) ulicę o funkcji zbiorczej – nowoprojektowaną;
3) ulice o funkcji lokalnej – nowoprojektowane;
4) ulice o funkcji dojazdowej – nowoprojektowane.
§8

Na terenie inwestycji dla nowej zabudowy oraz zabudowy polegającej na rozbudowie, przebudowie oraz zmianie użytkowania obiektów ustala się obowiązek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach własności obszaru, do której inwestor ma tytuł prawny w ilości minimalnej:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczoną działalności gospodarczą – minimum 1 miejsce parkingowe na 1 gospodarstwo domowe;

2) dla usług, handlu, biur, administracji, kultury, nauki, ochrony zdrowia, rozrywki – 3 miejsca parkingowe na 100m2 powierzchni użytkowej budynków, lecz nie mniej niż 1 stanowisko na jedno gospodarstwo domowe oraz minimum dwa stanowiska dla funkcji usługowej;

3) dla usług na terenach o funkcji usługowo- mieszkaniowej i mieszkaniowo - usługowej - 3 miejsca parkingowe na 100m2 powierzchni użytkowej budynków, lecz nie mniej niż 1 stanowiska na działkę budowlaną;

4) dla zabudowy turystyczno – wypoczynkowej, hotelowej i szkoleniowej – 1 miejsce parkingowe na 2 łóżka;
5) dla gastronomii – 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc konsumpcyjnych.

§9

Ustala się, że obszar planu będzie wyposażony w systemy infrastruktury technicznej w ramach systemów obsługujących gminę na zasadach ustalonych przez poszczególnych zarządców, które znajdować się będą w liniach rozgraniczających ulice. Infrastruktura, o której mowa dotyczy co najmniej sieci:

1) elektroenergetycznej przesyłowej i oświetleniowej;

2) wodociągowej;

3) kanalizacji sanitarnej;

4) kanalizacji deszczowej;

5) telekomunikacyjnej.

§10

Ustala się etapową realizację planu:

1)   etap I  obejmuje obszar  oznaczony wielobokiem  ABCDEFGHI na rysunku poglądowym 

      umieszczonym na rysunku planu;

2) ustala się realizację II etapu po wykonaniu niwelacji terenu;

3) tereny do niwelacji  - do zdjęcia mas ziemnych i przełożenia ich we wskazane miejsca – wyznaczono na rysunku poglądowym umieszczonym na rysunku planu. Przewiduje się przemieszczenie około 25 000 m3 mas ziemnych. 

§11

Na całym obszarze objętym opracowaniem obowiązuje przed zagospodarowaniem trwałym terenu w obiekty kubaturowe lub inne wywierające duży nacisk na grunt wykonanie badań geotechnicznych dla określenia:

1) nośności podłoża,

2) poziomu wody gruntowej,

które stanowić będą wytyczną do posadowienia budowli i ich rozwiązań konstrukcyjnych.

§12

W obszarze planu znajduje się strefa ochrony archeologicznej: stanowisko archeologiczne – osada z okresu wpływów rzymskich, zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone:

Stanowisko: Malbork  - Wielbark

Nr stanowiska w miejscowości: 3

Numer arkusza AZP: 19 – 47

Numer stanowiska na arkuszu: 64.

Ustala się zakres ochrony archeologicznej:

· wykonanie badań i nadzorów archeologicznych przed planowanymi pracami ziemnymi (budowlanymi),

· wykonanie dokumentacji archeologiczno – konserwatorskiej z badań i nadzorów.
§13

Dla poszczególnych terenów ustala się poniższe karty:

KARTA TERENU NR 1

	Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
	Powierzchnia terenu ok.

	U 1
	1,3280 ha


	1.
	Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa usługowa, w tym nieuciążliwa wytwórczo – przetwórcza oraz pensjonatowo – hotelowa wraz z gastronomią,

2) dopuszcza się zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolnostojącą dla istniejącej (czyli dla zabudowy, która otrzymała decyzję o pozwoleniu na budowę przed dniem przystąpienie do sporządzania niniejszego planu) oraz dla związanej z funkcją podstawową terenu.

	2.
	Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ochrona środowiska zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, 

2) zasięg uciążliwości będący skutkiem prowadzonej działalności gospodarczej musi być ograniczony do granic obszaru, do którego inwestor posiada tytuł prawny,

3) ustala się udział powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do całkowitej powierzchni działki budowlanej minimalny 20 %, w tym udział zieleni wysokiej minimum 10 % w stosunku do powierzchni biologicznie czynnej.

	3.


	Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

1) nie dotyczy.

	4.


	Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach terenów przestrzeń publiczna nie występuje,

2) elewacje zabudowy realizowanej wzdłuż ulicy o klasie: główna (droga krajowa nr 55) oraz zagospodarowanie przed nią stanowić będą ciąg widokowy wzdłuż przestrzeni publicznej, dlatego powinny być sytuowane tam elewacje prestiżowe.

	5.


	Zasady zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy:

1) łączna powierzchnia zabudowy kubaturowej maksymalnie 50 % powierzchni terenu oraz poszczególnych działek budowlanych,

2) udział powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 2. 3),

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, 

4) maksymalna wysokość zabudowy 3 kondygnacje (maksymalnie 13 m do kalenicy głównej budynku), minimalna wysokość zabudowy 8,50 m do kalenicy głównej budynku,  licząc poddasze użytkowe, które  może zajmować maksymalnie 65 % powierzchni zabudowy, 

5) budynki powinny wyróżniać się wysokimi walorami architektonicznymi (patrz punkt 4),

6) poziom posadzki parteru ( ± 0,00) od 60 do 90 cm nad średnim poziomem terenu pod budynkiem,

7) dachy wielospadziste o nachyleniu połaci od 30 do 45º, 

8) kalenice główne budynków prostopadłe do ulicy 01 KD – G, 

9) pokrycie dachu dachówką lub materiałem dachówkopodobnym.

	6.
	Dostępność i obsługa komunikacyjna:

1) dostępność komunikacyjna terenów poprzez drogę wewnętrzną 26 KDW, wyjątkowo od ulicy 01 KD – G poprzez zjazd poprzedzony pasami włączeń i wyłączeń, uzgodniony z zarządcą drogi;

2) parkingi w ilości zabezpieczającej potrzeby własne wynikające z funkcji terenu realizować na terenie własnej działki zgodnie z ustaleniami § 8 uchwały.

	7.
	Szczegółowe zasady i warunki podziałów oraz scalania i ponownych podziałów nieruchomości:
1) w przypadku przeprowadzania scalenia i ponownych podziałów dokonywać podziałów na działki budowlane prowadząc linie podziału geodezyjnego równolegle bądź prostopadle do granicy opracowania planu od strony północnej,

2) minimalna powierzchnia działki budowlanej 660 m2, średnia powierzchnia działek budowlanych 1500 m2, maksymalna powierzchnia działki budowlanej – cała jednostka U1.

	8.
	Zasady kształtowania i obsługi infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energię elektryczną, gaz, wodę, odprowadzenie ścieków komunalnych i wody deszczowej oraz dostęp do  sieci telekomunikacji realizowane wyłącznie w ramach systemów obsługujących obszar opracowania na zasadach ustalonych przez poszczególnych zarządców,

2) ogrzewanie indywidualne nie powodujące przekroczeń standardów jakości środowiska określonych w przepisach odrębnych,

3) gospodarka odpadami na zasadach przyjętych na terenie gminy,

4) w przypadku wytwarzania odpadów w wyniku prowadzonej działalności gospodarczej innych niż komunalne na inwestorze ciążą dodatkowe obowiązki wynikające z przepisów odrębnych.

	9.
	Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) od sprzedaży gruntów osób prawnych – 10 %,

2) od sprzedaży gruntów komunalnych - 0 %.


KARTA TERENU NR 2

	Karta terenu  oznaczonego na rysunku planu symbolem
	Powierzchnia terenu ok.

	MN 2
	1,8101 ha


	1.
	Przeznaczenie terenów:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojąca o niskiej intensywności,

2) dopuszcza się prowadzenie działalności gospodarczej, której podporządkowano nie więcej niż 30% powierzchni całkowitej działki budowlanej i 30% powierzchni całkowitej zabudowy na działce.

	2.
	Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ochrona środowiska zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, 

2) zasięg uciążliwości będący skutkiem prowadzonej działalności gospodarczej musi być ograniczony do granic obszaru, do którego inwestor posiada tytuł prawny,

3) ustala się udział powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do całkowitej powierzchni działki budowlanej minimalny 35 %, w tym udział zieleni wysokiej minimum 10 % w stosunku do powierzchni biologicznie czynnej.

	3.


	Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

1) teren znajduje się w strefie ochrony archeologicznej: stanowisko archeologiczne – osada z okresu wpływów rzymskich,

2) ustala się następujące zakres ochrony archeologicznej: 

- wykonanie badań i nadzorów archeologicznych przed planowanymi pracami ziemnymi (budowlanymi – dla nowych obiektów budowlanych),

- wykonanie dokumentacji archeologiczno – konserwatorskiej z badań i nadzorów.

	4.


	Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach terenu przestrzeń publiczna nie występuje,

2) elewacje budynków realizowanych wzdłuż ulic w ramach zabudowy działek oraz zagospodarowanie przed nimi stanowić będą ciąg widokowy wzdłuż przestrzeni publicznej, dlatego powinny one być elewacjami prestiżowymi,

3) wejścia sytuować od strony ulicy i wyróżnić w bryle budynku,

4) w przypadku działek narożnych wejście do budynku sytuować od strony ulicy o niższej randze.

	5.


	Zasady zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy:

1) łączna powierzchnia zabudowy kubaturowej maksymalnie 20% powierzchni terenu oraz poszczególnych działek budowlanych,

2) udział powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 2. 3),

3) nieprzekraczalna linia zabudowy nowoprojektowanej w odległości 6 m od frontowej granicy działki budowlanej,

4) maksymalna wysokość zabudowy 2 kondygnacje licząc poddasze użytkowe (maksymalnie 10 m do kalenicy głównej budynku), 

5) wskazane rozrzeźbienie bryły budynku, głównie poprzez stosowanie uskoków pionowych w budynku, stosowanie balkonów, wykuszy czy wybudówek w dachu,

6) dopuszcza się sytuowanie na działce budowlanej jednego obiektu garażowego lub gospodarczego lub gospodarczo – garażowego o wysokości 1 kondygnacji, którego powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 50% powierzchni zabudowy obiektu głównego,

7) wolnostojące garaże lub budynki gospodarcze mają nawiązywać architektura do budynku głównego, w tym kąt nachylenia ich połaci dachowych ma być zbliżony  do kąta nachylenia połaci dachowych w budynku głównym,

8) poziomu posadzki parteru nie ustala się,

9) dachy wielospadziste, nie ustala się kąta dachu, ani usytuowania kalenicy głównej,

10) pokrycie dachu dachówką lub materiałem dachówkopodobnym.

	6.
	Dostępność i obsługa komunikacyjna:

1) dostępność komunikacyjna terenów od strony ulic o klasie: lokalna lub dojazdowa,

2) w przypadku działek narożnych sąsiadujących z ulicami o różnych klasach, obsługa od strony ulicy o klasie niższej,

3) parkingi w ilości zabezpieczającej potrzeby własne wynikające z funkcji mieszkaniowej lub prowadzonej działalności gospodarczej realizować na terenie własnej działki, zgodnie z ustaleniami § 8 uchwały.

	7.
	Szczegółowe zasady i warunki podziałów oraz scalania i ponownych podziałów nieruchomości:

1) na terenach, gdzie dokonano podziałów geodezyjnych należy ich przestrzegać,

2) dopuszcza się podział działki budowlanej na dwie, prowadząc linie podziału geodezyjnego prostopadle do istniejących, przy zachowaniu dostępu nowo - wydzielonej działki do drogi publicznej,

3) dopuszcza się również łączenie dwóch sąsiednich działek w jedną działkę budowlaną,

4) szerokości frontów działek 30 m z wyjątkiem działek skrajnych,

5) minimalna powierzchnia działki budowlanej 950 m2, maksymalna powierzchnia działki budowlanej 2000 m2,

6) nie wyklucza się możliwości przeprowadzenia scalenia i ponownych podziałów, prowadząc wówczas linie podziałów geodezyjnych prostopadle i równolegle do linii rozgraniczających teren MN 2, z zachowaniem ustaleń niniejszego punktu 7.

	8.
	Zasady kształtowania i obsługi infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energię elektryczną, gaz, wodę, odprowadzenie ścieków komunalnych i wody deszczowej oraz dostęp do sieci telekomunikacji realizowane wyłącznie w ramach systemów obsługujących obszar opracowania na zasadach ustalonych przez poszczególnych zarządców,

2) ogrzewanie indywidualne nie powodujące przekroczeń standardów jakości środowiska określonych w przepisach odrębnych,

3) gospodarka odpadami na zasadach przyjętych na terenie gminy,

4) w przypadku wytwarzania odpadów w wyniku prowadzonej działalności gospodarczej innych niż komunalne na inwestorze ciążą dodatkowe obowiązki wynikające z przepisów odrębnych.

	9.
	Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

3) od sprzedaży gruntów osób prawnych – 10 %,

4) od sprzedaży gruntów komunalnych - 0 %.


KARTA TERENÓW NR 3

	Karta terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami
	Powierzchnia terenu ok.

	U/M 3.1
	0,4594 ha

	U/M 3.2
	0,1772 ha

	U/M 3.3
	0,4119 ha

	U/M 3.4
	0,3324 ha

	U/M 3.5
	0,0920 ha

	U/M 3.6
	0,4389 ha


	1.
	Przeznaczenie terenów:

1) funkcją główną jest funkcja usługowa, która zajmuje minimum 50 %, a maksimum 80 % zabudowy na terenie działki budowlanej,

2) funkcją uzupełniająca jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojąca.

	2.
	Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ochrona środowiska zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, 

2) zasięg uciążliwości będący skutkiem prowadzonej działalności usługowej musi być ograniczony do granic obszaru, do którego inwestor posiada tytuł prawny,

3) ustala się udział powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do całkowitej powierzchni działki budowlanej minimalny 25 %.

	3.


	Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

1) teren znajduje się w strefie ochrony archeologicznej: stanowisko archeologiczne – osada z okresu wpływów rzymskich,

2) ustala się następujące zakres ochrony archeologicznej: 

- wykonanie badań i nadzorów archeologicznych przed planowanymi pracami ziemnymi   (budowlanymi),

       - wykonanie dokumentacji archeologiczno – konserwatorskiej z badań i nadzorów.

	4.


	Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach terenów przestrzeń publiczna nie występuje,

2) elewacje budynków realizowanych wzdłuż ulicy 04 KD - L w ramach zabudowy działek oraz zagospodarowanie przed nimi stanowić będą ciąg widokowy wzdłuż przestrzeni publicznej, dlatego powinny one być elewacjami prestiżowymi,

3) wejścia sytuować od strony ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 04 KD-L  i wyróżnić w bryle budynku.

	5.


	Zasady zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy kubaturowej na terenie oraz poszczególnych działkach budowlanych minimalna 16 % , a maksymalna 32 %,

2) udział powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 2. 3),

3) intensywność zabudowy od 0,3 do 0,63,

4) na każdej działce sytuować jedną bryłę zabudowy dla wszystkich funkcji terenu, stworzoną z dwóch budynków połączonych,

5) bryłę zabudowy sytuować podłużnie na podłużnych działkach, 

6) zastosować podział bryły zabudowy na dwa połączone budynki, z których jeden o wysokości 2 do 3 kondygnacji, licząc poddasze użytkowe (maksymalna wysokość zabudowy 13 m) stanowi 1/3 długości elewacji frontowej, a drugi o wysokości 1 kondygnacji wyższej (minimum 3,8 m, maksimum 10 m)  stanowi 2/3 długości elewacji frontowej,

7) cześć jednokondygnacyjna bryły może częściowo stanowić wiatę,

8) ustalona linia zabudowy jednokondygnacyjnej w odległości 8 m od frontowej granicy działki budowlanej, natomiast zabudowy 2 lub 3 kondygnacyjnej nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 6 m od frontowej granicy działki budowlanej,

9) nieprzekraczalne linie zabudowy od ulicy 01 KD-G zgodnie z rysunkiem planu,

10) wskazane rozrzeźbienie zabudowy głównie poprzez stosowanie uskoków pionowych w budynku,  czy np. stosowanie  balkonów, wykuszy czy wybudówek w dachu,

11) poziom posadzki parteru ( ± 0,00) od 30 do 60 cm nad średnim poziomem terenu pod budynkiem,

12) ustala się kalenicę główna na budynku o wysokości 1 kondygnacji usytuowaną równolegle do ulicy lokalnej,

13) dachy wielospadziste o nachyleniu połaci 40º, 

14) pokrycie dachu dachówką lub materiałem dachówko podobnym.

	6.
	Dostępność i obsługa komunikacyjna:

1) dostępność komunikacyjna terenów od strony ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 04 KD-L, 

2) parkingi w ilości zabezpieczającej potrzeby własne wynikające z funkcji usługowej lub mieszkaniowej realizować na terenie własnej działki, zgodnie z ustaleniami  patrz §8 uchwały.

	7.
	Szczegółowe zasady i warunki podziałów oraz scalania i ponownych podziałów nieruchomości:

1) dokonywać podziałów na działki budowlane prowadząc linie podziału geodezyjnego prostopadle do granicy opracowania planu od strony północnej,

2) szerokości frontów działek od 37,50 m do 40 m,  dla terenu U/M 3.2 –49,8, dla terenu U/M 3.5 –33 m,

3) minimalna powierzchnia działki budowlanej 920 m2 , maksymalna 2200 m2 .

	8.
	Zasady kształtowania i obsługi infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energię elektryczną, gaz, wodę, odprowadzenie ścieków komunalnych i wody deszczowej oraz dostęp do sieci telekomunikacji realizowane wyłącznie w ramach systemów obsługujących obszar planu na zasadach ustalonych przez poszczególnych zarządców,

2) ogrzewanie indywidualne nie powodujące przekroczeń standardów jakości środowiska określonych w przepisach odrębnych,

3) gospodarka odpadami na zasadach przyjętych na terenie gminy,

4) w przypadku wytwarzania odpadów w wyniku prowadzonej działalności usługowej innych niż komunalne na inwestorze ciążą dodatkowe obowiązki wynikające z przepisów odrębnych.

	9.
	Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) od sprzedaży gruntów komunalnych - 0 %.


KARTA TERENU NR 4

	Karta terenu  oznaczonego na rysunku planu symbolem
	Powierzchnia terenu ok.

	U 4
	1,5927 ha


	1.
	Przeznaczenie terenów:

1) zabudowa usługowa z zakresu handlu, administracji, kultury, nauki, ochrony zdrowia, rozrywki,

2) funkcja uzupełniająca: gastronomia.

	2.
	Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ochrona środowiska zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, 

2) zasięg uciążliwości będący skutkiem prowadzonej działalności usługowej musi być ograniczony do granic obszaru, do którego inwestor posiada tytuł prawny,

3) ustala się udział powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do całkowitej powierzchni działki budowlanej minimalny 20%.

	3.


	Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

1) teren znajduje się w strefie ochrony archeologicznej: stanowisko archeologiczne – osada z okresu wpływów rzymskich,

2) ustala się następujące zakres ochrony archeologicznej: 

- wykonanie badań i nadzorów archeologicznych przed planowanymi pracami ziemnymi (budowlanymi),

       - wykonanie dokumentacji archeologiczno – konserwatorskiej z badań i nadzorów.

	4.


	Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach terenu przestrzeń publiczna nie występuje,

2) przestrzeń można organizować jako półpubliczną, warunkowo dostępną,

3) elewacje zabudowy sąsiadującej z terenem PP oraz ulicami lokalnymi będą stanowić ciąg widokowy wzdłuż przestrzeni publicznych, dlatego powinny być elewacjami prestiżowymi.

	5.


	Zasady zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy kubaturowej na poszczególnych działkach budowlanych minimalna     28 % , maksymalna 60 %, natomiast dla całego terenu U 4 minimalna 28% i maksymalna 46%,  

2) udział powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 2. 3),

3) zabudowę realizować wyłącznie w formie zabudowy szeregowej w ramach zorganizowanej działalności gospodarczej: na podstawie projektu architektoniczno – budowlanego dla całej zabudowy na terenie U4, realizowanego przez jednego dewelopera lub przez kilku inwestorów ale działających w tym samym okresie czasu;

4) maksymalna intensywność zabudowy: 1,6, minimalna intensywność zabudowy: 0,8, 

5) ustalone i nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

6) wysokość zabudowy do 4 kondygnacji (minimalna 14 m, maksymalna 18 m), z czego kondygnacja górna stanowić ma poddasze użytkowe, którego powierzchnia nie może przekraczać 65 % powierzchni zabudowy pod budynkiem, 

7) wskazane rozrzeźbienie bryły budynku, głównie poprzez stosowanie uskoków pionowych w budynku, stosowanie, wykuszy, wybudówek w dachu,

8) stworzyć pierzeję zabudowy od strony ulic 04 KD – L i 20 KD – D, a pomiędzy pierzejami wewnątrz kwartału zabudowy lokalizować drogę wewnętrzną obsługującą zaplecza zabudowy,

9) poziom posadzki parteru ( ± 0,00) 45 cm nad średnim poziomem terenu pod budynkiem,

10) dachy wielospadziste o nachyleniu połaci jednakowym dla całej zabudowy na danym terenie - 40º , 

11) kalenicę główną zabudowy sytuować prostopadle do linii zabudowy,

12) pokrycie dachu dachówką lub materiałem dachówkopodobnym.

	6.
	Dostępność i obsługa komunikacyjna:

1) dostępność komunikacyjna terenów od strony ulic o klasie: lokalna i dojazdowa lub wewnętrzna,

2) parkingi w ilości zabezpieczającej potrzeby własne wynikające z funkcji terenu  realizować na terenie własnej działki, zgodnie z ustaleniami  patrz §8 uchwały.

	7.
	Szczegółowe zasady i warunki podziałów oraz scalania i ponownych podziałów nieruchomości:

1) w przypadku dokonywania nowych wydzieleń geodezyjnych linie podziałów mają przebiegać prostopadle do linii rozgraniczających teren,

2) szerokość frontów działek (oprócz narożnych) 12,56 m, 

3) dopuszcza się łączenie dwóch działek w jedną działkę budowlaną,

4) minimalna wielkość działki budowlanej 550 m2, maksymalnej nie ustala się.

	8.
	Zasady kształtowania i obsługi infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energię elektryczną, gaz, wodę, odprowadzenie ścieków komunalnych i wody deszczowej oraz sieci telekomunikacji realizować wyłącznie w ramach systemów obsługujących obszar planu na zasadach ustalonych przez poszczególnych zarządców,

2) ogrzewanie indywidualne nie powodujące przekroczeń standardów jakości środowiska określonych w przepisach odrębnych,

3) gospodarka odpadami na zasadach przyjętych na terenie gminy,

4) w przypadku wytwarzania odpadów w wyniku prowadzonej działalności usługowej innych niż komunalne na inwestorze ciążą dodatkowe obowiązki wynikające z przepisów odrębnych.

	9.
	Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) od sprzedaży gruntów komunalnych - 0 %.


KARTA TERENU NR 5

	Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
	Powierzchnia terenu ok.

	U 5
	2,5999 ha


	1.
	Przeznaczenie terenów:

1) zabudowa kultu religijnego – dom modlitwy,

2) funkcja uzupełniająca: administracja, gastronomia, nauka, mieszkalnictwo powiązane z funkcją podstawową.

	2.
	Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ochrona środowiska zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, 

2) zasięg uciążliwości będący skutkiem prowadzonej działalności musi być ograniczony do granic obszaru, do którego inwestor posiada tytuł prawny,

3) ustala się udział powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do całkowitej powierzchni działki budowlanej minimalny 20%.

	3.


	Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

1) teren znajduje się w strefie ochrony archeologicznej: stanowisko archeologiczne – osada z okresu wpływów rzymskich,

2) ustala się następujące zakres ochrony archeologicznej: 

- wykonanie badań i nadzorów archeologicznych przed planowanymi pracami ziemnymi (budowlanymi – dla nowych obiektów budowlanych),

       - wykonanie dokumentacji archeologiczno – konserwatorskiej z badań i nadzorów.

	4.


	Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych:

1)   nie ustala się.

	5.


	Zasady zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy kubaturowej na terenie minimalna 12 % ,maksymalna 24 %,

2) udział powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 2. 3),

3) minimalna intensywność zabudowy 0,2, maksymalna intensywność zabudowy 0,6,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

5) maksymalna wysokość zabudowy 3 kondygnacje (maksymalnie 20 m wysokości zabudowy), z czego kondygnacja trzecia stanowić ma poddasze użytkowe, którego powierzchnia nie może przekraczać 50% powierzchni zabudowy pod budynkiem,

6) wskazane rozrzeźbienie bryły budynku, głównie poprzez stosowanie uskoków pionowych w budynku, kilku poziomów dachów, zadaszeń, czy wiat połączonych z budynkiem,

7) dachy wielospadziste o nachyleniu połaci jednakowym dla całej zabudowy na danym terenie, 

8) kalenica główna prostopadła do ulicy 17 KD – D,

9) pokrycie dachu dachówką lub materiałem dachówko podobnym.

	6.
	Dostępność i obsługa komunikacyjna:

1) dostępność komunikacyjna terenów od strony ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 17 KD –D oraz od strony ulicy 18 KD – D,

2) parkingi w ilości zabezpieczającej potrzeby własne wynikające z funkcji terenu  realizować na terenie własnej działki, zgodnie z ustaleniami  §8 uchwały.

	7.
	Szczegółowe zasady i warunki podziałów oraz scalania i ponownych podziałów nieruchomości:

1) w przypadku dokonywania nowych wydzieleń geodezyjny linie podziałów geodezyjnych mają przebiegać prostopadle do linii rozgraniczających teren,

2) nie ustala się wielkości ani szerokość frontów działek budowlanych.

	8.
	Zasady kształtowania i obsługi infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energię elektryczną, gaz, wodę, odprowadzenie ścieków komunalnych i wody deszczowej oraz sieci telekomunikacji realizować wyłącznie w ramach systemów obsługujących obszar planu na zasadach ustalonych przez poszczególnych zarządców,

2) ogrzewanie indywidualne nie powodujące przekroczeń standardów jakości środowiska określonych w przepisach odrębnych,

3) gospodarka odpadami na zasadach przyjętych na terenie gminy,

4) w przypadku wytwarzania odpadów w wyniku prowadzonej działalności usługowej innych niż komunalne na inwestorze ciążą dodatkowe obowiązki wynikające z przepisów odrębnych.

	9.
	Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) od sprzedaży gruntów osób prawnych – 10 %.


KARTA TERENU NR 6

	Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
	Powierzchnia terenu ok.

	U 6
	2,7334 ha


	1.
	Przeznaczenie terenów:

1) zabudowa gospodarcza, usługowa, w tym turystyczno – wypoczynkowa, hotelowa i szkoleniowa lub wytwórczo – przetwórcza i kolportażowa,

2) funkcja uzupełniająca: gastronomia oraz funkcja mieszkaniowa związana z prowadzoną działalnością gospodarczą.

	2.
	Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ochrona środowiska, w tym zieleni wysokiej zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, 

2) zasięg uciążliwości będący skutkiem prowadzonej działalności musi być ograniczony do granic obszaru, do którego inwestor posiada tytuł prawny,

3) ustala się udział powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do całkowitej powierzchni działki budowlanej minimalny 25%, w tym udział zieleni wysokiej minimum 10 % w stosunku do powierzchni biologicznie czynnej.

	3.


	Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

1) teren znajduje się w strefie ochrony archeologicznej: stanowisko archeologiczne – osada z okresu wpływów rzymskich,

2) ustala się następujące zakres ochrony archeologicznej: 

- wykonanie badań i nadzorów archeologicznych przed planowanymi pracami ziemnymi (budowlanymi),

       - wykonanie dokumentacji archeologiczno – konserwatorskiej z badań i nadzorów.

	4.


	Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych:

1)    nie ustala się.

	5.


	Zasady zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy kubaturowej na terenie oraz poszczególnych działkach budowlanych minimalna 16,5 % , maksymalna 21 %,

2) udział powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 2. 3),

3) minimalna intensywność zabudowy 0,3, maksymalna 0,64,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

5) maksymalna wysokość zabudowy 3 kondygnacje (maksymalnie 16 m), z czego kondygnacja trzecia stanowić ma poddasze użytkowe którego powierzchnia nie może przekraczać 65% powierzchni zabudowy pod budynkiem,

6) wskazane rozrzeźbienie bryły budynku, głównie poprzez stosowanie uskoków pionowych w budynku, różnych poziomów kalenic, zadaszeń, wiat połaczonych z budynkami lub wolnostojących pod warunkiem harmonijnego wkomponowania ich w całościowe zagospodarowanie terenu U 6,

7) dachy wielospadziste o nachyleniu połaci jednakowym dla całej zabudowy na danym terenie i zbliżonym do nachylenia połaci w zabudowie na terenie oznaczonym U 5, 

8) pokrycie dachu dachówką lub materiałem dachówko podobnym,
9) na terenie U6 znajduje się strefa ograniczeń w użytkowaniu środowiska ze względu na przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu oraz  § 2 punkt 17.

	6.
	Dostępność i obsługa komunikacyjna:

1) dostępność komunikacyjna terenów od strony ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 17 KD –D i ulicy 22 KD –D,

2) parkingi w ilości zabezpieczającej potrzeby własne wynikające z funkcji terenu  realizować na terenie własnej działki, zgodnie z ustaleniami  §8 uchwały.

	7.
	Szczegółowe zasady i warunki podziałów oraz scalania i ponownych podziałów nieruchomości:

1) w przypadku dokonywania nowych wydzieleń geodezyjnych linie podziałów mają przebiegać prostopadle do linii rozgraniczających teren,

2) wielkości działek budowlanych ani szerokość frontów nie ustala się.

	8.
	Zasady kształtowania i obsługi infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energię elektryczną, gaz, wodę, odprowadzenie ścieków komunalnych i wody deszczowej oraz sieci telekomunikacji realizować wyłącznie w ramach systemów obsługujących obszar planu na zasadach ustalonych przez poszczególnych zarządców,

2) ogrzewanie indywidualne nie powodujące przekroczeń standardów jakości środowiska określonych w przepisach odrębnych,

3) gospodarka odpadami na zasadach przyjętych na terenie gminy,

4) w przypadku wytwarzania odpadów w wyniku prowadzonej działalności usługowej innych niż komunalne na inwestorze ciążą dodatkowe obowiązki wynikające z przepisów odrębnych.

	9.
	Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) od sprzedaży gruntów osób prawnych – 10 %,

2) od sprzedaży gruntów komunalnych - 0 %.


KARTA TERENU NR 7

	Karta terenu  oznaczonego na rysunku planu symbolem
	Powierzchnia terenu ok.

	U 7
	2,7344 ha


	1.
	Przeznaczenie terenów:

1) zabudowa usługowa z zakresu handlu, hotelarstwa, turystyki, szkolnictwa, administracji, kultury, nauki, ochrony zdrowia, rozrywki,

2) funkcja uzupełniająca: gastronomia oraz obsługa komunikacji wynikającej z funkcji podstawowej,
3) dopuszcza się nieuciążliwą działalność wytwórczo – przetwórczą i  kolportażową.

	2.
	Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ochrona środowiska zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, 

2) zasięg uciążliwości będący skutkiem prowadzonej działalności usługowej musi być ograniczony do granic obszaru, do którego inwestor posiada tytuł prawny,

3) ustala się udział powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do całkowitej powierzchni działki budowlanej minimalny 20%, w tym udział zieleni wysokiej minimum 10 % w stosunku do powierzchni biologicznie czynnej.

	3.


	Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

1) teren znajduje się w strefie ochrony archeologicznej: stanowisko archeologiczne – osada z okresu wpływów rzymskich,

2) ustala się następujące zakres ochrony archeologicznej: 

- wykonanie badań i nadzorów archeologicznych przed planowanymi pracami ziemnymi (budowlanymi),

       - wykonanie dokumentacji archeologiczno – konserwatorskiej z badań i nadzorów.

	4.


	Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach terenów przestrzeń publiczna nie występuje,

2) przestrzeń można organizować jako półpubliczną, warunkowo dostępną,

3) elewacje zabudowy głównie od stron ulic 04 KD – L i 17 KD – D, będą stanowić ciąg widokowy wzdłuż przestrzeni publicznych, dlatego powinny być elewacjami prestiżowymi.

	5.


	Zasady zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia zabudowy 15% i maksymalna 45%,

2) udział powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 2. 3),

3) maksymalna intensywność zabudowy: 1,2, minimalna intensywność zabudowy: 0,3,

4) ustalone i nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

5) wysokość zabudowy do 4 kondygnacji (maksymalnie 18 m), z czego kondygnacja górna stanowić ma poddasze użytkowe, którego powierzchnia nie może przekraczać 65 % powierzchni zabudowy pod budynkiem, 

6) wskazane rozrzeźbienie zabudowy, głównie poprzez stosowanie uskoków pionowych w budynku, stosowanie kilku poziomów kalenic, wybudówek w dachu, zadaszeń oraz wiat połączonych z budynkami lub wolnostojących pod warunkiem harmonijnego wkomponowania ich w całościowe zagospodarowanie terenu U 7,

7) stworzyć pierzeję zabudowy od strony ulicy 04 KD – L,

8) poziom posadzki parteru ( ± 0,00) 45 cm nad średnim poziomem terenu pod budynkiem,

9) dachy wielospadziste o nachyleniu połaci od 30 do 40º , ewentualnie dopuszcza się dachy płaskie - proste,

10) kalenica główna zabudowy równoległą do ulicy 04 KD – L,

11) pokrycie dachu dachówką lub materiałem dachówkopodobnym, dopuszcza się też inne materiały dostępne na rynku, w tym strzechę i gont, do krycia dachów; kolor pokrycia dachu z wyjątkiem niebieskiego i jasno zielonego.

	6.
	Dostępność i obsługa komunikacyjna:

1) dostępność komunikacyjna terenów od strony ulic o klasie: lokalna i dojazdowa

2) parkingi w ilości zabezpieczającej potrzeby własne wynikające z funkcji terenu  realizować na terenie własnej działki, zgodnie z ustaleniami  patrz §8 uchwały.

	7.
	Szczegółowe zasady i warunki podziałów oraz scalania i ponownych podziałów nieruchomości:

1) w przypadku dokonywania nowych wydzieleń geodezyjnych linie podziałów mają przebiegać prostopadle do linii rozgraniczających teren,

2) nie ustala się wielkości ani szerokości frontów działek budowlanych.

	8.
	Zasady kształtowania i obsługi infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energię elektryczną, gaz, wodę, odprowadzenie ścieków komunalnych i wody deszczowej oraz sieci telekomunikacji realizować wyłącznie w ramach systemów obsługujących obszar planu na zasadach ustalonych przez poszczególnych zarządców,

2) ogrzewanie indywidualne nie powodujące przekroczeń standardów jakości środowiska określonych w przepisach odrębnych,

3) gospodarka odpadami na zasadach przyjętych na terenie gminy,

4) w przypadku wytwarzania odpadów w wyniku prowadzonej działalności usługowej innych niż komunalne na inwestorze ciążą dodatkowe obowiązki wynikające z przepisów odrębnych.

	9.
	Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) od sprzedaży gruntów osób prawnych – 10 %,

2) od sprzedaży gruntów komunalnych - 0 %.


KARTA TERENÓW NR 8

	Karta terenów  oznaczonych na rysunku planu symbolami
	Powierzchnia terenu ok.

	MN 8.1
	0,4564 ha

	MN 8.2
	0,8119 ha

	MN 8.3
	0,6471 ha


	1.
	Przeznaczenie terenów:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojąca o niskiej intensywności,

2) dopuszcza się prowadzenie działalności gospodarczej na nie więcej niż 30% powierzchni całkowitej działki budowlanej i 30% powierzchni całkowitej zabudowy na działce.

	2.
	Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ochrona środowiska zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, 

2) zasięg uciążliwości będący skutkiem prowadzonej działalności gospodarczej musi być ograniczony do granic obszaru, do którego inwestor posiada tytuł prawny,

3) ustala się udział powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do całkowitej powierzchni działki budowlanej minimalny 35 %.

	3.


	Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

1) teren znajduje się w strefie ochrony archeologicznej: stanowisko archeologiczne – osada z okresu wpływów rzymskich,

2) ustala się następujące zakres ochrony archeologicznej: 

- wykonanie badań i nadzorów archeologicznych przed planowanymi pracami ziemnymi (budowlanymi – dla nowych obiektów budowlanych),

       - wykonanie dokumentacji archeologiczno – konserwatorskiej z badań i nadzorów.

	4.


	Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach terenów przestrzeń publiczna nie występuje,

2) elewacje budynków realizowanych wzdłuż ulic w ramach zabudowy działek oraz zagospodarowanie przed nimi stanowić będą ciąg widokowy wzdłuż przestrzeni publicznej, dlatego powinny one być elewacjami prestiżowymi,

3) wejścia sytuować od strony ulicy i wyróżnić w bryle budynku,

4) w przypadku działek narożnych wejście do budynku sytuować od strony ulicy o niższej randze,
5) na terenie MN 8.1 ustala się akcent architektoniczny w zabudowie (patrz §2 ).

	5.


	Zasady zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy:

1) łączna powierzchnia zabudowy kubaturowej maksymalnie 20 % powierzchni terenu oraz poszczególnych działek budowlanych,

2) udział powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 2. 3),

3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 6 m od frontowej granicy działki budowlanej,

4) maksymalna wysokość zabudowy 2 kondygnacje licząc poddasze użytkowe (maksymalnie 10 m do kalenicy głównej budynku), 

5) wskazane rozrzeźbienie bryły budynku, głównie poprzez stosowanie uskoków pionowych w budynku, czy na przykład stosowanie loggi, balkonów, wybudówek w dachu, 

6) na działce sytuować jeden budynek o wyznaczonych funkcjach,

7) na terenie MN 8.1 ustala się akcent architektoniczny w zabudowie (patrz §2 ),
8) poziom posadzki parteru ( ± 0,00) od 30 do 60 cm nad średnim poziomem terenu pod budynkiem,

9) dachy wielospadziste o nachyleniu połaci 32º , 

10) dachy wybudówek w dachu wyłącznie dwuspadowe, o kącie nachylenia podobnym do nachylenia połaci dachu,

11) kalenicę główną budynku sytuować prostopadle do ulic obsługujących,

12) pokrycie dachu dachówką lub materiałem dachówkopodobnym.

	6.
	Dostępność i obsługa komunikacyjna:

1) dostępność komunikacyjna terenów od strony ulic o klasie: dojazdowa,

2) parkingi w ilości zabezpieczającej potrzeby własne wynikające z funkcji mieszkaniowej lub prowadzonej działalności gospodarczej realizować na terenie własnej działki, zgodnie z ustaleniami §8 uchwały.

	7.
	Szczegółowe zasady i warunki podziałów oraz scalania i ponownych podziałów nieruchomości:

1) na terenach, gdzie dokonano podziałów geodezyjnych należy ich przestrzegać,

2) nie wyklucza się możliwości przeprowadzenia scalenia i ponownych podziałów, w przypadku tym należy prowadzić linie ponownych podziałów geodezyjnych prostopadle do linii rozgraniczających tereny, a średnią powierzchnię działki budowlanej przyjąć 1700 m2, minimalną 1460 m2 , maksymalną 2300 m2 .

	8.
	Zasady kształtowania i obsługi infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energię elektryczną, gaz, wodę, odprowadzenie ścieków komunalnych i wody deszczowej oraz sieci telekomunikacji realizowane wyłącznie w ramach systemów obsługujących obszar planu na zasadach ustalonych przez poszczególnych zarządców,

2) ogrzewanie indywidualne nie powodujące przekroczeń standardów jakości środowiska określonych w przepisach odrębnych,

3) gospodarka odpadami na zasadach przyjętych na terenie gminy,

4) w przypadku wytwarzania odpadów w wyniku prowadzonej działalności gospodarczej innych niż komunalne na inwestorze ciążą dodatkowe obowiązki wynikające z przepisów odrębnych.

	9.
	Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) od sprzedaży gruntów osób prawnych – 10 %,

2) od sprzedaży gruntów komunalnych - 0 %.


KARTA TERENÓW NR 9

	Karta terenów  oznaczonych na rysunku planu symbolami
	Powierzchnia terenu ok.

	M/U 9.1
	1,7031 ha

	M/U 9.2
	0,4686 ha


	1.
	Przeznaczenie terenów:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojąca o niskiej intensywności,

2) dopuszcza się prowadzenie działalności gospodarczej na nie więcej niż 50% powierzchni całkowitej działki budowlanej i 50% powierzchni całkowitej zabudowy na działce.

	2.
	Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ochrona środowiska zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, 

2) zasięg uciążliwości będący skutkiem prowadzonej działalności gospodarczej musi być ograniczony do granic obszaru, do którego inwestor posiada tytuł prawny,

3) ustala się udział powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do całkowitej powierzchni działki budowlanej minimalny 35 %, w tym udział zieleni wysokiej minimum 6 % w stosunku do powierzchni biologicznie czynnej.

	3.


	Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

1) teren znajduje się w strefie ochrony archeologicznej: stanowisko archeologiczne – osada z okresu wpływów rzymskich,

2) ustala się następujące zakres ochrony archeologicznej: 

- wykonanie badań i nadzorów archeologicznych przed planowanymi pracami ziemnymi (budowlanymi – dla nowych obiektów budowlanych),

       - wykonanie dokumentacji archeologiczno – konserwatorskiej z badań i nadzorów.

	4.


	Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach terenów przestrzeń publiczna nie występuje,

2) elewacje budynków realizowanych wzdłuż ulic w ramach zabudowy działek oraz zagospodarowanie przed nimi stanowić będą ciąg widokowy wzdłuż przestrzeni publicznej, dlatego powinny one być elewacjami prestiżowymi,

3) wejścia sytuować od strony ulicy i wyróżnić w bryle budynku,

4) w przypadku działek narożnych wejście do budynku sytuować od strony ulicy o niższej randze.

	5.


	Zasady zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej 18 % powierzchni terenu oraz poszczególnych działek budowlanych,

2) intensywność zabudowy od 0,2 do 0,4,

3) udział powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 2. 3),

4) ustalona linia zabudowy mieszkaniowej w odległości 8m od frontowej granicy działki budowlanej; ustalona linia części zabudowy usługowej jeżeli występuje ona w budynku głównym - 6m od frontowej granicy działki budowlanej,

5) maksymalna wysokość zabudowy 2 kondygnacje licząc poddasze użytkowe (maksymalnie 10 m do kalenicy głównej budynku), 

6) wskazane rozrzeźbienie bryły budynku, głównie poprzez stosowanie uskoków pionowych w budynku, stosowanie loggi, balkonów, wykuszy czy wybudówek w dachu, stosowanie różnych poziomów kalenic,

7) dopuszcza się sytuowanie na działce budowlanej wyłącznie jednego obiektu o funkcjach wyznaczonych i jednego obiektu garażowego lub gospodarczego lub gospodarczo – garażowego o wysokości 1 kondygnacji, którego powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 50% powierzchni zabudowy obiektu głównego,

8) wolnostojące garaże lub budynki gospodarcze mają nawiązywać architektura do budynku głównego, w tym kąt nachylenia ich połaci dachowych ma być zbliżony  do kąta nachylenia połaci dachowych w budynku głównym,

9) poziom posadzki parteru ( ± 0,00) od 30 do 60 cm nad średnim poziomem terenu pod budynkiem,

10) dachy wielospadziste o nachyleniu połaci 40º, 

11) dachy wybudówek jedno spadziste albo dwuspadowe,

12) kalenice główne budynków równoległe do ulic obsługujących,

13) pokrycie dachu dachówką lub materiałem dachówkopodobnym.

	6.
	Dostępność i obsługa komunikacyjna:

1) dostępność komunikacyjna terenów od strony ulic o klasie: dojazdowa,

2) parkingi w ilości zabezpieczającej potrzeby własne wynikające z funkcji mieszkaniowej lub prowadzonej działalności gospodarczej realizować na terenie własnej działki, zgodnie z ustaleniami §8 uchwały.

	7.
	Szczegółowe zasady i warunki podziałów oraz scalania i ponownych podziałów nieruchomości:

1) na terenach, gdzie dokonano podziałów geodezyjnych należy ich przestrzegać,

2) na terenach gdzie podziałów nie ma, prowadzić linie podziałów geodezyjnych prostopadle do ulicy  20 KD – D, a szerokość frontu działki przyjąć od 33 do 35 m,

3) nie wyklucza się możliwości przeprowadzenia scalenia i ponownych podziałów, w przypadku tym należy prowadzić linie ponownych podziałów geodezyjnych prostopadle do linii rozgraniczających tereny, szerokość frontu działki przyjąć od 33 do 35 m, a powtarzalną powierzchnię działki budowlanej przyjąć około 1600 m2 ( minimalna powierzchnia działki 1430m2 , maksymalna 2060 m2.

	8.
	Zasady kształtowania i obsługi infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energię elektryczną, gaz, wodę, odprowadzenie ścieków komunalnych i wody deszczowej oraz sieci telekomunikacji realizowane wyłącznie w ramach systemów obsługujących obszar planu na zasadach ustalonych przez poszczególnych zarządców,

2) ogrzewanie indywidualne nie powodujące przekroczeń standardów jakości środowiska określonych w przepisach odrębnych,

3) gospodarka odpadami na zasadach przyjętych na terenie gminy,

4) w przypadku wytwarzania odpadów w wyniku prowadzonej działalności gospodarczej innych niż komunalne na inwestorze ciążą dodatkowe obowiązki wynikające z przepisów odrębnych.

	9.
	Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) od sprzedaży gruntów osób prawnych – 10 %,

2) od sprzedaży gruntów komunalnych - 0 %.


KARTA TERENÓW NR 10

	Karta terenów  oznaczonych na rysunku planu symbolami
	Powierzchnia terenu ok.

	U/M 10.1
	1,7491 ha

	U/M 10.2
	0,7103 ha


	1.
	Przeznaczenie terenów:

1) zabudowa gospodarcza: usługi, drobna wytwórczość, rzemiosło,

2) funkcją uzupełniająca jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojąca związana z funkcja podstawową.

	2.
	Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ochrona środowiska zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, 

2) zasięg uciążliwości będący skutkiem prowadzonej działalności gospodarczej musi być ograniczony do granic obszaru, do którego inwestor posiada tytuł prawny,

3) ustala się udział powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do całkowitej powierzchni działki budowlanej minimalny 35 %, w tym udział zieleni wysokiej minimum 10 % w stosunku do powierzchni biologicznie czynnej.

	3.


	Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

1) teren znajduje się w strefie ochrony archeologicznej: stanowisko archeologiczne – osada z okresu wpływów rzymskich,

2) ustala się następujące zakres ochrony archeologicznej: 

- wykonanie badań i nadzorów archeologicznych przed planowanymi pracami ziemnymi (budowlanymi – dla nowych obiektów budowlanych),

       - wykonanie dokumentacji archeologiczno – konserwatorskiej z badań i nadzorów.

	4.


	Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach terenów przestrzeń publiczna nie występuje,

2) elewacje budynków realizowanych wzdłuż ulic w ramach zabudowy działek oraz zagospodarowanie przed nimi stanowić będą ciąg widokowy wzdłuż przestrzeni publicznej, dlatego powinny one być elewacjami prestiżowymi,

3) wejścia sytuować od strony ulicy i wyróżnić w bryle budynku,

4) w przypadku działek narożnych wejście do budynku sytuować od strony ulicy o niższej randze.

	5.


	Zasady zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej 20 % powierzchni terenu oraz poszczególnych działek budowlanych,

2) intensywność zabudowy od 0,2 do 0,4,

3) udział powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 2. 3),

4) ustalona linia zabudowy mieszkaniowej w odległości 8m od frontowej granicy działki budowlanej; ustalona linia części zabudowy gospodarczej jeżeli występuje ona w budynku głównym - 6m od frontowej granicy działki budowlanej, natomiast dla zabudowy gospodarczej występującej w budynku gospodarczym – nieprzekraczalna linia zabudowy 8m,

5) maksymalna wysokość zabudowy 2 kondygnacje licząc poddasze użytkowe (maksymalnie 10m do kalenicy głównej budynku), 

6) wskazane rozrzeźbienie bryły budynku, głównie poprzez stosowanie uskoków pionowych w budynku, stosowanie loggi, wykuszy czy wybudówek w dachu, stosowanie różnych poziomów kalenic,

7) dopuszcza się sytuowanie na działce budowlanej jednego obiektu garażowego lub gospodarczego lub gospodarczo – garażowego o wysokości 1 kondygnacji, którego powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 65 % powierzchni zabudowy obiektu głównego,

8) wolnostojące garaże lub budynki gospodarcze mają nawiązywać architektura do budynku głównego, w tym kąt nachylenia ich połaci dachowych ma być zbliżony  do kąta nachylenia połaci dachowych w budynku głównym,

9) poziom posadzki parteru ( ± 0,00) od 30 do 60 cm nad średnim poziomem terenu pod budynkiem,

10) dachy wielospadziste o nachyleniu połaci 40º, 

11) dachy wybudówek jedno spadziste albo dwuspadowe,

12) kalenice główne budynków równoległe do linii rozgraniczających teren od frontu działki,

13) pokrycie dachu dachówką lub materiałem dachówkopodobnym.

	6.
	Dostępność i obsługa komunikacyjna:

1) dostępność komunikacyjna terenów od strony ulic o klasie: lokalna lub dojazdowa,

2) parkingi w ilości zabezpieczającej potrzeby własne wynikające z funkcji mieszkaniowej lub prowadzonej działalności gospodarczej realizować na terenie własnej działki, zgodnie z ustaleniami §8 uchwały.

	7.
	Szczegółowe zasady i warunki podziałów oraz scalania i ponownych podziałów nieruchomości:

1) na terenach, gdzie dokonano podziałów geodezyjnych należy ich przestrzegać,

2) na terenach, gdzie podziałów geodezyjnych nie ma – dokonywać podziałów na działki budowlane prowadząc linie podziałów geodezyjnych prostopadle do linii rozgraniczających teren, szerokość frontów działek modularnych 40 m,

3) nie wyklucza się możliwości przeprowadzenia scalenia i ponownych podziałów, w przypadku tym należy prowadzić linie ponownych podziałów geodezyjnych prostopadle do linii rozgraniczających tereny, szerokość frontu działek przyjąć od 33 do 40 m (dla działek narożnych dopuszcza się odstępstwo), a powierzchnię działek budowlanych przyjąć minimalną 1580 m2, maksymalną 3140 m2.

	8.
	Zasady kształtowania i obsługi infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energię elektryczną, gaz, wodę, odprowadzenie ścieków komunalnych i wody deszczowej oraz sieci telekomunikacji realizowane wyłącznie w ramach systemów obsługujących obszar planu na zasadach ustalonych przez poszczególnych zarządców,

2) ogrzewanie indywidualne nie powodujące przekroczeń standardów jakości środowiska określonych w przepisach odrębnych,

3) gospodarka odpadami na zasadach przyjętych na terenie gminy,

4) w przypadku wytwarzania odpadów w wyniku prowadzonej działalności gospodarczej innych niż komunalne na inwestorze ciążą dodatkowe obowiązki wynikające z przepisów odrębnych.

	9.
	Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) od sprzedaży gruntów osób prawnych – 10 %,

2) od sprzedaży gruntów komunalnych - 0 %.


KARTA TERENU NR 11

	Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
	Powierzchnia terenu ok.

	ZP 11
	10,0016 ha


	1.
	Przeznaczenie terenów:

1) publiczna zieleń urządzona,

2) funkcją uzupełniająca: sport i rekreacja;
3) zakaz eksploatacji surowców mineralnych.

	2.
	Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ochrona środowiska, w tym wód i zieleni zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, 

2) ustala się udział powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do całkowitej powierzchni terenu minimalny 70 %.

	3.


	Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

1) teren znajduje się w strefie ochrony archeologicznej: stanowisko archeologiczne – osada z okresu wpływów rzymskich,

2) ustala się następujące zakres ochrony archeologicznej: 

- wykonanie badań i nadzorów archeologicznych przed planowanymi pracami ziemnymi (budowlanymi),

       - wykonanie dokumentacji archeologiczno – konserwatorskiej z badań i nadzorów.

	4.


	Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych:

1) cały teren należy do przestrzeni publicznej,

2) wymagane jest opracowanie projektu zagospodarowania i urządzania parku dla całego terenu ZP11 w liniach rozgraniczających łącznie z terenem WS 20,

3) w ramach wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych określa się również zasady zagospodarowania terenu w punkcie 5.

	5.


	Zasady zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy:

1) udział powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 2. 2),

2) zagospodarowanie terenu w formie zieleni parkowej, urządzeń sportu, rekreacji i wypoczynku, urządzeń wodnej rekreacji, małej architektury, w tym: altan, pergoli, wiat, ławeczek, tworzących zgrupowania rozrzucone po terenie i połączone ciągami pieszymi,

3) lokalizacja urządzeń infrastruktury technicznej, takich jak: pompownie ścieków sanitarnych, pompownie ścieków deszczowych, separatory, stacje transformatorowe,

4) zakaz eksploatacji surowców mineralnych,

5) dawne wyrobiska piasku nie wymagają rekultywacji, należy je wpisać w zagospodarowanie terenu, zgodnie z ustaleniami niniejszej karty terenu i umożliwić im odzyskanie równowagi przyrodniczej,

6) dopuszcza się zabudowę kubaturową związaną ze sportem, rekreacją, rozrywką maksymalnie do 10 % powierzchni terenu,

7) główne trasy pieszo - rowerowe realizować zgodnie z rysunkiem planu,

8) dopuszcza się lokalizowanie nośników reklamowych w sąsiedztwie ulic tylko w połączeniu z innymi elementami zagospodarowania przestrzeni; powinny one stanowić formę drugoplanową w zagospodarowaniu terenu.

	6.
	Dostępność i obsługa komunikacyjna:

1) dostępność komunikacyjna ograniczona, tylko dla służb porządkowych,

2) od strony ulicy 03 KD – L zlokalizować parking na maksimum 18 stanowisk wpisany w zieleń,

3) bezpośredni dostęp pieszy od strony ulic.

	7.
	Szczegółowe zasady i warunki podziałów oraz scalania i ponownych podziałów nieruchomości:

1) nie ustala się.

	8.
	Zasady kształtowania i obsługi infrastruktury technicznej:

1) realizować oświetlenie ciągów pieszych,

2) odprowadzenie wód deszczowych bezpośrednio do gruntu.

	9.
	Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) od sprzedaży gruntów komunalnych - 0 %.


KARTA TERENÓW NR 12

	Karta terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami
	Powierzchnia terenu ok.

	ZP 12.1
	2,6593 ha

	ZP 12.1
	8,8251 ha


	1.
	Przeznaczenie terenów:

1) zieleń o znaczeniu rekreacyjnym i ekologicznym;
2) zakaz eksploatacji surowców mineralnych.

	2.
	Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ochrona środowiska, w tym wód i zieleni zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, 

2) ustala się udział powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do całkowitej powierzchni terenu minimalny 85 %.

	3.


	Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

1)    nie ustala się.

	4.


	Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych:

1) tereny mogą być przestrzenią publiczną bądź prywatną,
2) zasady zagospodarowania terenu określone w punkcie 5 są również wymaganiami wynikającymi z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych.

	5.


	Zasady zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy:

1) udział powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 2. 2),

2) zagospodarowanie terenu w formie zieleni parkowej, urządzeń sportu, rekreacji i wypoczynku, urządzeń wodnej rekreacji, małej architektury, w tym: altan, pergol, wiat, ławeczek, tworzących zgrupowania rozrzucone po terenie i połączone ciągami pieszymi,

3) lokalizacja urządzeń infrastruktury technicznej, takich jak: pompownie ścieków sanitarnych, pompownie ścieków deszczowych, separatory, stacje transformatorowe,

4) zakaz eksploatacji surowców mineralnych,

5) dawne wyrobiska piasku nie wymagają rekultywacji, należy je wpisać w zagospodarowanie terenu, zgodnie z ustaleniami niniejszej karty terenu i umożliwić im odzyskanie równowagi przyrodniczej,

6) dopuszcza się zabudowę kubaturową związaną ze sportem, rekreacją, rozrywką maksymalnie do 10 % powierzchni terenu,

7) dopuszcza się lokalizowanie nośników reklamowych w sąsiedztwie ulic tylko w połączeniu z innymi elementami zagospodarowania przestrzeni; powinny one stanowić formę drugoplanową w zagospodarowaniu terenu.

	6.
	Dostępność i obsługa komunikacyjna:

1) dostępność komunikacyjna ograniczona, tylko dla służb porządkowych,

2) zakaz lokalizowania na terenie parkingów,

3) bezpośredni dostęp pieszy od strony ulic.

	7.
	Szczegółowe zasady i warunki podziałów oraz scalania i ponownych podziałów nieruchomości:

1) nie ustala się.

	8.
	Zasady kształtowania i obsługi infrastruktury technicznej:

1) realizować oświetlenie ciągów pieszych,

2) odprowadzenie wód deszczowych bezpośrednio do gruntu.

	9.
	Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) od sprzedaży gruntów komunalnych - 0 %.


KARTA TERENÓW NR 13

	Karta terenów  oznaczonych na rysunku planu symbolami
	Powierzchnia terenu ok.

	Mr 13.1
	0,9242 ha

	Mr 13.2
	1,9046 ha

	Mr 13.3
	2,2084 ha

	Mr 13.4
	1,0714 ha


	1.
	Przeznaczenie terenów:

1) zabudowa mieszkaniowa wolnostojąca rezydencjonalna o niskiej intensywności,

2) dopuszcza się gospodarkę rolną, leśną i ogrodniczą,

3) dopuszcza się prowadzenie działalności gospodarczej, której podporządkowano nie więcej niż 30% powierzchni całkowitej działki budowlanej i 30% powierzchni całkowitej zabudowy na działce.

	2.
	Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ochrona środowiska, w tym zieleni wysokiej, zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, 

2) zasięg uciążliwości będący skutkiem prowadzonej działalności gospodarczej musi być ograniczony do granic obszaru, do którego inwestor posiada tytuł prawny,

3) ustala się udział powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do całkowitej powierzchni działki budowlanej minimalny 60 %, w tym udział zieleni wysokiej minimum 20 % w stosunku do powierzchni biologicznie czynnej.

	3.


	Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

1) nie dotyczy.

	4.


	Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych:

1) nie ustala się.

	5.


	Zasady zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy:

1) łączna powierzchnia zabudowy kubaturowej maksymalnie 20 % powierzchni terenu oraz poszczególnych działek budowlanych,

2) udział powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 2. 3),

3) nieprzekraczalna linia zabudowy nowoprojektowanej w odległości 8 m od frontowej granicy działki budowlanej,

4) maksymalna wysokość zabudowy 2 kondygnacje licząc poddasze użytkowe (maksymalnie 10 m do kalenicy głównej budynku), 

5) wskazane rozrzeźbienie bryły budynku, np. poprzez stosowanie uskoków pionowych w budynku, różnych poziomów kalenic, stosowanie balkonów, wykuszy czy wybudówek w dachu, wyodrębnionych w bryle budynku portali wejściowych,

6) dopuszcza się sytuowanie na działce budowlanej obiektów gospodarczych i garaży o wysokości 1 kondygnacji,

7) wolnostojące garaże lub budynki gospodarcze mają nawiązywać architektura do budynku głównego, w tym kąt nachylenia ich połaci dachowych ma być zbliżony  do kąta nachylenia połaci dachowych w budynku głównym,

8) dachy wielospadziste o nachyleniu połaci od 36º do 40º, 

9) pokrycie dachu dachówką lub materiałem dachówkopodobnym.

	6.
	Dostępność i obsługa komunikacyjna:

1) dostępność komunikacyjna terenów od strony ulic o klasie: dojazdowa lub ulic wewnętrzynch,

2) parkingi w ilości zabezpieczającej potrzeby własne wynikające z funkcji mieszkaniowej lub prowadzonej działalności gospodarczej realizować na terenie własnej działki, zgodnie z ustaleniami § 8 uchwały.

	7.
	Szczegółowe zasady i warunki podziałów oraz scalania i ponownych podziałów nieruchomości:

1) powierzchnie działek budowlanych minimalne 3100 m2, maksymalnie powierzchnia jednostki,

2) wydzielone działki muszą mieć dostęp do drogi publicznej, ewentualnie do drogi wewnetrznej o szerokości minimum 8 m.

	8.
	Zasady kształtowania i obsługi infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energię elektryczną, gaz, wodę, odprowadzenie ścieków komunalnych i wody deszczowej oraz sieci telekomunikacji realizowane wyłącznie w ramach systemów obsługujących obszar planu na zasadach ustalonych przez poszczególnych zarządców,

2) ogrzewanie indywidualne nie powodujące przekroczeń standardów jakości środowiska określonych w przepisach odrębnych,

3) gospodarka odpadami na zasadach przyjętych na terenie gminy,

4) w przypadku wytwarzania odpadów w wyniku prowadzonej działalności gospodarczej innych niż komunalne na inwestorze ciążą dodatkowe obowiązki wynikające z przepisów odrębnych.

	9.
	Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) od sprzedaży gruntów komunalnych - 0 %.


	Karta terenów  oznaczonych na rysunku planu symbolami
	Powierzchnia terenu ok. 

	MN 14.1
	0,8166 ha

	MN 14.2
	1,2780 ha

	MN 14.3
	1,1148 ha

	MN 14.4
	1,4203 ha


KARTA TERENÓW NR 14

	1.
	Przeznaczenie terenów:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojąca o niskiej intensywności,

2) dopuszcza się prowadzenie działalności gospodarczej, której podporządkowano nie więcej niż 30% powierzchni całkowitej działki budowlanej i 30% powierzchni całkowitej zabudowy na działce.

	2.
	Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ochrona środowiska zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, 

2) zasięg uciążliwości będący skutkiem prowadzonej działalności gospodarczej musi być ograniczony do granic obszaru, do którego inwestor posiada tytuł prawny,

3) ustala się udział powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do całkowitej powierzchni działki budowlanej minimalny 35 %, w tym udział zieleni wysokiej minimum 10 % w stosunku do powierzchni biologicznie czynnej.

	3.


	Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

1) nie dotyczy.

	4.


	Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach terenów przestrzeń publiczna nie występuje,

2) elewacje budynków realizowanych wzdłuż ulic w ramach zabudowy działek oraz zagospodarowanie przed nimi stanowić będą ciąg widokowy wzdłuż przestrzeni publicznej, dlatego powinny one być elewacjami prestiżowymi,

3) w przypadku występowania linii zabudowy ustalonej- od jej strony należy sytuować elewacje prestiżowe,

4) wejścia sytuować od strony ulicy obsługującej i wyróżnić w bryle budynku,
5) na terenie MN 14.2 ustala się akcent architektoniczny w zabudowie (patrz §2 ).

	5.


	Zasady zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej 20% powierzchni terenu oraz poszczególnych działek budowlanych,

2) udział powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 2. 3),

3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 6 m od frontowej granicy działki budowlanej, ustalone linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

4) maksymalna wysokość zabudowy 2 kondygnacje licząc poddasze użytkowe (10,5 m do kalenicy głównej budynku), 

5) na terenie MN 14.2 ustala się akcent architektoniczny w zabudowie (patrz §2 ),
6) wskazane rozrzeźbienie bryły budynku, głównie poprzez stosowanie uskoków pionowych w budynku, stosowanie loggi, balkonów, wykuszy czy wybudówek w dachu,

7) dopuszcza się sytuowanie na działce budowlanej jednego obiektu garażowego lub gospodarczego lub gospodarczo – garażowego o wysokości 1 kondygnacji, którego powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 50% powierzchni zabudowy obiektu głównego,

8) wolnostojące garaże lub budynki gospodarcze mają nawiązywać architektura do budynku głównego, w tym kąt nachylenia ich połaci dachowych ma być zbliżony  do kąta nachylenia połaci dachowych w budynku głównym,

9) poziom posadzki parteru ( ± 0,00) od 60 do 90 cm nad średnim poziomem terenu pod budynkiem,

10) dachy wielospadziste o nachyleniu połaci 36º, stosować kilka poziomów kalenic,

11) kalenice główne równoległe do linii rozgraniczających teren od frontów działek,

12) wybudówki w dachu co najmniej dwuspadowe,

13) pokrycie dachu dachówką lub materiałem dachówkopodobnym.

	6.
	Dostępność i obsługa komunikacyjna:

1) dostępność komunikacyjna terenów od strony ulic o klasie: lokalna lub dojazdowa,

2) w przypadku działek narożnych, dostępność komunikacyjna od strony ulic o niższej randze,

3) parkingi w ilości zabezpieczającej potrzeby własne wynikające z funkcji mieszkaniowej lub prowadzonej działalności gospodarczej realizować na terenie własnej działki, zgodnie z ustaleniami § 8 uchwały.

	7.
	Szczegółowe zasady i warunki podziałów oraz scalania i ponownych podziałów nieruchomości:

1) dokonywać podziałów na działki budowlane prowadząc linie podziałów geodezyjnych prostopadle do granicy planu od strony północnej, szerokość frontów działek 30 m, powierzchnie działek minimalne 1080 m2 , maksymalne 2300 m2.

	8.
	Zasady kształtowania i obsługi infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energię elektryczną, gaz, wodę, odprowadzenie ścieków komunalnych i wody deszczowej oraz dostęp do sieci telekomunikacji realizowane wyłącznie w ramach systemów obsługujących obszar opracowania na zasadach ustalonych przez poszczególnych zarządców,

2) ogrzewanie indywidualne nie powodujące przekroczeń standardów jakości środowiska określonych w przepisach odrębnych,

3) gospodarka odpadami na zasadach przyjętych na terenie gminy,

4) w przypadku wytwarzania odpadów w wyniku prowadzonej działalności gospodarczej innych niż komunalne na inwestorze ciążą dodatkowe obowiązki wynikające z przepisów odrębnych.

	9.
	Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) od sprzedaży gruntów komunalnych - 0 %.


	Karta terenów  oznaczonych na rysunku planu symbolami
	Powierzchnia terenu ok. 

	MN 15.1
	2,8483 ha

	MN 15.2
	1,9858 ha

	MN 15.3
	1,0980 ha

	MN 15.4
	1,9246 ha

	MN 15.5
	1,2865 ha


KARTA TERENÓW NR 15

	1.
	Przeznaczenie terenów:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojąca o niskiej intensywności,

2) dopuszcza się prowadzenie działalności gospodarczej, której podporządkowano nie więcej niż 30% powierzchni całkowitej działki budowlanej i 30% powierzchni całkowitej zabudowy na działce.

	2.
	Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ochrona środowiska zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, 

2) zasięg uciążliwości będący skutkiem prowadzonej działalności gospodarczej musi być ograniczony do granic obszaru, do którego inwestor posiada tytuł prawny,

3) ustala się udział powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do całkowitej powierzchni działki budowlanej minimalny 35 %, w tym udział zieleni wysokiej minimum 10 % w stosunku do powierzchni biologicznie czynnej.

	3.


	Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

1) nie dotyczy.

	4.


	Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach terenów przestrzeń publiczna nie występuje,

2) elewacje budynków realizowanych wzdłuż ulic w ramach zabudowy działek oraz zagospodarowanie przed nimi stanowić będą ciąg widokowy wzdłuż przestrzeni publicznej, dlatego powinny one być elewacjami prestiżowymi,

3) w przypadku występowania linii zabudowy ustalonej- od jej strony należy sytuować elewacje prestiżowe,

4) wejścia sytuować od strony ulicy obsługującej i wyróżnić w bryle budynku,
5) na terenie MN 15.3 ustala się akcent architektoniczny w zabudowie (patrz §2 ).

	5.


	Zasady zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy:

1) łączna powierzchnia zabudowy kubaturowej 20% powierzchni terenu oraz poszczególnych działek budowlanych,

2) udział powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 2. 3),

3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 6 m od frontowej granicy działki budowlanej, ustalone linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

4) na terenie MN 15.3 ustala się akcent architektoniczny w zabudowie (patrz §2 ),
5) maksymalna wysokość zabudowy 2 kondygnacje licząc poddasze użytkowe (maksymalnie 11 m do kalenicy głównej budynku), 

6) stosować tylko 1 budynek na działce, garaż w bryle budynku,

7) stosować rozrzeźbienie bryły budynku, poprzez stosowanie uskoków pionowych w budynku, stosowanie wybudówek w dachu, kilku poziomów kalenic (co najmniej dwóch), 

8) ustala się kalenicę główną prostopadłą do ulic obsługujących oraz kalenice inne wyłącznie prostopadłe do kalenicy głównej,

9) stosować części budynku prostopadłe do bryły głównej z główną kalenicą, które mogą stanowić maksymalnie 45% długości i szerokości bryły głównej,

10) poziom posadzki parteru ( ± 0,00) od 30 do 90 cm nad średnim poziomem terenu pod budynkiem,

11) podpiwniczenie budynków na terenach: MN 15.2, MN 15.3, MN 15.4 zgodne z warunkami gruntowo - wodnymi, 

12) dachy dwuspadowe o nachyleniu połaci 42º, wybudówki w dachu dwuspadowe o tym samym kącie nachylenia połaci,

13) pokrycie dachu dachówką lub materiałem dachówko podobnym.

	6.
	Dostępność i obsługa komunikacyjna:

1) dostępność komunikacyjna terenów od strony ulic o klasie: lokalna lub dojazdowa,

2) w przypadku działek narożnych, dostępność komunikacyjna od strony ulic o niższej randze,

3) parkingi w ilości zabezpieczającej potrzeby własne wynikające z funkcji mieszkaniowej lub prowadzonej działalności gospodarczej realizować na terenie własnej działki, zgodnie z ustaleniami § 8 uchwały.

	7.
	Szczegółowe zasady i warunki podziałów oraz scalania i ponownych podziałów nieruchomości:

1) dokonywać podziałów na działki budowlane prowadząc linie podziałów geodezyjnych prostopadle do linii rozgraniczających tereny, szerokość frontów działek około 30 m, powierzchnie działek od 880 m2 do 2400 m2.

	8.
	Zasady kształtowania i obsługi infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energię elektryczną, gaz, wodę, odprowadzenie ścieków komunalnych i wody deszczowej oraz dostęp do sieci telekomunikacji realizowane wyłącznie w ramach systemów obsługujących obszar opracowania na zasadach ustalonych przez poszczególnych zarządców,

2) ogrzewanie indywidualne nie powodujące przekroczeń standardów jakości środowiska określonych w przepisach odrębnych,

3) gospodarka odpadami na zasadach przyjętych na terenie gminy,

4) w przypadku wytwarzania odpadów w wyniku prowadzonej działalności gospodarczej innych niż komunalne na inwestorze ciążą dodatkowe obowiązki wynikające z przepisów odrębnych.

	9.
	Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) od sprzedaży gruntów komunalnych - 0 %.


	Karta terenów  oznaczonych na rysunku planu symbolami
	Powierzchnia terenu ok. 

	MN 16.1
	1,8378 ha

	MN 16.2
	0,4543 ha

	MN 16.3
	0,6146 ha

	MN 16.4
	0,5078 ha


KARTA TERENÓW NR 16

	1.
	Przeznaczenie terenów:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojąca o niskiej intensywności,

2) dopuszcza się prowadzenie działalności gospodarczej, której podporządkowano nie więcej niż 30% powierzchni całkowitej działki budowlanej i 30% powierzchni całkowitej zabudowy na działce.

	2.
	Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ochrona środowiska zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, 

2) zasięg uciążliwości będący skutkiem prowadzonej działalności gospodarczej musi być ograniczony do granic obszaru, do którego inwestor posiada tytuł prawny,

3) ustala się udział powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do całkowitej powierzchni działki budowlanej minimalny 55 %, w tym udział zieleni wysokiej minimum 10 % w stosunku do powierzchni biologicznie czynnej.

	3.


	Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

1) nie dotyczy.

	4.


	Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach terenów przestrzeń publiczna nie występuje,

2) elewacje budynków realizowanych wzdłuż ulic w ramach zabudowy działek oraz zagospodarowanie przed nimi stanowić będą ciąg widokowy wzdłuż przestrzeni publicznej, dlatego powinny one być elewacjami prestiżowymi,

3) wejścia sytuować od strony ulicy i wyróżnić w bryle budynku,

4) w przypadku działek narożnych wejście do budynku sytuować od strony ulicy o niższej randze.

	5.


	Zasady zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy:

1) łączna  powierzchnia zabudowy kubaturowej maksymalnie 18% powierzchni terenu oraz poszczególnych działek budowlanych,

2) udział powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 2. 3),

3) nieprzekraczalna linia zabudowy nowoprojektowanej w odległości 6 m od frontowej granicy działki budowlanej,

4) maksymalna wysokość zabudowy 2 kondygnacje licząc poddasze użytkowe (maksymalnie 10 m do kalenicy głównej budynku), 

5) wskazane rozrzeźbienie bryły budynku, głównie poprzez stosowanie uskoków pionowych w budynku, stosowanie loggi, balkonów, wykuszy czy wybudówek w dachu,

6) dopuszcza się sytuowanie na działce budowlanej jednego obiektu garażowego lub gospodarczego lub gospodarczo – garażowego o wysokości 1 kondygnacji, którego powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 50% powierzchni zabudowy obiektu głównego,

7) wolnostojące garaże lub budynki gospodarcze mają nawiązywać architektura do budynku głównego, w tym kąt nachylenia ich połaci dachowych ma być zbliżony  do kąta nachylenia połaci dachowych w budynku głównym,

8) poziom posadzki parteru ( ± 0,00) od 30 do 60 cm nad średnim poziomem terenu pod budynkiem,

9) dachy wielospadziste o nachyleniu połaci od 26º do 40º, 

10) kierunku kalenicy głównej nie ustala się,

11) pokrycie dachu dachówką lub materiałem dachówkopodobnym.

	6.
	Dostępność i obsługa komunikacyjna:

1) dostępność komunikacyjna terenów od strony ulic o klasie: lokalna lub dojazdowa,

2) parkingi w ilości zabezpieczającej potrzeby własne wynikające z funkcji mieszkaniowej lub prowadzonej działalności gospodarczej realizować na terenie własnej działki, zgodnie z ustaleniami § 8 uchwały.

	7.
	Szczegółowe zasady i warunki podziałów oraz scalania i ponownych podziałów nieruchomości:

1) na terenach, gdzie dokonano podziałów geodezyjnych należy ich przestrzegać,

2) na terenach, gdzie podziałów geodezyjnych nie ma – dokonywać podziałów na działki budowlane prowadząc linie podziałów geodezyjnych równolegle do podziałów istniejących, szerokość frontów działek 30 m,

3) dopuszcza się podział działki budowlanej na dwie, prowadząc linie podziału geodezyjnego prostopadle do istniejących, przy zachowaniu dostępu nowo – wydzielonej działki do drogi publicznej,

4) szerokości frontów działek 30 m z wyjątkiem działek skrajnych,

5) minimalna powierzchnia działki budowlanej 970 m2, przeważnie powierzchnia działek budowlanych 2000 m2, maksymalna powierzchnia 3500 m2.

	8.
	Zasady kształtowania i obsługi infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energię elektryczną, gaz, wodę, odprowadzenie ścieków komunalnych i wody deszczowej oraz dostęp do sieci telekomunikacji realizowane wyłącznie w ramach systemów obsługujących obszar opracowania na zasadach ustalonych przez poszczególnych zarządców,

2) ogrzewanie indywidualne nie powodujące przekroczeń standardów jakości środowiska określonych w przepisach odrębnych,

3) gospodarka odpadami na zasadach przyjętych na terenie gminy,

4) w przypadku wytwarzania odpadów w wyniku prowadzonej działalności gospodarczej innych niż komunalne na inwestorze ciążą dodatkowe obowiązki wynikające z przepisów odrębnych.

	9.
	Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) od sprzedaży gruntów komunalnych – 0 %.


	Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
	Powierzchnia terenu ok. 

	MN 17
	2,6625 ha


KARTA TERENU NR 17

	1.
	Przeznaczenie terenów:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojąca o niskiej intensywności,

2) dopuszcza się zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolnostojącą rezydencjonalną – maksymalna powierzchnia działki budowlanej 12000 m2.

	2.
	Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ochrona środowiska tym wód i zieleni wysokiej, zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa,

2) ustala się udział powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do całkowitej powierzchni działki budowlanej minimalny 45 %, w tym udział zieleni wysokiej minimum 10 % w stosunku do powierzchni biologicznie czynnej.

	3.


	Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

1) teren znajduje się w strefie ochrony archeologicznej: stanowisko archeologiczne – osada z okresu wpływów rzymskich,

2) ustala się następujący zakres ochrony archeologicznej: 

- wykonanie badań i nadzorów archeologicznych przed planowanymi pracami ziemnymi (budowlanymi – dla nowych obiektów budowlanych),

       - wykonanie dokumentacji archeologiczno – konserwatorskiej z badań i nadzorów.

	4.


	Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach terenów przestrzeń publiczna nie występuje,

2) elewacje budynków realizowanych wzdłuż ulic w ramach zabudowy działek oraz zagospodarowanie przed nimi stanowić będą ciąg widokowy wzdłuż przestrzeni publicznej, dlatego powinny one być elewacjami prestiżowymi,

3) wejścia sytuować od strony ulicy obsługującej i wyróżnić w bryle budynku.

	5.


	Zasady zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej 18% powierzchni terenu oraz poszczególnych działek budowlanych,

2) udział powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 2. 2),

3) nieprzekraczalna linia zabudowy nowoprojektowanej w odległości 6 m od frontowej granicy działki budowlanej,

4) maksymalna wysokość zabudowy 2 kondygnacje licząc poddasze użytkowe (maksymalnie 11 m do kalenicy głównej budynku), 

5) wskazane rozrzeźbienie bryły budynku, głównie poprzez stosowanie uskoków pionowych w budynku, różnych poziomów kalenic w budynku, stosowanie balkonów, wykuszy czy wybudówek w dachu,

6) dopuszcza się sytuowanie na działce budowlanej jednego obiektu garażowego lub gospodarczego lub gospodarczo – garażowego o wysokości 1 kondygnacji, którego powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 50% powierzchni zabudowy obiektu głównego,

7) wolnostojące garaże lub budynki gospodarcze mają nawiązywać architektura do budynku głównego, w tym kąt nachylenia ich połaci dachowych ma być zbliżony  do kąta nachylenia połaci dachowych w budynku głównym,

8) poziom posadzki parteru ( ± 0,00) od 30 do 60 cm nad średnim poziomem terenu pod budynkiem,

9) dachy wielospadziste o nachyleniu połaci od 26º do 40º, 

10) pokrycie dachu dachówką lub materiałem dachówkopodobnym.

	6.
	Dostępność i obsługa komunikacyjna:

1) dostępność komunikacyjna terenów od strony ulic o klasie: dojazdowa lub lokalana,

2) parkingi w ilości zabezpieczającej potrzeby własne wynikające z funkcji mieszkaniowej lub prowadzonej działalności gospodarczej realizować na terenie własnej działki, zgodnie z ustaleniami § 8 uchwały.

	7.
	Szczegółowe zasady i warunki podziałów oraz scalania i ponownych podziałów nieruchomości:

1) na terenach, gdzie dokonano podziałów geodezyjnych należy ich przestrzegać,

2) szerokości frontów działek około 30 m z wyjątkiem działki pod zabudowę rezydencjonalną,

3) minimalna powierzchnia działki budowlanej 970 m2, średnia powierzchnia działki budowlanej 2000 m2,

4) dopuszcza się wydzieleni jednej działki budowlanej pod zabudowę rezydencjonalną, o powierzchni do 12000 m2,

5) dopuszcza się podział działki budowlanej na dwie, prowadząc linie podziału geodezyjnego prostopadle lub równolegle do istniejących, przy zachowaniu dostępu nowo - wydzielonej działki do drogi publicznej lub zapewnieniu przejścia i przejazdu służebnego,

6) nie wyklucza się możliwości przeprowadzenia scalenia i ponownych podziałów, prowadząc wówczas linie podziałów geodezyjnych prostopadle i równolegle do linii rozgraniczających teren MN 17 z terenem MN 18.

	8.
	Zasady kształtowania i obsługi infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energię elektryczną, gaz, wodę, odprowadzenie ścieków komunalnych i wody deszczowej oraz dostęp do sieci telekomunikacji realizowane wyłącznie w ramach systemów obsługujących obszar opracowania na zasadach ustalonych przez poszczególnych zarządców,

2) ogrzewanie indywidualne nie powodujące przekroczeń standardów jakości środowiska określonych w przepisach odrębnych,

3) gospodarka odpadami na zasadach przyjętych na terenie gminy,

4) w przypadku wytwarzania odpadów w wyniku prowadzonej działalności gospodarczej innych niż komunalne na inwestorze ciążą dodatkowe obowiązki wynikające z przepisów odrębnych.

	9.
	Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) od sprzedaży gruntów osób prawnych – 10 %,

2) od sprzedaży gruntów komunalnych - 0 %.


	Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
	Powierzchnia terenu ok.

	MN 18
	0,6162 ha


KARTA TERENU NR 18

	1.
	Przeznaczenie terenów:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojąca o niskiej intensywności,

2) dopuszcza się prowadzenie działalności gospodarczej, której podporządkowano nie więcej niż 30% powierzchni całkowitej działki budowlanej i 30% powierzchni całkowitej zabudowy na działce.

	2.
	Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ochrona środowiska zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, 

2) zasięg uciążliwości będący skutkiem prowadzonej działalności gospodarczej musi być ograniczony do granic obszaru, do którego inwestor posiada tytuł prawny,

3) ustala się udział powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do całkowitej powierzchni działki budowlanej minimalny 25 %.

	3.


	Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

1) teren znajduje się w strefie ochrony archeologicznej: stanowisko archeologiczne – osada z okresu wpływów rzymskich,

2) ustala się następujące zakres ochrony archeologicznej: 

- wykonanie badań i nadzorów archeologicznych przed planowanymi pracami ziemnymi (budowlanymi),

       - wykonanie dokumentacji archeologiczno – konserwatorskiej z badań i nadzorów.

	4.


	Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach terenu przestrzeń publiczna nie występuje,

2) elewacje budynków realizowanych wzdłuż ulicy 04 KD - L w ramach zabudowy działek oraz zagospodarowanie przed nimi stanowić będą ciąg widokowy wzdłuż przestrzeni publicznej, dlatego powinny one być elewacjami prestiżowymi,

3) wejścia sytuować od strony ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 04 KD-L  i wyróżnić w bryle budynku.

	5.


	Zasady zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy kubaturowej na terenie oraz poszczególnych działkach budowlanych minimalna 16 % , maksymalna 32 %,

2) udział powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 2. 3),

3) ustalona linia zabudowy w odległości 6 m od frontowej granicy działki budowlanej,

4) na każdej działce sytuować jedną bryłę zabudowy stworzoną z dwóch budynków połączonych,

5) bryłę zabudowy sytuować podłużnie na podłużnych działkach, 

6) zastosować podział bryły zabudowy na dwa połączone budynki, z których jeden o wysokości 2 do 3 kondygnacji, licząc poddasze użytkowe (maksymalna wysokość zabudowy 13 m) stanowi 1/3 długości elewacji frontowej, a drugi o wysokości 1 kondygnacji wyższej (minimum 3,8 m, maksimum 10 m)  stanowi 2/3 długości elewacji frontowej,

7) cześć jednokondygnacyjna bryły może częściowo stanowić wiatę,

8) wskazane rozrzeźbienie zabudowy głównie poprzez stosowanie uskoków pionowych w budynku, czy np.  stosowanie balkonów, wykuszy czy wybudówek w dachu,

9) poziom posadzki parteru ( ± 0,00) od 30 do 60 cm nad średnim poziomem terenu pod budynkiem,

10) ustala się kalenicę główna na budynku o wysokości 1 kondygnacji usytuowaną równolegle do ulicy lokalnej,

11) dachy wielospadziste o nachyleniu połaci 40º, 

12) pokrycie dachu dachówką lub materiałem dachówkopodobnym.

	6.
	Dostępność i obsługa komunikacyjna:

1) dostępność komunikacyjna terenów od strony ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 04 KD-L,

2) parkingi w ilości zabezpieczającej potrzeby własne wynikające z funkcji mieszkaniowej lub prowadzonej działalności gospodarczej realizować na terenie własnej działki, zgodnie z ustaleniami § 8 uchwały.

	7.
	Szczegółowe zasady i warunki podziałów oraz scalania i ponownych podziałów nieruchomości:

1) dokonywać podziałów na działki budowlane prowadząc linie podziału geodezyjnego prostopadle do granicy opracowania planu od strony północnej,

2) szerokości frontów działek 45,5 m,

3) minimalna powierzchnia działki budowlanej 1300 m2, maksymalna 1600 m2
4) nie wyklucza się możliwości łączenia dwóch działek w jedną działkę budowlaną.

	8.
	Zasady kształtowania i obsługi infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energię elektryczną, gaz, wodę, odprowadzenie ścieków komunalnych i wody deszczowej oraz dostęp do sieci telekomunikacji realizowane wyłącznie w ramach systemów obsługujących obszar opracowania na zasadach ustalonych przez poszczególnych zarządców,

2) ogrzewanie indywidualne nie powodujące przekroczeń standardów jakości środowiska określonych w przepisach odrębnych,

3) gospodarka odpadami na zasadach przyjętych na terenie gminy,

4) w przypadku wytwarzania odpadów w wyniku prowadzonej działalności gospodarczej innych niż komunalne na inwestorze ciążą dodatkowe obowiązki wynikające z przepisów odrębnych.

	9.
	Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) od sprzedaży gruntów komunalnych - 0 %.


	Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
	Powierzchnia terenu ok.


KARTA TERENU NR 19

	1.
	Przeznaczenie terenów:

1) Przestrzeń publiczna – plac.

	2.
	Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ochrona środowiska zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, 

2) ustala się udział powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do całkowitej powierzchni działki budowlanej minimalny 35 %, 

	3.


	Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

1) teren znajduje się w strefie ochrony archeologicznej: stanowisko archeologiczne – osada z okresu wpływów rzymskich,

2) ustala się następujące zakres ochrony archeologicznej: 

- wykonanie badań i nadzorów archeologicznych przed planowanymi pracami ziemnymi (budowlanymi),

       - wykonanie dokumentacji archeologiczno – konserwatorskiej z badań i nadzorów.

	4.


	Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych:

1) cały teren należy do przestrzeniu publicznej,

2) w ramach wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych określa się zasady zagospodarowania terenu jak w punkcie 5.

	5.


	Zasady zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy:

1) udział powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 2. 2),

2) zakaz zabudowy kubaturowej,

3) zagospodarowanie terenu w formie zieleni niskiej oraz w niewielkim stopniu zieleni wysokiej, niekubaturowych urządzeń rekreacji i wypoczynku, ciągów pieszych, miejsc postojowych, obiektów małej architektury, w tym: altan, pergoli, wiat, ławeczek,

4) miejsca postojowe połączyć kompozycyjnie z całościowym zagospodarowaniem terenu, których powierzchnia nie może być większa niż 15% całkowitej powierzchni terenu,

5) zabrania się nośników reklamowych.

	6.
	Dostępność i obsługa komunikacyjna:

1) dostępność komunikacyjna terenów od strony ulic o klasie: lokalna,

2) bezpośredni dostęp pieszy od strony ulic.

	7.
	Szczegółowe zasady i warunki podziałów oraz scalania i ponownych podziałów nieruchomości:

1) nie ustala się.

	8.
	Zasady kształtowania i obsługi infrastruktury technicznej:

1) realizować oświetlenie placu,

2) odprowadzenie wód deszczowych bezpośrednio do gruntu.

	9.
	Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) grunt komunalny – nie przewiduje się sprzedaży, tylko ewentualną dzierżawę.


	Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
	Powierzchnia terenu ok.

	PP 19
	0,3102 ha


KARTA TERENU NR 20 – WODY ŚRÓDLĄDOWE

	Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
	Powierzchnia terenu ok.

	 WS 20
	1,9005 ha


	1.
	Przeznaczenie terenów:

1) wody śródlądowe - system oczek wodnych połączonych ciekami wodnymi, będących  okresowymi zbiornikami i ciekami retencjonowania wód opadowych oraz odbioru wód z kanalizacji deszczowej (po uprzednim podczyszczeniu), pełniące również funkcję zbiorników przeciwpożarowych.

	2.
	Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ochrona środowiska, w szczególności wód powierzchniowych i gruntowych zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, 

2) ustala się udział powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do całkowitej powierzchni terenu minimalny 95 %.

	3.


	Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

1) nie dotyczy.

	4.


	Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych:

1) wymagane jest opracowanie projektu systemu oczek wodnych i cieków wodnych w ramach projektu zagospodarowania i urządzania parku (teren ZP 11),

2) w ramach wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych określa się zasady zagospodarowania terenu jak w punkcie 5.

	5.


	Zasady zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy:

1) udział powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 2. 2),

2) system oczek wodnych połączonych ciekami wodnymi wykonać z materiałów głównie naturalnych, 

3) zakłada się znaczne wahania poziomu lustra wody zależnie od ilości opadów,

4) do systemu oczek i cieków odprowadzać wody deszczowe po uprzednim poczyszczeniu przez odpowiednie urządzenia w stopniu przewidzianym w przepisach odrębnych,

5) zakaz lokalizowania nośników reklamowych.

	6.
	Dostępność i obsługa komunikacyjna:

1) ograniczona – tylko dla służb porządkowych i ratowniczych,
2) bezpośredni dostęp pieszy.

	7.
	Szczegółowe zasady i warunki podziałów oraz scalania i ponownych podziałów nieruchomości:

1) nie ustala się.

	8.
	Zasady kształtowania i obsługi infrastruktury technicznej:

1) realizacja oświetlenia,
2) zasady odprowadzania wód opadowych jak w punkcie 5. 4).

	9.
	Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) od sprzedaży gruntów komunalnych - 0 %.


	Karta terenów  oznaczonych na rysunku planu symbolami
	Szerokość ulicy w liniach rozgraniczających
	Powierzchnia terenu ok.

	01 KD - G
	od 39 do 46 m
	2,7180 ha

	02 KD - Z
	35 m
	2,3346 ha

	03 KD - L
	25 m
	1,7793 ha

	04 KD - L
	20 m
	2,2894 ha

	05 KD - L
	15 m
	1,7765 ha

	06 KD - D
	15 m
	0,3121 ha

	07 KD - D
	15 m
	0,6144 ha

	08 KD - D
	15 m
	0,3907 ha

	09 KD - D
	15 m
	0,3342 ha

	10 KD - D
	15 m
	0,1913 ha

	11 KD - D
	15 m
	0,5721 ha

	12 KD - D
	15 m
	1,2160 ha

	13 KD - D
	16 m
	0,1543 ha

	14 KD - D
	15 m
	0,0119 ha

	15 KD - D
	12 m
	0,0678 ha

	16 KD - D
	zmienna
	0,7003 ha

	17 KD - D
	15 m
	0,6466 ha

	18 KD - D
	18 m
	0,4058 ha

	19 KD - D
	10 m
	0,1408 ha

	20 KD - D
	od 16 do 17,3 m
	0,4100 ha

	21 KD - D
	15 m
	0,3448 ha

	22 KD - D
	15 m
	0,6278 ha

	23 KD - D
	12 m
	0,2092 ha

	24 KD - D
	12 m
	0,2565 ha

	25 KDW
	10 m
	0,1081 ha


KARTA TERENÓW NR 21 - DROGI PUBLICZNE

	1.
	Przeznaczenie terenów:

1) komunikacja publiczna – ulice;
2) klasyfikacja ulic:
G –  ulica główna,

Z –  ulica zbiorcza,

L –  ulica lokalna,

D – ulica dojazdowa.

	2.
	Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ochrona środowiska zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, 

2) ustala się udział powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do całkowitej powierzchni terenu minimalny 15 %,
3) wskazane nasadzanie drzew wzdłuż jezdni.

	3.


	Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

1) tereny 03 KD - L, 04 KD - L, 18 KD - D, 19 KD - D, 20 KD - D, 21 KD - D znajdują się w strefie ochrony archeologicznej: stanowisko archeologiczne – osada z okresu wpływów rzymskich. 

2) ustala się następujące zakres ochrony archeologicznej: 

- wykonanie badań i nadzorów archeologicznych przed planowanymi pracami ziemnymi (budowlanymi),

- wykonanie dokumentacji archeologiczno – konserwatorskiej z badań i nadzorów.

	4.


	Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych:

1) tereny wszystkich ulic należą do przestrzeni publicznej,
2) w ramach wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych określa się zasady zagospodarowania terenu jak w punkcie 5.

	5.


	Zasady zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy:

1) udział powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 2. 2),

2) realizacja sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczających ulice, na warunkach określonych przez zarządcę drogi,

3) zakaz realizacji obiektów budowlanych z wyjątkiem: urządzeń technicznych ulic oraz związanych z utrzymaniem i obsługą ruchu, sieci i urządzeń infrastruktury technicznej,

4) podział przestrzeni ulicy na: jezdnię, chodniki dla pieszych i na ulicach klasy lokalnej (KD – L) wydzielenie ścieżki rowerowej, 

5) dla ulicy, oznaczonej na rysunku planu symbolem 02 KD – Z, a związanej z obsługa miasta Malborka, ilość pasów ruchu i pozostałe parametry ulicy ustalone będą w projekcie technicznym, a wynikać będą z symulacji projektowanego obciążenia; w planie przyjęto pas terenu o szerokości w liniach rozgraniczających 35 m,

6) dopuszcza się na warunkach zarządcy drogi lokalizowanie nośników reklamowych tylko w połączeniu z innymi elementami zagospodarowania przestrzeni; powinny one stanowić formę drugoplanową w zagospodarowaniu terenu, minimalna powierzchnia reklamy 2m2.

	6.
	Dostępność i obsługa komunikacyjna:

1) nie dotyczy.

	7.
	Szczegółowe zasady i warunki podziałów oraz scalania i ponownych podziałów nieruchomości:

1) nie dotyczy.

	8.
	Zasady kształtowania i obsługi infrastruktury technicznej:

1) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczających ulice.

	9.
	Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) grunty komunalne – przeznaczone pod komunikację.


PRZEPISY KOŃCOWE

§14

Uchwała wchodzi w życie po upływie 31 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego
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