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OPIS TECHNICZNY

do projektu budowlanego adaptacji parteru wdawnym budynku
szkolnym z przeznaczeniem na mieszkania socjalne

W miejscowaci Stogi

Inwestor: URZAD GMINY W MALBORKU
UL. CEGLANA 7, 82-200 MALBORK

Adres budowy. STOGI 14, GM. MALBORK
DZIALKANR 76/7

1. Podstawa opracowania

- Zlecenie i uzgodnienie z inwestorem

- Wizja lokalna w terenie i inwentaryzacja

- Opinia Kominiarska Nr 21/01/2008 z dn. 27.01.2008t.

- Decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego N8/2008 z dnia 12.03.208r. wydana
przez Wojta Gminy Malbork

- Mapa sytuacyjno-wysokeiowa w skali 1:1000

2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest przebudowa parterinélgavbudynku szkolnego i adaptowanie
go na mieszkania socjalne. Na poddaszu znagkudwa odebne lokale mieszkalne.

W wyniku przebudowy powstanie 7 wydzielonych miegzk lacznej powierzchni zytkowej
294,23 M. Pie¢ lokali wyposaonych ldzie w odebne wejcia do budynku, a do dwéch lokali
wejscie lkgdzie z istniejcej klatki schodowej. Kaly lokal mieszkalny skilada ¢siz pokoju,
kuchni i tazienki.

Budynek znajduje siw Stogach, Gm. Malbork, na dzialce Nr 76/7, w fereskupionej
zabudowy wsi Stogi. W najliszym gsiedztwie znajduj sie zabudowania ochotniczej stxa
pozarnej, a w dalszym dziatki zabudowy mieszkalnejagrodowej oraz terenyzytkowane
rolniczo. Dziatka posiada degt do drogi publicznej - skomunikowana jest z drpgwiatows

za pdarednictwem istnigjicych dwoch wjazdow. Budynek usytuowany jéstam szczytow



réwnolegle do drogi powiatowej.

Przed budynkiem uszlzony jest plac o nawierzchni betonowej. Obiekt aggony jest w
infrastruktue techniczr: przylacze wodocigowe, sanitarnes¢ieki odprowadzone do zbiornika
bezodptywowego) oraz energetyczne.

Budynek stanowi wiasrgé Inwestora.

3. Dane techniczne istnigicego budynku.

- powierzchnia zabudowy - 3732

- powierzchnia gytkowa - 312,69m

- wysoka¢ budynku do kalenicy - 850m

- wysoka¢ istn. pom. mieszkalnych -302m-349m

Wykaz istniejacych pomieszczé na parterze:

1 | WIATROLAP 3,56 M
2 SZATNIA 9,74 M
3 SZATNIA 9,74 M
4 SALA LEKCYJNA 36,85 M
5 SALA LEKCYJNA 41,34 A
6 POMIESZCZENIE GOSP. 9,537
7 MAGAZYN 2,57 nf
8 KLATKA SCHODOWA 10,21
9 POMIESZ. BIUROWE 11,73 ff
10 | wcC 12,61 m
11 | wcC 12,04 m
12 | SALALEKCYJNA 41,22 h
13 | SALALEKCYJNA 36,97 M
14 | HOL 74,58
Razen 312,69mM

4. Dane techniczne budynku po przebudowie

" powierzchnia iytkowa parteru  — 294,23Fm

- wysokai¢ pomieszcze - 3,00m



Wykaz projektowanych pomieszcza na parterze:

MIESZKANIE 1i 7
1.1 | KUCHNIA 11,75 M
1.2 | POKOJ 20,78 M
1.3 | LAZIENKA 4,77 mi
1.4 | WIATROLAP-PRZEDPOKOJ|  2,40m
RAZEM | 39,70 nf
MIESZKANIE 2 i 6
2.1 | KUCHNIA 8,88 m
2.2 | POKOJ 19,48
2.3 | LAZIENKA 4,77 mi
2.4 | WIATROLAP-PRZEDPOKOJ|  2,40m
RAZEM |35,53nf
MIESZKANIE 3
3.1 | KUCHNIA 11,73 M
3.2 | POKOJ 20,43 M
3.3 | LAZIENKA 4,95 ni
RAZEM |37,11nf
MIESZKANIE 4
4.1 | KUCHNIA 13,12 m
4.2 | POKOJ 22,07 M
4.3 | LAZIENKA 6,48 m
4.4 | WIATROLAP-PRZEDPOKOJ 6,97m
4.5 | GARDEROBA 6,30 M
RAZEM |54,94 nf
MIESZKANIE 5
1.1 | KUCHNIA 12,26 M
1.2 | POKOJ 34,36 M
1.3 | LAZIENKA 5,10 i
RAZEM |51,72nf

5. Opis stanu istniegacego i ocena techniczna budynku

5.1. Opis

0golny. Budynek

ledacy przedmiotem

opracowania

jest

budynkiem

dwukondygnacyjnym bez podpiwniczenia. W parterziekib usytuowaneassale lekcyjne

oraz sanitariaty szkolne, w poddaszu znajdig lokale mieszkalne.

Budynek posiada dwa wéeja. Jedno weégie usytuowane jest ¥cianie pétnocnej

podtuznej, prowadzi na klatkschodow do mieszka w poddaszuiytkowym. Drugie

wejscie usytuowane jest vcianie potudniowej i prowadzi do sal szkolnych wtpeze.

Bryta gtéwna przykryta dachem wielospadowym pogmy eternitem. Budynek posiada

istniepca instalacg wod-kan., elektrycznoraz ogrzewanie piecowe, ngfpze w

istniepcych lokalach mieszkalnych ogrzewaniezetae.Budynek jest w stanie technicznym

zadowalajcym. Podczas ogfizin budynku nie stwierdzono zarysawécian oraz ugic



stropu wptywagcych na jaké¢ konstrukcji, wys¢puja jedynie sgkania tynku i zawilgocenia
scian przy podiodze, miejscamiggajace do wysokéci 1 m, co powoduje zmurszenie i
odpadanie tynku. Zyta izolacja pozioma i pionowa powoduje rownieniejscami
zniszczenie tynku zewirznego i jego odpadanie. Na to zjawisko ma réwnigtyw
czesciowy brak opaski wokoét budynku i jego niewtavy spadek od obiektu.

Z uwagi na wysfpujacy rézny poziom posadzek w poszczego6lnych pomieszczeniach
(natazone zostaty dodatkowe warstwy podidg w trakcie kltpcji) podiae naley
wyrowna poprzez usurcie dodatkowych warstw i patgé nowe podtogi, po wykonanej
wczesniej izolacji poziomej, przeciwwilgociowej i ternmdnej (styropian) oraz wylewki

betonowe.

5.2.Technologia wykonaniatradycyjna.

5.3.Sciany zewretrzne - murowane z cegty, o grubm wraz z tynkiem - 41 cm; bez

znaczniejszych uszkodzenurow, z miejscowymi zawilgoceniami w strefie popgtogowej,

z rozlegtymi ubytkami tynkéw. Stan techniczdgian zewwtrznych parteru wskazuje na
zuzycie techniczne izolacji poziomej i pionowegtansredni;

Uwaga:Sciany zewrtrzne wymagaj docieplenia styropianem w celu spetnienia
wymogow izolacyjnéci cieplnej.

Sciany wewretrzne - murowane z cegly o grubd 25cm i 12 cm, bez widocznych

uszkodzé murdw, z ubytkami tynkéw i zmursaze- stan zadowalagcy.

5.4. Podtogi:Posadzki w pomieszczeniach parteru — drewniane, iPd8stryka, bez

5.5

5.6
5.7
5.8

5.9.

dostatecznej izolacji przeciwwilgociowej i termiggnzuzyte technicznie- stan

zty.

. Stolarka w parterze: okienna i drzwiowa— drewniana w znacznym stopniu

zwyta technicznie- stan zly.

. Nadpraza nad otworami okiennymi istniejace — stan dobry.
. Strop nad parteremdrewniany- stan dobry.
. Dachstromy wielospadowy, o konstrukcji drewnianejag#czyzny

potaci dachu rowne, kalenica prosttan zadowalajgcy.
Pokrycie dachu - eternitem falistym bez widocznych uszkalzestansredni.

Uwaga: Nakey zaplanowa wymiare pokrycia dachu na blachodachawk

5.10. Ocena technicznaPodczas oghbzin budynku stwierdzono dobry stan techniczny.

Elementy konstrukcyjne obiekty 8 dobrym stanie technicznym i budynek w  nadaje

do rozbudowy.



6. Opis rob6t budowlanych w lokalu.

6.1.Wykonanie otworow drzwiowych w istnigjychscianach szczytowychgadznie 4 szt., w
tym 2 otwory drzwiowe w miejscu okien orazkepanie dwoch nowych otworow
okiennych oraz powkszenie dwoch istniggych otworéw okiennych wcianach podtanych.
W scianach wewetrznych wykoné dwa otwory drzwiowe oraz jedno nadpeow celu
pohczenia dwoch pomieszazeNowe otwory nalgy przesklept nadpraami stalowymi z
ceownika 140.

6.2. Zamurowanie otworow drzwiowych wewtnznych zgodnie z projektowariunkcia.

6.3.Rozebranigcianek dziatowych w wztach sanitarnych.

6.4. Postawienie nowyckcianek wewnrtrznych w ob¢bie poszczegdlnych lokali mieszkalnych
z piyt gipsowych-kartonowych mocowanych ddkiek konstrukcji metalowyctSciarg
wewretrzna oddzielajca lokal nr 4 od lokalu nr 5 natg wykona jako murowan z cegty, o
grubdci 25 cm lub gazobetonu, posadowjora tawie fundamentowej betonowej z betonu
C16/20, zbrojonej konstrukcyjnie 4@12. W mogjsvyburzonegciany o gr. 25 cm w
mieszkaniu nr 3, nalg wykona& podcig stalowy. Istnigjce sciany dziatowe wewgtrzne
przewidziane do wyburzenia oraz istqoe otwory drzwiowe wcianach wewetrznych
przewidziane do zamurowania szczegoétowo @taedono w czsci graficznej (Rys. nr 3).

6.5.Rozebranie piecow i wykonanie instalacji c.o. Zetee) odebnie w kadym lokalu.

6.6.Zdjccie glazury i terakoty w wztach sanitarnych oraz rozebranie okladziennych i
stelay w pozostatych pomieszczeniach.

6.7.Skucie starego tynku w miejscach przebafwigany, zabezpieczengeiany preparatem
antygrzybiczym i nale@nie nowego tynku.

6.8.Wymiana stolarki okiennej na drewniglub PCV.

6.9.Wymiana stolarki drzwiowej: wewittrznej — drzwi ptycinowe (do tazienek z kratk

nawiewn) oraz zewntrznej — drzwi dwigkoszczelne z izolagjtermiczra.
6.10Wykonanie nowych oktadzif¢ciennych (tynki cementowo-wapienne, ptyty kartonewo
gipsowe glazura).

6.11.Wykonanie nowych posadzek: najevykona warstwe wyrownawcza betonowy gr.5cm,
ocieplon warstwa styropianu gr. 5 cm, z izolacj przeciwwilgociow z papy. Posadzki

wykaczy¢ w pokojach wyktadzig PCV, a w wiatrotapach, kuchniach i tazienkach kdyni
ceramicznymi.

6.12.Demonta armatury i przyborow sanitarnych weméach sanitarnych oraz moataowych

w tazienkach i kuchniach w poszczegdlnydtalach. Whczenie kanalizacji z przyboréw do
Istniejcej instalacji wewegtrzne;.

6.13.Malowaniescian i sufitow farla emulsyjra.



6.14.Sciany zewrtrznenalezy wyremontowa- wykona izolacg poziomy i pionowa, docieplé

ptytami styropianowymi o gr.10 cm i p@y@ tynk strukturalny.
6.15.Uzupeint chodnik wokét budynku stanowdy jednoczénie jego opask istniepcy
chodnik naprawj zachowujc odpowiedni spadek w celu zabezpieczenia przed

podsikaniemscian. Wykon& podesty przy drzwiach waiowych do budynku.

7. Instalacje wewretrzne

7.1. Instalacja wodocagowa— Dla ka&dego lokalu mieszkalnego zamontavealicbne
wodomierze. Do pomiaru poboru wody zastosgednostrumieniowe, suchobiige z opci
do zdalnego odczytu, produkcji Sensus MeteHigstems.

7.2.Instalacja sanitarna — odprowadzenie kanalizacji z projektowanych porghv
sanitarnych wiczy¢ do istniegcej wewretrznej kanalizacji sanitarnej, padgonej do
zbiornika bezodptywowego.

7.3. Instalacja elektryczna— istniepca, do rozbudowy i modernizacji wg etdinego
opracowaniaModernizowany budynek zasilamst poprzez stojak dachowy pragiem
napowietrznym Al. 4x16mfz najblizszego stupa linii napowietrznej. Kde mieszkanie
powinno by wyposaone w ode¢bne szafki pomiarowe, zainstalowane na klatce smivepl
na parterze, tj. przy wéeju od istniegcych mieszka na poddaszu.

7.3. Wody opadowe- na teren.

7.4. Wentylacja— istniepca grawitacyjna

8. Elementy zagospodarowania

8.1. Ogrodzenie- istniepce.

8.2. Droga dojazdowa- istniepca

8.3. Chodnik — istniepce , czséciowo do rozbudowy w celu zapewnienia @iqg do
projektowanych wéf do poszczegdlnych lokali mieszkalnych.

8.4. Zielaa dziatki — istniepca.

8.5. Sktadowaniesmieci - do istniejcego pojemnika kubtowego na posesiji.

9. Informacja dotyczaca bezpieczastwa i ochrony zdrowia

W modernizowanym obiekcie w gxiach przebudowywanych konstrukaposna stanows



elementy:zelbetowe (strop nad parterem), drewniane (stroggdagzba dachowa), z cegly
(Sciany zewrtrzne | wewrtrzne)

Przebudowywany obiekt jest niepodpiwniczony z p@sdem w#ytkowym, z dachem
wielospadowy kryty eternitem.

W istniepcym lokalu wysipia roboty budowlane zwrane z wykonaniem otwordéw §eianach
zewrgtrznych i wewgtrznych, wykonaniu nowychcianek dziatowych o konstrukcji lekkiej z
ptyt G-K.

Elementem konstrukcyjnym nad otworamai sadpraa stalowe. Wszelkie roboty wygilja
ponizej wysokdci - max. 3,5m.

Zgodnie z art. 21a Prawa Budowlanego kierownik degowy nie jest zobowzany do
sporzdzenia przed rozpogeziem budowy planu bezpiearwa i ochrony zdrowia.

Forne i celowa¢ planu okréla Prawo Budowlane oraz stosowne rozpdeenia Ministra
Infrastruktury.

Projektowana inwestycja jest o ngmijacej specyfice:

- roboty budowlane prowadzoneda w przestrzeni zamkeiiej, nie kedzie wykopdw ani placu
budowy.

- budowa nie zaingeruje w komunikaeyewrgtrzna mieszkacow obiektu

Uwagi dotycace bezpiecasstwa i ochrony zdrowia:

- Prace wykonywa w sposéb zapewnigy bezpieczéstwo pracownikom i
wspotmieszkacom

- Usuwa na biezaco gruz i odpadki budowlane, nie taraséwwezep¢ publicznych

- Otwory wscianie nédnej wykon& w obecnéci kierownika.

Na budowie nie przewiduje ¢sidziatania substancji chemicznych, biologicznie roemych i
wytwarzagcych promieniowanie jonizage zagraajace bezpieczestwu i zdrowiu ludzi. Na

omawianej budowie nie wygiuja inne zagraenia.

10. Gwiadczenie projektanta:

Oswiadczam,ze projekt budowlany zostat spadzony zgodnie z obowzujacymi przepisami
oraz zasadami i wiedzechnicza.
Opracowata:

iz. Halina Wnuk



