UCHWALA NR V/30/2011
RADY GMINY MALBORK
z dnia 23 lutego 2011 roku

W sprawie zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
inwestycyjnych w obrebie Nowa Wies, (arkusz 4 - obecnie nazywanych Osiedlem Unii
Europejskiej) -zawartych pomiedzy ulicami; Francuskg Norweska, Estonskg a terenem zieleni
parkowej oznaczonej symbolem ZP 11.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.Soraz art.40 ust.l i art.42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym( tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r.
Nr 80, poz.717iNr 162, poz.1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167,
poz.1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, N2138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009r. Nr 52, poz. 420) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 29
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
poz. 717, zm. 2004r. nr 6, poz. 41, nr 141, poz. 1492; z 2005r. nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087 z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 oraz Nr 220, poz. 1413) oraz na podstawie uchwaty Rady Gminy
Malbork Nr XXVI/I 88/2009 z dnia 04 marca 2009 roku w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw inwestycyjnych w obrebie Nowa Wies, arkusz 4,
uchwalonego uchwatg Rady Gminy Nr XXXI/179/2005 z dnia 30 czerwca 2005 r, a takze po
stwierdzeniu zgodnosci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego gminy Malbork, Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE
§1

1. Stwierdza sie zgodnos¢ ustalen zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendow inwestycyjnych w obrebie Nowa Wies, arkusz 4 gmina Malbork
z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Malbork uchwalonego przez Rade Gminy uchwatg Nr XI/60/99 z dn. 17 grudnia
1999r.

2. Uchwala sie zmiane czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
inwestycyjnych w obrebie Nowa Wies, arkusz 4 gmina Malbork.

3. Zmiana m.p.z.p. terendéw inwestycyjnych w obrebie Nowa Wies, arkusz 4 gmina Malbork

sktada sie z:

1) Ustalen planu zapisanych w uchwale,

2) Rysunku planu stanowigcego zatacznik nr 1 do planu,

3) Zatacznika nr 2- Rozstrzygniecia organu sporzadzajgcego plan w sprawie rozpatrzenia
uwag wniesionych podczas wytozenia planu,

4) Zatacznika nr 3- Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady
ich finansowania.

Granice obszaru objetego ustaleniami planu przedstawia zatgcznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty.
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§2
Jezeli w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sktadajacy sie z tekstu i rysunku;

2) uchwale - oznacza to niniejszg uchwate Rady Gminy w Malborku w sprawie zmiany
czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) obszarze planu - oznacza to teren wewngtrz granic opracowania, oznaczonych na
rysunku planu, dla ktérego obowigzujace sg ustalenia planu; \

4) przepisach odrebnych - oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi i




oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

5) rysunku planu - oznacza to zatacznik graficzny nr 1 do uchwaly na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000;

6) intensywnos¢ zabudowy terenu -oznacza to stosunek powierzchni ogdlnej budynkéw do
powierzchni catkowitej terenu lub dziatki budowlanej, na ktérej te budynki sie znajduja;

7) zabudowie o niskiej intensywnosci - oznacza to zabudowe terenu, dla ktoérej
intensywnos¢ zabudowy jest mniej sza od 0,5;

8) powierzchni biologicznie czynnej - oznacza to powierzchnie ziemi uksztattowang gtéwnie
przez elementy naturalne oraz zdolne do samooczyszczania sie wody powierzchniowej;

9) ustalonej linii zabudowy -oznacza to linie, na ktérej majg byé sytuowane sciany
fundamentowe budynkoéw o funkcji gtéwnej;

10)nieprzekraczalnej linii zabudowy - oznacza to linie ograniczajaca teren, na ktérym moga
by¢ sytuowane budynki, z pominieciem logii, balkonéw, wykuszy oraz elementéw
wejsciowych zgodnie z Prawem budowlanym i jego rozporzadzeniem(schody, ich
zadaszenia, podest, pochylnia)wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5
metra.
Inaczej maksymalne lecz nie obowigzujace ustawienie budynku z mozliwoscig wycofania
budynku w gtab dziatki;

11)elewacji prestizowej - oznacza to, ze projekt i wykonanie wskazanej w planie elewacji
winno posiadac najwyzsze ze wszystkich elewacji tego budynku walory architektoniczne
i estetyczne;

12)akcencie architektonicznym w zabudowie- oznacza to podkreslenie fragmentu zabudowy
poprzez wyodrebnienie jego formy architektonicznej;

13)kalenicy gtéwnej budynku - oznacza to najdtuzsza i najwyzej potozong z kalenic
budynku;

14)uciazliwosci - oznacza to zespdt negatywnych bodzcow (bedacych skutkiem okreslonej
dziatalnosci) pogarszajacych warunki zycia mieszkancow poprzez obnizenie standardéw
jakosci srodowiska przyrodniczego;

15)ograniczeniu_ucigzliwosci - oznacza to, ze zasieg ucigzliwosci dla $rodowiska bedacy
skutkiem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej musi by¢ bezwzglednie ograniczony do
granic wfasnosci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie
w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt staty ludzi winny by¢ wyposazone
w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami;

16)dziatalnosci _gospodarczej - oznacza to wszelkie typy dziatalnosci gospodarczej
z wyjatkiem handlu uzywanymi samochodami lub uzywanym ogumieniem.

§3

Na ustalenia planu sktadaja sie:
1) przepisy ogolne, przepisy szczegotowe w formie kart terendw przyjetych dla
poszczegdlnych terendéw oraz przepisy koncowe uchwaty;
2) graficzny obraz ustalen planu zawarty w integralnej czesci uchwaty, jaka jest rysunek
planu w skali 1:1000.

§4
Celem regulacji zawartych w planie jest zagospodarowanie terenéw powojskowych
stanowigcych w przewadze wiasnos¢ komunalng i umozliwienie zagospodarowania dziatek
budowlanych.

§5
W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez:
a) ustalenie przeznaczenia poszczegdlnych jednostek, odpowiedniego dla potencjatu
terenu wynikajacego z potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie, specyfike
dotychczasowego zagospodarowania terendw oraz jego otoczenia, a takze
uwarunkowania przyrodnicze, predyspozycje terenu i ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
b) racjonalizacje wykorzystania terenow,



c) wigczenie nowo urbanizowanych terenéw w pozostaty obszar gminy odpowiednim
systemem komunikacyjnym,

d) ustalenie zasad ksztattowania zabudowy | zagospodarowania zawarte na
poszczegdlnych kartach terendw;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarte na

poszczegdlnych kartach terendw;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej,
zawarte na poszczegodlnych kartach terendw;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zawarte na
poszczegolnych kartach terendw;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, a takze
ograniczenia w uzytkowaniu terenéw, zawarte na poszczegélnych kartach terenéw;

7) ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodne z ustaleniami na rysunku planu
i w kartach terenow;

8) szczegotowe zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowlane oraz scalenia
i ponowne podziaty geodezyjne, zawarte na poszczegdlnych kartach terenow;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, poprzez wyznaczenie
w planie terendw pod komunikacje oraz zapisy na poszczegdlnych kartach terenow;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zawarte
w§9 i na poszczegolnych kartach terendw;

11)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawarte na poszczegolnych
kartach terendw.

§6
Stwierdza sie, ze na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja:
1) tereny ani obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow,
w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych;
2) zagadnienia ustalen sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terendw,

§7
Ustala sie, ze obstuga komunikacyjna terenu objetego opracowaniem oparta jest o system
drog, wyszczegdlnionych w karcie terendéw nr 2, w ktoérych wyrdznia sie:
1) ulice o funkcji lokalnej - na terenach przylegajacych do terendéw objetych planem,
2) ulice o funkcji dojazdowej- nowoprojektowane i ulica istniejaca/ objeta zmiana/,
W przewazajacej czesci do nowoprojektowanej zabudowy wjazdy sytuowane s z ulic o funkgcji
dojazdowej.

§8
Na terenie inwestycji dla nowej zabudowy ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc
parkingowych w granicach wiasnosci obszaru, do ktérej inwestor ma tytut prawny w ilosci
minimalnej: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczong dziatalnoscig
gospodarcza-minimum 1 miejsce parkingowe na 1 gospodarstwo domowe.

§9

Ustala sie, ze obszar planu bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej, ktore
znajdowac sie bedq w liniach rozgraniczajacych ulice. Infrastruktura, o ktérej mowa dotyczy
sieci:

1) elektroenergetycznej przesytowej i oswietleniowej;

2) wodociggowej;

3) kanalizacji sanitarnej;

4) kanalizacji deszczowej;

5) telekomunikacyjnej.
- istnieja dogodne warunki na wyposazenie terenu zabudowy objetej planem w sie¢ gazowa.
Pomorska Spoétka Gazownicza uzaleznia budowe sieci od efektywnosci jej wykorzystania przez

odbiorcéw gazu.
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§10

Na catym obszarze objetym opracowaniem obowigzuje przed zagospodarowaniem trwatym
terenu w obiekty kubaturowe lub inne wywierajace duzy nacisk na grunt wykonanie badan
geotechnicznych dla okreslenia:

1) nosnosci podtoza

2) poziomu wody gruntowej,
ktore stanowi¢ beda wytyczng do posadowienia budynku i budowli i ich rozwigzan
konstrukcyjnych.

§11
W obszarze planu znajduje sie strefa ochrony archeologicznej: stanowisko archeologiczne-
osada z okresu wptywow rzymskich, zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone:
Stanowisko: Malbork- Wielbark
Nr stanowiska w miejscowosci: 3
Numer arkusza AZP: 19-47
Numer stanowiska na arkuszu: 64,
Ustala sie zakres ochrony archeologicznej:
1) wykonanie badan i nadzorow archeologicznych przed planowanymi pracami
ziemnymi(budowlanymi),
2) wykonanie dokumentacji archeologiczno-konserwatorskiej z badan i nadzoréw.

§12
Dla poszczegolnych terendw ustala sie ponizsze karty:
Ustalenia szczegdtowe dotyczace zagospodarowania terenu i parametry zabudowy znajdujq sie
w kartach terenu.
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Karta terenunr 1

Ka;:u'fisnpti a?-nzung,;ir(\);;ge?nna Powierzchnia terenu /okoto/
MN 4.1 0,6611 ha
MN 4.2 0,8449 ha
MN 4.3 0,1505 ha
1,6565 ha

Przeznaczenie terendéw

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca o niskiej intensywnosci

2) dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, ktérej podporzadkowano nie
wigcej niz 30% powierzchni catkowitej dziatki budowlanej i 30% powierzchni
catkowitej zabudowy na dziatce.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ochrona srodowiska zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

2) zasieg ucigzliwosci bedacy skutkiem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej musi byc
ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

3) ustala sie udziat powierzchni biologicznej czynnej w stosunku do catkowitej
powierzchni dziatki budowlanej minimalny 35%, w tym udziat zieleni wysokiej
minimum 10% w stosunku do powierzchni biologicznie czynnej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren znajduje sige w strefie ochrony archeologicznej; stanowisko archeologiczne
osada z okresu wpltywow rzymskich,
2) ustala sie nastepujacy zakres ochrony archeologicznej:
- wykonanie badan i nadzorow archeologicznych przed planowanymi pracami
ziemnymi (budowlanymi - dla nowych obiektéow budowlanych),
- _wykonanie dokumentacji archeologiczno - konserwatorskiej z badan i nadzorow.

Wykonania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje,

2) elewacje budynkoéw realizowanych wzdtuz ulic w ramach zabudowy dziatek oraz
zagospodarowanie przed nimi stanowi¢ beda cigg widokowy wzdtuz przestrzeni
publicznej, dlatego powinny one by¢ elewacjami prestizowymi,

3) wejscia sytuowac od strony ulicy i wyroznia¢ w bryle budynku,

4) w przypadku dziatek naroznych wejscie do budynku sytuowaé od strony ulicy
0 nizszej randze.

Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy:

1) taczna powierzchnia zabudowy kubaturowej maksymalnie 25% powierzchni terenu
oraz poszczegolnych dziatek budowlanych,

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 2.3,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy nowoprojektowanej w odlegtosci 6 m od frontowej
granicy dziatki budowlanej,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje tj. budynki parterowe
z poddaszem uzytkowym, (maksymalne wyniesienie kalenicy gtéwnej budynku ponad
poziom terenu dziatki - 9,0m),

5) wskazane rozrzezbienie bryly budynku, gtéwnie poprzez stosowanie uskokow
pionowych, balkonéw, wykuszy i wybudéwek w dachu,

6) wyniesienie parterow domkéw ponad teren dziatki- maksymalnie 0,6m,

7) garaze wbudowane w bryte budynkdw,

8) konstrukcja dachéw - dachy budynkdw symetryczne dwuspadowe o nachyleniu potaci
dachowych pod katem 40°-42°,

9) pokrycie dachow- dachdwka ceramiczng w kolorze jednolitym dla catego zespotu
domkow (ceglastym lub grafitowym),

10)w kolorystyce elewacji nalezy stosowac kolory stonowane w odcieniach cieptych
pasteli lub elewacje z elementami drewna lub cegty, nie dopuszcza sie stosowania
sidingu PCV.




Dostepnosc i obstuga komunikacyjna

1) dostepnos¢ komunikacyjna terendéw od strony ulic o klasie: lokalna lub dojazdowa

2) w przypadku dziatek naroznych sasiadujgcych z ulicami o réznych klasach obstuga
od strony ulicy o klasie nizszej,

3) postoje na samochody osobowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wiasne wynikajgce
z funkcji mieszkaniowej lub z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej realizowa¢ na
terenie wiasnej dziatki, zgodnie ustaleniem §8 uchwaty.

Szczegotowe zasady i warunki podziatéow oraz scalenia i ponownych podziatéw

nieruchomosci:

1) na terenach, gdzie dokonano podziatéw geodezyjnych nalezy ich przestrzegac,

2) nie dopuszcza sie podzialu dziatek na dwie dziatki przy zachowaniu dostepu do
drogi publicznej,

3) nie dopuszcza sie tgczenia dziatek sasiednich w jedng dziatke budowlana.

Zasady ksztaltowania i obstugi infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz, wode odprowadzenie Sciekéw komunalnych
i wody deszczowej oraz dostep do sieci telekomunikacji realizowane wytgcznie
w ramach systemow obstugujacych obszar opracowania na zasadach ustalonych
przez poszczegolnych zarzadcow,

2) ogrzewanie indywidualne nie powodujace przekroczen standardéw jakosci srodowiska

okreslonych w przepisach odrebnych,

2) gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy,

3) w przypadku wytwarzania odpadéw w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
innych niz komunalne na inwestorze cigza dodatkowe obowigzki wynikajace
z przepiséw odrebnych.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)  od sprzedazy gruntow komunalnych- 0%,

2) od sprzedazy gruntéw prawnych- 30% .




Karta terenu nr 2
Drogi publiczne

Karta terenow fe . .
oznaczonych na rysunku o Szerokosc 1_1I|c~,( Powierzchnia terenu
planu symbolami w liniach rozgraniczajacych /okoto/ w ha

26 KD-D 15m 0,1950 ha

27 KD-D 12 m 0,1655 ha

28 KD-D 10 m 0,0907 ha

29 KD-C 2,5m 0.0054 ha 0,4566
ha

1. |Przeznaczenie terenow;
1) komunikacja publiczna-ulice i przejscie piesze
2) klasyfikacja ulic

D - ulica dojazdowa

C - przejscie piesze

2. |Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ochrona srodowiska zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

2) ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej
powierzchni terenu minimum 15%

3) wskazane nasadzanie drzew wzdtuz jezdni drogi oznacz. symbolem 26KD-D

3. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej:
1) tereny 26 KD-D, 27 KD-D, 28 KD-D i 29 KD-C znajdujg sie w strefie ochrony
archeologicznej; stanowisko archeologiczne - osada z okresu wptywow rzymskich,
2) ustala sie nastepujacy zakres ochrony archeologicznej;
- wykonanie badan i nadzoréw archeologicznych przed planowanymi pracami
ziemnymi (budowlanymi),
- wykonanie dokumentacji archeologiczno-konserwatorskiej z badan i nadzoréw.

4. |Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) tereny wszystkich ulic nalezg do przestrzeni publicznej,

2) w ramach wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
okresla sie zasady zagospodarowania terenu jak w punkcie 5.

5. Zasady zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 2.2,

2) realizacja sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych ulic, na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi,

3) zakaz realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych ulic oraz
zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

4) podziat przestrzeni ulicy na jezdnie, chodniki dla pieszych i na ulicach klasy lokalnej
(KD-L) wydzielenie sciezki rowerowej,

5) dopuszcza sie na warunkach zarzadcy drogi lokalizowanie nos$nikow reklamowych
tylko w potaczeniu z innymi elementami zagospodarowania przestrzeni; powinny one
stanowic¢ forme drugoplanowa w zagospodarowaniu terenu, minimalna powierzchnia
reklamy 2m .

6. |Dostepnosc i i obstuga komunikacyjna

nie dotyczy

7. |Szczegdlowe zasady i warunki podziatéw oraz scalenia i ponownych podziatow
nieruchomosci:

nie dotyczy.

8. |Zasady ksztaltowania i obstugi infrastruktury technicznej:

prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic,

9. |[Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
grunty komunalne - przeznaczone pod komunikacje. \
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USTALENIA KONCOWE

§13
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Malbork.

§14

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Pomorskiego.

PRZEW,

RADY GM
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