UCH,W_’AtA NR X/96/2011
RADY GMINY MALBORK
z dnia 29 wrzesnia 2011 roku

Na podstawie: art. 20 w zwiazku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29
art.34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nrl64, poz.1587) oraz
art.18 ust.2 pkt. 5, art, 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001r. Nr142 poz. 1591, z pdézn. zm.),Rada Gminy uchwala, co

nastepuje:

g1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Nowa
Wieé am. Malbork - 2zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenow inwestycyjnych w obrgbie Nowa Wie$ ark. 4 uchwalonego
uchwatg Nr XXXI1/179/2005r. Rady Gminy Malbork
1. Granice planu stanowig:
od potnocy i wschodu z projektowanymi ulicami wewnetrznymi osiedla
od poludnia — Straznica - Towarzystwa Biblijnego Traktowego
od zachodu - drogg ulica Glowackiego
2. Ustalenia planu nie naruszaja ustalen ,Studium uwarunkowan i Kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Malbork”.

§ 2.

Integralng czescig uchwaty jest:

1) zatacznik nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek planu w skali 1: 500;

2) zalacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;

3) zatgeznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami ¢ finansach publicznych.

§ 3.

Na terenie objetym planem obowiqzujq nastepujace definicje termindéw uzytych w planie:

1. tereny zabudowy uslugowej, gastronomicznej i handlowej oraz funkcje

mieszkaniowa - rozumie sie przez to wszelka dziataino$é¢ polegajaca na

budowie budynkéw przeznaczonych na takie funkcje jak: hotele, gastronomie,

zajazdy, obiekty handlowe i mieszkaniowe i inne zblizone do wymienionych
powyzej funkcji;

2. miejsce postojowe - rozumle sie przez to teren przeznaczony do parkowania
samochodow (parkingi zewnetrzne), przy czym jako miejsce parkingowe moina
zaliczyé miejsca w garazu (zardwno w garazu podziemnym jak i naziemnym);

3. powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni
zabudowy budynkow i obiektéw budowlanych;

4. noénik reklamowy - rozumie sige przez to nosnik informacii wizualnej w
jakiejkolwiek materialnej formie;

5. wysokosc zabudowy - nalezy przez to rozumie wysokos¢ budynku mierzong
od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do najwyZszego punktu
dachu (z wytgczeniem komina);

6. wskaznik powierzchni zabudowy - stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki/terenu, wskaznik powierzchni zabudowy ustala sie w
ustaleniach szczegotowych dla terenéw elementarnych;




1.

§ 4.

Rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastepujace

oznaczenia: _ 7
1) granica obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarawaris

przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
3) oznaczenie terendw, w tym: literowe oznaczenie podziatu obszaru objetego

planem na jednostki:

U/H/G | MW - tereny zabudowy uslugowej, gastronomicznej i handlowej oraz

funkcje mieszkaniowq
ZI - teren zieleni izolacyjnej

Ustaleniami dla terendéw objetych planem sq karty terenu:

1, KARTA TERENU Nr 1
2. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji ustug, handiu i mieszkalnictwo
powierzchni — 2,9 ha
1) teren przeznaczony jest dla lokalizacji zabudowy ustugowej handlowej powyzej
2000m2 zajazdy, hotele, obiekty gastronomiczne, dopuszcza sie budowe stacji
paliw
2) wyklucza sie; ,
a) lokalizacje funkcji ustug uciazliwych dla przyjetej funkcji,
3. Nr strefy
U/H/Gi MW
4, Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
- dziatania inwestycyjne realizowac, poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone w
sposéb ustalony w pkt. 8
5. Zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego
- zasady ksztattowania zasobu zieleni:
a) zadrzewienia - zaleca sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej i dekoracyjnej
wewnatrz kazdego przeznaczenia terenu oraz na obrzezu terenu po potudniowej
stronie projektowanego obszaru
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoéiczesnej
1) teren znaiduje sie w strefie ochrony archeologicznej: stanowisko
archeologiczne -
osada z okresu wplywdw rzymskich,
2) ustala sie nastepujacy zakres ochrony archeologicznej:
- wykonanie badan i nadzordw archeologicznych przed planowanymi pracami
‘ziemnymi ( budowlanymi — dla nowych obiektéw budowlanych),
- wykonanie dokumentacji archeclogiczno - konserwatorskiej z badan i
nadzoréw.
7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;
- nie wystepuja
8.

Ustalenia dotyczgace parametréw i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy
oraz

zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, wskaznikéw intensywnosci
zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynnej, gabaryty i wysokosci
projektowanej zabudowy oraz geometrie dachu:

- ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0 m oznaczone na rysunku planu
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- parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchnt zabudowy: max &5 %
b) intensywnos¢ 1,5
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min 10 %;
- parametry zabudowy:
1) forma zabudowy - wolnostojaca dopuszcza sie zespolone buidynki o
rdznych funkcjach; j
2) ilos¢ kondygnacji - cztery plus poddasze uzytkowe dla obiektow biurowych
i hotelowych, dopuszcza sie piwnice, dla budynkow biurowych i
mieszkalnych dopuszcza sie poddasze uzytkowe
3) ksztalt dachu; zaleca sie dachy dwuspadowe dopuszcza sie wielospadowe
za wyjatkiem hal magazynowych i handlowych, dla ktérych dopuszcza sie
dachy plaskie
4} wysoko$c zabudowy: - max 18,0m od poziomu terenu do kalenicy dla
budynkéw magazynowych i handiowych wysokos¢ wewnetrzna max 8,0 m
5) dopuszcza sie nosniki reklamowe zwigzane z dana funkcjg
6) zabudowe mieszkaniowg sytuowac minimum 25 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi krajowej nr 55

9.
Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- dopuszcza sig wtérny podziat przy zapewnieniu bezposredniego dojazdu do
wydzielonego terenu oraz spetnienia warunkow pkt. 8
- dopuszcza sie wydzielanie dzialek dla potrzeb infrastruktury technicznej
10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow:
- Nie wystepujy
11,
Infrastruktura:
Przewiduje sie peine uzbrojenie terenu:
- zaopatrzenie w wode - z istniejacej sieci
- odprowadzenie Sciekow komunainych - do isthiejacej sieci kanalizacyjnej
sanitarnej zbiorczej,
— odprowadzenie wéd opadowych - w obrebie wiasnej dziatki lub do
kanalizacji deszczowej zbiorczej,
- energetyka - do istniejace]j sieci energetycznej
— zaopatrzenie w cieplo - z indywidualnego zrédia ciepta, wyklucza sie
kotiownie na paliwo state, zaleca sie gazowe
~ usuwanie odpadéw komunalnych - na wysypisko komunalne, wymagana
selekcja | wywoéz przez firme specjalistyczng do miejsc wskazanych przez
gmine
— parkingi przewidzie¢ w obrebie projektowanego terenu, mozliwosé
wydzielenia wspdlnego parkingu
— wijazd na teren projektowany od ulicy Gtowackiego
12,
Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i
infrastruktury
technicznej:
- nie wystepuje
1, KARTA TERENU Nr 2
-2:— | Przeznaczenie—terenu:—tereny -zieleni—izofacyjnej—wietogatunkowej niskiej i

wysokiej, szerokosci min 5,0 m




Nr strefy
21

Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowey |
oraz zagospodarowania terenu: 1
zakaz lokalizacji jakiekolwiek obiektow kubaturowych, dopuszcza sie pojedyncze |
miejsca postojowe dla potrzeb projektowanych funkgji  biurowych tub |
administracyjnej

Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy |

infrastruktury technicznej:

- nie dotyczy

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

- obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
Zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

Stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- ustala sig¢ stawkg procentowq stuzgca naliczaniu opiaty, dla catego terenu w
wysokosci
10%

§5

Zobowigzuje sie Wdjta Gminy Malbork do:

1.

A o

Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaty Wojewodzie Pomorskiemu w celu
ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego wraz z
dokumentacjq planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem,

Umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogloszeni
Urzedu Gminy Malbork.

Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do przedmiotowego planu oraz
otrzymywania z nich wypiséw i wyrysow.

Wprowadzenia do rejestru plandéw miejscowych,

Przekazania Staroscie Malborskiemu kopie uchwalonego miejscowego planu.
Pubiikacji przedmiotowej uchwaly na stronie internetowej Urzedu Gminy
Malbork.

§ 6.

Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.




