PROJEKT 
Umowa przedwstępna dzierżawy
zawarta w dniu …………………..2019 r. pomiędzy:
Gminą Malbork, ul. Ceglana 7, 82-200 Malbork, NIP 5792071098 , reprezentowaną przez
mgr inż. Marcin Kwiatkowski - Wójta Gminy Malbork
zwanym dalej "Wydzierżawiającym",
a
…………................…………………reprezentowaną/ym przez ................................................................ zgodnie z załączonym odpisem z KRS ……………………………, CEiDG…………, zwaną/ym dalej „Dzierżawcą”
§ 1 Oświadczenia stron i opis przedmiotu umowy
1. Wydzierżawiający oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości gruntowej położonej w Gminie Malbork, obręb Nowa Wieś, działka nr 309/32, o powierzchni całkowitej 134,8820 ha, dla której Sąd Rejonowy w Malborku, V Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą o numerze GD1M/00019021/8 („Nieruchomość”).
2. Dzierżawca oświadcza, że jest zainteresowany objęciem Nieruchomości opisanej w §1 ust.1                       o powierzchni nie większej niż 17 ha, do używania i pobierania pożytków na czas oznaczony.
W tym celu zamierza ponieść na przedmiocie dzierżawy nakłady. Nakładami będą urządzenia elektrowni fotowoltaicznej wraz z oprzyrządowaniem i urządzeniami dodatkowymi
oraz infrastrukturą towarzyszącą. Dzierżawca zamierza eksploatować poczynione nakłady
i w tym celu zawiera niniejszą Umowę.

3. Przedmiot dzierżawy został oznaczony na mapie stanowiącej Załącznik nr 1 do niniejszej Umowy.
4. Poniesione przez Dzierżawcę nakłady nie stanowią nakładów koniecznych, użytecznych                                i zbytkowych i nie zwiększają wartości przedmiotu dzierżawy.
5. Ostateczne określenie przedmiotu dzierżawy, zostanie wskazane w umowie dzierżawy.
§ 2 Oświadczenia Wydzierżawiającego
1. Wydzierżawiający oświadcza, iż wskazana nieruchomość gruntowa, w chwili obecnej, jest przedmiotem dzierżawy i wydzierżawiana jest na cele związane z uprawami rolnymi.
2. Wydzierżawiający zobowiązuje się do zawarcia umowy dzierżawy nieruchomości gruntowej wskazanej w §1 ust. 1 o powierzchni wskazanej w §1 ust. 2, w terminie 30 dni od złożenia przez Dzierżawcę oświadczenia wraz z dokumentami potwierdzającymi dokonanie czynności wskazanych w § 3 pkt 2 niniejszej umowy.
3. Wydzierżawiający, zobowiązuje się w terminie 14 do rozwiązania umowy dzierżawy
z dzierżawcą rolnym, po przekazaniu Wydzierżawiającemu dokumentów przez Dzierżawcę potwierdzających dokonanie czynności wskazanych w § 3 pkt 2 niniejszej umowy
4. Wydzierżawiający zobowiązuje się wydać Dzierżawcy Przedmiot Dzierżawy z dniem podpisania przyrzeczonej umowy dzierżawy.
5. Wydzierżawiający wyraża zgodę na dokonanie na koszt Dzierżawcy podziału geodezyjnego
w zakresie niezbędnym do wydania decyzji administracyjnej zezwalającej na budowę. Wydzierżawiający zastrzega prawo decydowania o sposobie podziału nieruchomości
pod rygorem odstąpienia od umowy.
§ 3 Oświadczenia Dzierżawcy
1. Dzierżawca oświadcza, że nie zachodzą wobec niego przesłanki uzasadniające ogłoszenie upadłości ani nie są prowadzone wobec niego postępowania upadłościowe, restrukturyzacyjne
lub naprawcze. W sytuacji zaistnienia powyższych przesłanek Dzierżawca zobowiązuje się
do niezwłocznego poinformowania o tym fakcie Wydzierżawiającego.
2. Dzierżawca zobowiązuje się w terminie 2 lat od zawarcia niniejszej umowy uzyskać wszelkie niezbędne zgody oraz pozwolenia na utworzenie farmy- Elektrownia Fotowoltaiczna w tym m.in.:
a. pozwolenie na budowę;
b. decyzje administracyjne;
c.  uzyskania warunków przyłączenia do sieci.
3. Dzierżawca zobowiązuje się do zawarcia umowy dzierżawy nieruchomości gruntowej wskazanej             w §1 ust. 1 o powierzchni wskazanej w §1 ust. 2, po wezwaniu przez Wydzierżawiającego do zawarcia umowy przyrzeczonej tj. w terminie nie dłuższym niż 3 dni od uznania przez Wydzierżawiającego, iż Dzierżawca dokonał czynności wskazanych w ust. 2.
4. Dzierżawca zobowiązuje się do opłaty rezerwacyjnej gruntu, do czasu zawarcia umowy dzierżawy, w wysokości 17.000,00 zł netto  rocznie (słownie: siedemnaście tysięcy 00/100 zł), płatnych z góry. W pierwszym roku obowiązywania umowy opłata rezerwacyjna płatna jest
w terminie 30 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy, w latach następnych do 15 stycznia każdego roku obowiązywania umowy, na rachunek bankowy numer ................................................
5. Opłata rezerwacyjna naliczana jest proporcjonalnie do długości okresu obowiązywania niniejszej umowy w danym roku.
6. Opłaty przewidziane w niniejszej Umowie zostaną powiększone o podatek VAT zgodnie
z obowiązującym prawem. Niniejszym Wydzierżawiający oświadcza, iż jest podatnikiem VAT. Wydzierżawiający zobowiązuje się do niezwłocznego pisemnego powiadomienia Dzierżawcy
o jakiejkolwiek zmianie okoliczności objętych oświadczeniem (lecz nie później niż w terminie jednego miesiąca od dnia wystąpienia takich zmian).
7. W przypadku nie zawarcia umowy dzierżawy z przyczyn leżących po stronie Dzierżawcy, opłata rezerwacyjna nie podlega zwrotowi.
8. Dzierżawca zobowiązuje się do zapłaty kwoty na rzecz dotychczasowego dzierżawcy, stanowiącej równowartość udokumentowanych nakładów na zasiewy, uprawy, środki ochrony roślin, nawozy
oraz zabiegi agrotechniczne za ostatni okres wegetacyjny, w sytuacji gdy ten nie zbierze plonów.
9. Dzierżawca ma prawo po zawarciu przyrzeczonej umowy dzierżawy, poczynić nakłady
w postaci naziemnych, wolnostojących urządzeń fotowoltaicznych z niezbędną towarzyszącą infrastrukturą techniczną w szczególności liniami kablowymi, wymiennikami/inwerterami, złączami kablowymi i drogami dojazdowymi, ogrodzeniem (dalej łącznie jako „Instalacja PV’) celem wytwarzania energii elektrycznej za pomocą energii słonecznej i sprzedaży tej energii zakładom energetycznym. Instalacja PV zostanie wzniesiona, a następnie będzie eksploatowana, przez Dzierżawcę na nieruchomości gruntowej Wydzierżawiającego.
§ 4 Ważność  umowy jej rozwiązanie lub wygaśnięcie
1. Strony zawierają umowę na okres 2 lat.
2. Po bezskutecznym upływie czasu na jaki została zawarta, umowa wygasa.
3. Niniejsza umowa może być rozwiązana przez Wydzierżawiającego bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku braku we wskazanym terminie wpłaty opłaty rezerwacyjnej
o której mowa w §3 ust. 4 niniejszej umowy. Wydzierżawiający nie będzie wzywał dodatkowo dzierżawcy do zapłaty opłaty.
4. Niniejsza umowa może być rozwiązana przez Wydzierżawiającego z zachowaniem 3 miesięcznego okresu wypowiedzenia w przypadku nieprzestrzegania przez drugą stronę, postanowień niniejszej umowy.
5. Niniejsza umowa może być rozwiązana przez Wydzierżawiającego za 1 miesięcznym wypowiedzeniem w przypadku gdy Dzierżawca nie dokonał w odpowiednim terminie zapłaty kwoty wskazanej w §3 ust. 8 niniejszej umowy.
6. Wypowiedzenie Umowy powinno być dokonane pisemnie pod rygorem nieważności, a wywierać będzie skutek od dnia jego doręczenia drugiej Stronie w sposób określony w §6 ust. 2 niniejszej umowy.
7. Niniejsza umowa po bezskutecznym upływie terminu do dokonania czynności wskazanych w §3 ust. 2 niniejszej umowy, ulega rozwiązaniu ze skutkiem natychmiastowym. 
8.  Koszty związane z poniesieniem nakładów ich demontażem oraz jej funkcjonowaniem instalacji ponosi Dzierżawca.

9. 1.  Dzierżawca w terminie do dnia ...............  przedłoży Wydzierżawiającemu kalkulację wykonania rozbiórki urządzeń elektrowni fotowoltaicznej wraz z oprzyrządowaniem i urządzeniami dodatkowymi oraz infrastrukturą towarzyszącą, wykonana przez osobę uprawnioną.
2. Wydzierżawiający może przedłożoną kalkulację poddać weryfikacji w przypadku powzięcia wątpliwości co do jej rzetelności. W takiej sytuacji strony zasięgną wspólnie opinii innego biegłego z zakresu szacowania wskazanych robót. Koszty ponownej kalkulacji strony poniosą                    po połowie.
10. W celu zabezpieczenia realizacji obowiązku Dzierżawcy usunięcia nakładów z przedmiotu dzierżawy, wskazanego w §4 pkt 8 niniejszej umowy, Dzierżawca zobowiązuje się do dnia zakończenia obowiązywania niniejszej umowy  złożyć Wydzierżawiającemu zabezpieczenie                       w postaci gotówki lub gwarancji bankowej, ubezpieczeniowej, z funduszu poręczeniowego w wysokości wyliczonej na zasadach określonych w  § 4 pkt 9.
§ 5 Skutki
1. W przypadku niezawarcia przez Dzierżawcę umowy przyrzeczonej, Dzierżawca zobowiązuje się                 do zapłaty na rzecz Wydzierżawiającego odszkodowania w wysokości rocznej opłaty rezerwacyjnej, płatnego w terminie 14 dni od wezwania Dzierżawcy do zawarcia umowy przyrzeczonej.
2. W przypadku niezawarcia przez Wydzierżawiającego umowy przyrzeczonej, po spełnieniu
przez Dzierżawcę wszystkich postanowień niniejszej umowy, Wydzierżawiający zobowiązuje się                do zapłaty na rzecz Dzierżawcy odszkodowania w wysokości rocznej opłaty rezerwacyjnej, płatnego w terminie 14 dni od pisemnego wezwania Wydzierżawiającego do zawarcia umowy przyrzeczonej.
3. W przypadku niezawarcia umowy dzierżawy, strony nie będą sobie zwracać poniesionych nakładów oraz utraconych korzyści.
4. Dokonanie cesji praw lub przeniesienie praw z niniejszej umowy na osobę trzecią bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego, skutkuje natychmiastowym rozwiązaniem niniejszej umowy z winy Dzierżawcy. Wydzierżawiający zostaje zwolniony od obowiązku zawarcia umowy przyrzeczonej                a wpłacona opłata rezerwacyjna nie podlega zwrotowi.
5. Niniejsza umowa nie uprawnia Dzierżawcy do jej ujawnienia w księdze wieczystej.
§ 6 Postanowienia końcowe
1. Wszelkie zmiany oraz uzupełnienia umowy mogą zostać dokonane za zgodą stron, w formie aneksu do umowy, sporządzonego pisemnie pod rygorem nieważności.
2. Wszelkie oświadczenia, powiadomienia, wezwania, żądania itp. związane z niniejszą Umową powinny być sporządzone w formie pisemnej i doręczone osobiście lub na adresy Stron lub drogą elektroniczną. Każda ze Stron ma obowiązek zawiadomić drugą Stronę o zmianie adresu
do korespondencji lub o zmianie adresu poczty elektronicznej, pod rygorem uznania doręczenia za skuteczne na adres wskazany w oświadczeniu. Oświadczenia o adresach do korespondencji oraz adresach poczt elektronicznych Stron, stanowią załącznik nr 2.
3. Wszelkie spory wynikające z niniejszej umowy będą rozpatrywane przez Sąd właściwy
dla Wydzierżawiającego.
4. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
5. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.
………………………………..
………………………………
3

